SPOLDZIELNIA MIESZHANIOWA
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NIP 5780001821 REGON 000981200
UCHWALA NR 9/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
odbytego w 5 czesciach w dniach 16; 17; 18; 20; 23 czerwca 2025 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu _Rady Nadzorczej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spoldzielcze (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 14 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu

Walne Zgromadzenie Czlonkow

Uchwala Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu

Za uchwata glosowato - 129 cztonkéw

Przeciw uchwale glosowato - 15 cztonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czltonkow stwierdza, ze uchwala
zostata podjeta zwykla wigkszoscia gltoséw, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu

Spoétdzielni.
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»RAED BASRE M«
82-300 ELBLAG, ul. Korczaka 29
@[, 55 648 38 00
NIP 5780001821 REGON 000981200

REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»NAD JAREM” W ELBLAGU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, zwana
dalej ,,Rada” dziata na podstawie:

1) przepisow Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze,

2) przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

3) postanowien Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”,

4) niniejszego Regulaminu.

2. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§ 2

1. Rada Nadzorcza sktada sig¢ z 11 osob wybranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie, na okres trzech lat, sposrdéd nieograniczonej liczby
kandydatow, bedacych cztonkami Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spotdzielni
jest osoba prawna — do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

2. Cztonkiem Rady nie moze by¢ osoba karana za przestgpstwa umyslne.
3. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uptywem kadencji
wigkszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie. Odwotanie cztonka

Rady Nadzorczej nastepuje w gtosowaniu tajnym.

4. W razie utraty mandatu na skutek odwotlania, ustania cztonkostwa
w Spoétdzielni, lub zrzeczenia si¢ mandatu, na miejsce cztonka Rady, ktory
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utracit mandat, wchodzi do konca kadencji cztonek Spoétdzielni, ktory
uzyskal w wyborach kolejno najwigksza liczbe glosow, a w przypadku
uzyskania takiej samej liczby gltosdéw przez wigcej niz jedna osobg w drodze
losowania.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowac
w wyborach do Rady.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez dwie kolejne
kadencje.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje czlonkostwo w Radzie
Nadzorcze;j.

§3

Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje ze swego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sktad ktorego wchodza:

a. Przewodniczacy,

b. Zastepca Przewodniczacego,

c. Sekretarz,

d. Przewodniczacy komisji statych.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz moze
powota¢ w miare potrzeb inne komisje state lub czasowe ustalajac zakres ich
dziatania.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wiazacych
zalecen pod adresem cztonkdéw, organdw Spoétdzielni, czy jej stuzb

etatowych.
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§ 4

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje i odwotuje Przewodniczacy Rady,
a w razie jego nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na
trzy miesiace.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy I czesci
Walnego Zgromadzenia lub w dalszej kolejnosci najstarszy wiekiem
Cztonek Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
czlonkow Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

4. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ Przewodniczacemu Rady
wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego
posiedzenia.

§5

O czasie, migejscu oraz porzadku obrad Rady Nadzorczej, czlonkowie jej
1 Zarzad zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej 7 dni przed terminem
posiedzenia. Do zawiadomien powinny by¢ dotaczone projekty wnioskow i inne
materialy w sprawach, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Rade.

§6

1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy
cztonkowie Rady. Cztonkowie, ktorzy nie wzieli udzialu w posiedzeniu
Rady Nadzorczej powinni usprawiedliwi¢ nieobecnosc.

2. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji,
moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu,
przedstawiciele Zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz inne
Zaproszone osoby.

3. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie,
ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢
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posiedzen i nie moze by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust 3 przyshuguje w wysokosci 45 % dla
Przewodniczacego Rady, a dla pozostatych cztonkow Rady 40 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg brutto.

KOMPETENCJE I ZAKRES DZIAFANIA RADY NADZORCZEJ

§7

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej
1 kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnig jej
zadan gospodarczych i spoteczno — gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obciazenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bgda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sa
z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji
spotecznych oraz wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalnos$¢ Zarzadu Spoétdzielni,

8) sktadanie =~ Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdan  zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,
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9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoéldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch cztonkdéw Rady przez nig upowaznionych,
10) wybdr podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

11) ustanowienie  pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spotdzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci

wspdlne;j,

13) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany udzialow w nieruchomosci

wspolnej,

14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci
wspolnej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatlu nieruchomosci
wspolnej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia dwoch lokali stanowiacych
odrgbne nieruchomosci w jeden lokal,
podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokalu stanowiacego odrebng
nieruchomos$¢ na dwa odrebne lokale,

17) wybor 1 odwolywanie cztonkdéw Zarzadu lub ich zatrudnianie,

18) zawieszanie w pelnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej 1 Zarzadu,
ktéry dopuscit sie¢ naruszenia zakazu prowadzenia dziatalnoS$ci
konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych

w Statucie,

20) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji srodkow
trwatych,

21)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni 1 nadzor nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

22) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia 1 przeznaczenia Srodkow
funduszu zasobowego i innych funduszy,

23)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

24)uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomogci oraz ustalania optat za uzywanie lokali,
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25)uchwalanie Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow energii
cieplnej dostarczonej na potrzeby ogrzewania oraz podgrzania wody,

26) uchwalanie Regulaminu porzadku domowego,

27)uchwalanie Regulaminow przetargow,

28) uchwalanie Regulaminu dziatalnos$ci spoteczno - kulturalnej,

29) uchwalanie Regulaminu Zarzadu i Regulaminu Wynagradzania Zarzadu,

30) uchwalanie Regulaminow Komisji Rady,

31)uchwalanie Regulaminu tworzenia 1 wykorzystania funduszu
remontowego,

32)uchwalanie Regulaminu w sprawie zasad montazu, eksploatacji
1 legalizacji indywidualnych wodomierzy,

33) uchwalanie Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

34)uchwalanie Regulaminu wnoszenia optat za uzywanie lokali
mieszkalnych, naliczanych od ilo$ci 0s6b zamieszkatych w tych lokalach,

35)uchwalanie Regulaminu w sprawie okreslenia obowiazkéw Spoldzielni
i Uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali,

36)uchwalanie innych regulamindow wynikajacych z celu 1 przedmiotu
dziatalno$ci Spotdzielni,

37)wnioskowanie do Zarzadu o wystgpienie w trybie procesu z zadaniem
sprzedazy spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci,

38)inicjowanie czynow spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla
i poprawy warunkéw bytowych mieszkancow,

39) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu.

III. TRYB OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA UCHWAL

§8

1. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat, przy obecno$ci co
najmniej potowy liczby cztonkdéw Rady.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w terminie

i w sposob okreslony w § 5 Regulaminu.
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Uchwaly Rady Nadzorczej sa podejmowane imiennie zwykta wigkszoscia
glosow 1 obowiazuja od ich uchwalenia z tym, ze odwotanie Czlonka
Zarzadu moze nastapi¢ wigkszoscia 2/3 glosow pelnego sktadu Rady.
Odwotanie Czlonka Zarzadu nastgpuje w glosowaniu tajnym 1 wymaga
uzasadnienia.

Przy obliczeniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty,
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§9

Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego
Zastepca, stwierdzajac prawidlowo$é zwotania zebrania 1 jego zdolnos$¢ do
podejmowania uchwat.

Nastepnie poddaje pod glosowanie przyjecie proponowanego porzadku
obrad.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos
dwaj mowcy jeden za i jeden przeciw wnioskowl.

Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy,
moze odroczy¢ ich rozpatrywanie na nastgpne posiedzenie, a takze zmienic
kolejnos¢ spraw objetych porzadkiem obrad.

Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczone] w danym
punkcie porzadku obrad i wuzyskaniu w tym zakresie wyjasnien
przedstawiciela Zarzadu, opinii wlasciwych Komisji lub rzeczoznawcow,
Przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom posiedzenia gtosu
w kolejnosci zgtaszania sig.

Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu po za kolejnoscig
zglaszania sig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania.




Whioski i o$wiadczenia do protokolu moga by¢ zgtaszane ustnie lub na
wniosek Przewodniczacego na piSmie.

§10

W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy
posiedzenia poddaje zgtoszone wnioski pod glosowanie.

Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwala
w sprawie osobiscie dotyczace;.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania Cztonkow
Zarzadu. W takich przypadkach nie obowigzuja gtosowania imienne.

§11

Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokdt, ktoéry powinien byc
podpisany przez przewodniczacego zebrania i sekretarza Rady.

Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

Lista obecno$ci cztonkéw Rady na posiedzeniu oraz materialy bedace
przedmiotem obrad stanowia zalgcznik do protokotu.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty z imiennymi listami glosujacych
zapisywane sa w protokolarzu Rady Nadzorcze;j.

Korespondencje wysylana w imieniu Rady Nadzorczej podpisuja
Przewodniczacy Rady lub jego zastgpca.

Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.



§12
Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzadu na czas nieokreslony w drodze
konkursu.
Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje Zastgpce Prezesa oraz Cztonka
Zarzadu.

§13

W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

IV. PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ

§ 14

Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego Zastepca, Sekretarz oraz
Przewodniczacy statlych Komisji Rady Nadzorczej stanowia jej Prezydium.

W okresach pomiedzy posiedzeniami Rady Nadzorczej Prezydium moze
podejmowaé uchwatly i odpowiednie czynnosci w sprawach dotyczacych
organizacji pracy Rady.

Do zakresu dziatania Prezydium Rady nalezy:

a. opracowanie projektow harmonogramu pracy Rady,
b. koordynowanie pracy Komisji Rady,

c. wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg.

Do wazno$ci uchwat Prezydium Rady Nadzorczej niezbgdna jest obecnosc
na posiedzeniu wiekszosci cztonkéow Prezydium, w tym Przewodniczacego
lub jego zastepcy.

Z posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokoty, ktore
podpisuja Przewodniczacy Rady lub jego zastgpca 1 Sekretarz.



10

V. KOMISJE RADY NADZORCZEJ

§ 15

1. Komisje Rady Nadzorcze) sktadaja si¢ z 3 — 4 oséb powotanych przez Radeg
sposrod jej cztonkow.

2. Przewodniczacych Komisji wybiera Rada Nadzorcza.
3. Komisje wybieraja ze swego grona Zastgpcg Przewodniczacego 1 Sekretarza.
§ 16

1. Rada Nadzorcza moze dokonywac¢ zmian w sktadzie Komisji.

2. Komisja lub Prezydium Rady Nadzorczej moga wystapi¢ do Rady
o odwotanie cztonka Komisji, ktory nie uczestniczy w posiedzeniach
Komisji lub nie bierze udzialu w jej pracach.

§ 17

1. Komisje dziataja zgodnie z planami ich pracy.

2. Sprawozdania 1 wnioski Przewodniczacych Komisji /ich Zastgpcy/
przedktadaja do rozpatrzenia Radzie Nadzorcze;j.

3. Uchwaty Komisji maja charakter opiniodawczy 1 sa podstawa do
podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza.

4. Komisje Rady Nadzorczej wspolpracuja ze soba 1 w miarg potrzeby
odbywaja wspolne posiedzenia.

§18

Pracami Komisji kieruja jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
upowazniony przez niego cztonek Komisji — Zastepca.
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VI.ZAKAZ KONKURENCJI

§19

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé si¢ Interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

3. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede
wszystkim przypadki, w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalno$ci Spotdzielni,
2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

4. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okre$lonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate
0 zawieszeniu w pelnieniu czynnos$ci cztonka tego organu.

5. Zarzad w terminie 45 dni zwotuje Walne Zgromadzenie w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu, zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 22

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu w czeSciach
w dniach 16 — 23 czerwca 2025 r. i obowiazuje od dnia uchwalenia.

2. Traci moc obowiazujacy Regulamin Rady Nadzorczej Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu uchwalony w dniu 5 czerwca 2004 r.

RADCA PRAWNY
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Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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