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WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
odbytego w 5 czesciach w dniach 16; 17; 18; 20; 23 czerwca2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni za 2024 rok

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spotdzielcze (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 2 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu

Walne Zgromadzenie Czlonkow

zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni z dziatalno$ci w 2024 roku.
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Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu
z dzialalnosci w roku 2024

1. Organizacja i zarzadzanie Spéldzielnia

Na podstawie i w zgodnoéci z art, 49 ustawy o rachunkowosci przedstawiamy informacje
o istotnych elementach gospodarczych, stanie majatkowym, sytuacji finansowej i wskazaniem
czynnikéw ryzyka oraz opis zagrozen Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w Elblagu.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w Elblagu wpisana zostala do Krajowego
Rejestru  Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000134095
Postanowieniem 515 Sadu Rejonowego w Elblagu, Wydziatu V Cywilnego w dniu 17.06.1982
roku.
W roku 2024 Spo6ldzielnia dzialata w oparciu o:
o Statuty uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu:
» 1 marca 2019 r. ze zmianami wprowadzonymi podczas obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 25 wrzednia 2020 r. zargjestrowany przez Sad Rejonowy
w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 29
pazdziernika 2020 r. sygn. sprawy OL.VIII NS-REJ.KRS /011712/20/910,
» 14 czerwca 2024 r. zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 29 paZdziernika 2020 r. sygn.
sprawy OL.VIII NS-REJ.KRS /008745/24/578,
o Strukture Organizacyjng okreélajacg pelnione funkcje oraz podziat obowigzkow
uchwalong przez Radg Nadzorcza,
s Regulaminy wewngirzne.

W roku 2024 dziatalnodcia Spotdzielni kierowat Zarzad w skladzie:
e 0Od 1 stycznia 2024r, do 30 wrzesnia 2024z.:
> mgr Jarostaw Marcinkiewicz - Prezes Zarzadu;
» mgr Jan Zawicki — oddelegowany Cztonek Rady Nadzorczej do pelnienia funkeji
Zastepoy Prezesa Zarzadu;
» Beata Jolanta Kawifiska - Czlonek Zarzadu/Gléwny Ksiegowy.

e 0d 1 pazdziernika 2024r. do 31 grudnia 2024r.:
» mgr Jarostaw Marcinkiewicz - Prezes Zarzadu;
» mgr inz. Pawel Hrycyk — Zastgpca Prezesa,
> mgr Elzbieta Honorata Kawinska - Czlonek Zarzadu.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 47 protokolowanych posiedzefi, Podjgto 66
Uchwat ( w tym 42 dot, spraw cztonkowsko — mieszkaniowych). Wydano 21 Zarzgdzefi - w tym
16 dot. przetargéw.

Struktura organizacyjna na rok 2024 przewidywata 59,25 etatéw w stosunku do toku
2023 ulegla zmianie (zmniejszona). Na dzied 31.12.2024 roku w Spéldzielni byly zatrudnione
ogblem 60 oséb, w tym 57 0s6b na pelnych etatach i 3 osoby w niepelnym wymiarze czasu
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pracy. Przecigtne zatrudnienie w 2024 roku ogolem wyniosto 58,70 etatdéw. W grupie
pracownikéw na stanowiskach robotniczych przecigtne zatrudnienie wyniosto 36,12 etatu,
w grupie na stanowiskach nierobotniczych 22,58 etatu.

Zgodnie ze Statutem Czlonkowie Spoétdzielni, maja czynne prawo do uczestniczenia
w zyciu Spbldzielni. Z analizy danych wynika, ze sprawy nurtujace mieszkancoéw sg zalatwiane
w miarg mozliwoéci na biezaco w trakeie roku obrachunkowego.

II. Ogélna sytuacja finansowa Spéldzieini .

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zatacznikiem nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz przy uwzglednieniu szczegdtowosei do
potrzeb spéldzielni mieszkaniowych, co przewiduje art.50 ust.1 i 3 ustawy.

Bilans Spoldzielni za 2024 rok zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow suma 34 667,5
tys. zt. Wielko$é sumy bilansowej w wartosciach nominalnych na koniec 2024 roku byla nizsza
w poréwnaniu ze stanem na koniec roku ubieglego o 2,90 %, gléwnie z tytutu odpiséw
umorzeniowych majatku oraz w zwiazku z wyodrgbnianiem sie¢ lokali na wiasnos¢. Dane
zawarte w sprawozdaniu nie uwzgledniaja wige tej czgéel majatku trwalego, ktéry mimo
wyodrebnienia na prywatng wlasno$¢ nadal pozostaje w zarzadzie Spéldzielni, co nalezy
uwzglednié przy interpretacji i ocenie wykazanych pozycji bilansowych, a w szczegdlnodci
w zakresie danych dotyczacych zobowiazan, rozliczen miedzyokresowych oraz wielkosci
kosztow 1 wplywow, bo w istocie dotycza one calosci zarzgdzanego przez Spéldzielnie zaréwno
majatku wlasnego wyodrebnionego, a nie tylko ujetego w ksiegach majatkowych Spétdzieli.

Na majatek (aktywa) Spdldzielni skiadaja sig:

» aktywa trwale - te skladniki majatku przeznaczone sa do zuzycia lub zbycia w dlugim
okresie;

» stanna 31.12.2024 r. wynosi 19 811,2 tys. zt, tj. 57,1% ogdhu aktywdw bilansu;
» aktywa obrotowe — te skladniki majgtku zuzywaja sie tub sg zbywane w krétkim okresie;
» stan na 31.12.2024 r. wynosi 14 856,2 tys. zt, tj. 42,9 % ogbhu aktywow.

Pasywa bilansu odzwicrciedlajg Zrédia finansowania aktywow bilansu, dzielac si¢ na dwie
grupy: '
» kapital (fundusz) wlasny — kwota 23 650,6 tys. zl, tj. 68,2 % ogdlu pasywdw;
» zobowiazania i rezerwy na zobowigzania — kwota 11 016,9 tys. zi, tj. 31,8 %, ogdlu
pasywow.

W chwili obecnej Spoldzielnia nie posiada zaciggnietych zobowigzafi dlugoterminowych

w panelu kredytéw, posiada jedynie zobowigzanie z tytutu leasingu ciggnika rolniczego Major
CL 80 (do 2030 roku).

Oceniajac sytuacje finansowa Spdldzielni zalezy zwrdci¢ uwage na wskaZnik
unieruchomienia $rodkow, ktéry w 2024 roku wyniést 57,1 %,; decydujacy wplyw na wysokosé
tego wskaznika ma duzy udzial majgtku trwatego, w tym budynkdéw i budowli w aktywach
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bilansu, co jest charakterystyczne dla spdtdzielni mieszkaniowych. Aktywa trwate sfinansowane
zostaty w pelni funduszami wlasnymi.

W 2024 roku Spoldzielnia wypracowata zysk netto w wysokosei 430,7 tys. zt — jest to
wynik z dziatalnodci gospodarczej, w tym pozytki z mienia i czgsci wspodinych nieruchomosci
w wys. -19,8 tys. zt. Decyzje o przeznaczeniu zysku, po uwzglednienin w/w pozytkéw podejmie
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni.

Koszty poniesione na eksploatacje lokali mieszkalnych w 2024 roku wyniosty 30 927,8
tys. zt. Na pokrycie tych kosztéw Spoldzielnia uzyskala przychody w lacznej wysokosci
31150,1 tys. zt. Dzialalno$é eksploatacyjna lokali mieszkalnych za 2024 rok zamknela sig
nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 222,3 tys. zl. Zgodnie z art.4 pkt 4' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych Spéidzielnia’ prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosei
ewidencje przychodéw i kosztéw zwigzanych z eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosei.
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikows w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomogci. Réznica miedzy kosziami eksploatacji a przychodami zoplat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym poprzez
rozliczenia miedzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku
7 eksploatacji i utrzymania nieruchomodci za 2024 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie
rozliczen migdzyokresowych:

» nadwyzka przychodéw nad kosztami 1 440,6 tys. zl;
» nadwyzka kosztéw nad przychodami 479,5 tys. zi.

Nadwyzki lub niedobory z eksploatacji maja charakter rozliczen i sg elementem ksztaltujgcym
wysokosé wnoszonych oplat za uzywanie lokali.

Miesieczny koszt utrzymania 1 m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych w 2024 roku wyni6st
15,68 zl, w tym:

> eksploatacja nieruchomogci i mienia - 7,67 zt (w roku 2023 - 7,08 zb);
> dostawa energii cieplnej - 8,01 zt (w roku 2023 - 7,52 zi).
Spoéldzielnia dziata w oparciu o dwa segmenty dochoddw:

1. Gospodarke zasobami mieszkaniowymi, na ktére sktadaja sig¢ oplaty wnoszone przez
mieszkahcow Spoldzielni, w szczegdlnosci oplaty eksploatacyijne.

2. Dochody wlasne wynikajace z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez Spotdzielnig.

Wplywy z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w ramach opltat wnoszonych
przez mieszkaficow naszych zasobdéw pokrywane sg koszty funkcjonowania Spotdzielni.

Wplywy z tytulu prowadzonej dziatalnodci gospodarczej - glownym elementem sg
przychody z tytutu wynajmu lokali stanowigcych wlasno$é Spotdzielni. Wedlug stanu na dziei
31 grudnia 2024 roku stan optat zapewniat biezace regulowanie faktur oraz danin publicznych
obcigzajgcych Spotdzielnie.

Wskazniki ptynnosci finansowe]j wyliczone z danych bilansu za rok 2024 wynosza:
e wskaznik ptynnosci biezacej (I stopnia) — 1,65 pkt;
» wskaznik ptynnosci szybkiej (I1 stopnia) — 1,65 pkt;



» wskaznik ptynnoécei natychmiastowej (111 stopnia) — 1,29 pkt.

Wskazniki te wskazuja na dobra kondycje Spétdzielni na odeinku rozliczefi finansowych
i pozwalajg na pozytywna oceng dziatania Spoldzielni.

Na mozliwo$é biezacej realizacji rzeczowych zadan planowych, jak i ptynnoéé finansowa
Spoldzielni wplywaja zadluzenia finansowe mieszkaficow wynikajace z niezachowania
statutowych terminéw wnoszenia oplat - zaleglodci te na dzien 31.12.2024 r. stanowily kwotg
849,9 tys. zt, w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyty si¢ o 44,1 tys. zl, wskaznik
zalegloéci w oplatach liczony w stosunku do wplywdw memoriatowych takze ulegh zmniejszeniu
Z poziomu 2,99 % do 2,61 %.

W 2024 roku wykorzystywano na biezaco réznorodne prawnie dozwolone instrumenty
windykacji naleznosci. W ramach dzialafi zmierzajgcych do obniZzenia stanu zadluzenia
administrowanych lokali mieszkalnych:

» wystawiono 184 pisma informujace o zaleglosciach biezacych, 509 pism dotyczacych
splaty odsetek oraz 79 pism wzywajacych do kontaktu w sprawie zadluzenia,

»  wyslano 47 wezwan przedsadowych do zaptaty;

» skierowano na droge postepowania sadowego 19 pozwow na taczna kwote 181,2 tys. zi;

» w przypadku braku wplat zasadzonych kwot, kierowano wnioski egzekucyjne do
komornika, w 2024 roku prowadzona byla skuteczna egzekucja wobec 15 diuznikow,
w wyniku tych dziatah wptyneta do Spétdzielni kwota 63,0 tys. zk;

» w roku sprawozdawczym zostaly przekazane do dyspozycji Spoldzielni dwa lokale
mieszkalne, w wyniku sprzedazy uzyskaliSmy przychdéd w kwocie 47.0 tys. zl, a takze
rozliczono zadtuzenie w kwocie 27,0 tys. zk;

» wwyniku dziatain windykacyjnych po licytacji lokalu mieszkalnego i zawarciu ugody na
splate zadluzenia wuzyskaliSmy kwote w wysokodei 19,0 tys. zt oraz w wyniku
doprowadzenia do sprzedazy lokalu odzyskalismy catkowite zadluzenie w kwocie 29,1
tys. zt.

III. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jarem” w Elblagu wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.
liczyta 3413 cztonkow.

W 2024 roku czlonkostwo uzyskato 110 osdb, m.in. w zwigzku z:

» nabyciem spéldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego w drodze
zakupu, przyjecia darowizny, jak rowniez odziedziczeniem lokalu mieszkalnego;

» przyshugujacym lokalem mieszkalnym stanowigcym odregbna nieruchomosé lub nabyciem
takiego lokalu i ztozeniem deklaracji przystapienia do Spotdzielni;

» wyborem czlonka Spoéldzielni dokonanym spoérdd wspdtwiaseicieli spotdzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

» nabyciem roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego — po wygasnigciu prawa do lokalu cztonka Spétdzielni.

Z rejestru cztonkow wykredlono 138 oséb, m.in. na skutek:
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» zgonu;
> zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego stanowiacego odrebng nieruchomosé,

W roku sprawozdawczym Spodtdzielnia nie zawarla uméw o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W 2024 r. do Spdtdzielni wplyneto ogdtem 21 wnioskéw w sprawie przeniesienia prawa
wihasnodci lokali mieszkalnych, w tym:

» 12 wnioskéw 7 lokali mieszkalnych o statusie lokatorskim;
» 9 wnioskéw z lokali mieszkalnych o statusie wlasnosciowym.

Do kancelarii notarialnych przygotowywane byly dokumenty, zwigzane z zawieraniem uméw
przeniesienia wiasnoéci lokali. W ramach realizacji zlozonych wnioskéw, zawarto tgcznie 19
uméw ustanowienia odrebnej wiasnodci lokali oraz przeniesienia prawa whasnodci, w tym:

» 10 z mieszkan lokatorskich;
» 9 z mieszkania wlasnosciowego.

Z wnioskéw zlozonych w 2024 r. pozostaly 3, ktdre zostang zrealizowane w 2025 roku.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w Elblagu poza sprawami czionkowsko-
mieszkaniowymi nadal prowadzi Biuro Kandydatéw, (przejete z Wojewddzkiego Zwigzku
Spoldzielni Mieszkaniowych w Elblagu), obstugujgce kandydatéw na czlonkéw Spéldzielni.
Wedhug stanu na dziefi 31.12.2024 r. w rejestrze kandydatéw figurowalo 1557 kandydat6w, (w
2024 r. z rejestru kandydatdéw nie skre$lono zadnej osoby).

IV.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jarem” w Elblagu jest Spoldzielnig administrujaca 91
budynkami mieszkalnymi potozonymi w Elblagu, w ktorych ogélem znajduja sie 3 091
mieszkar o powierzchni 164.216,78 m? w tym:

» 1948 lokali (odrebna wlasno$é) o pow. 105012,48 m?;

> 1091 lokali (o statusie wiasno$ciowego prawa do lokalu) o pow. 56596,19 m?;
> 52 lokale (o statusie lokatorskiego prawa do lokalu) o pow. 2608,11 m?.

W zasobach naszych znajdujg sig réwniez pawilony handlowo-ustugowe oraz garaze
o facznej powierzchni 5143,83 m?, w tym 5 lokali mieszkalnych o pow. 205,48 m? potozonych
na I pigtrze pawilonu przy ul. Ogélnej 59, z kt6rych 3 lokale o pow. 105,73 m? stanowia odrebna
wlasnoéé a 2 lokale o pow. 99,75 m? s w najmie.

Szedé lokali uzytkowych o powierzchni 1,093,02 m* oraz dziewieé garazy o powierzchni
149,97 m? stanowi odrebna wlasnoéé.



Powierzchnia gruntéw administrowanych przez Spéidzielnic w Elblagu wynosi 34,9298
ha w tym 9,4831 ha powierzchni gruntéw przeniesionych na odrgbng wlasnosé.

Spéldzielnia posiada ponadto budynek mieszkalny w Nadbrzezu o powierzehni
uzytkowej 108 m?, potozony na dzialce o powierzchni 0,2388 ha, w ktérym znajduja si¢ cztery
lokale mieszkalne.

W zasobach Spéldzielni na dzien 31.12.2024 r. zamieszkiwalo 5692 os6b + 3 osoby
w Nadbrzezu.

Podstawowa dziatalnoé¢ Spétdzielni polega na eksploatacji istniejgcych zasobéw oraz
utrzymaniu ich w nalezytym stanie technicznym, dbaniu o tereny zewnetrzne tj. drogi, chodniki
i zielen a takze o sprawnodé calej infrastruktury technicznej.

Dla wiadciwego utrzymania czystosei w klatkach schodowych oraz na terenach
zewnetrznych Spdldzielnia zatrudniata 21 gospodarzy domow.

V. Remonty i gospodarka funduszem remontowym

W 2024 r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” wykonala roboty remontowe,
konserwacyjne i eksploatacyjne sitami wlasnymi oraz systemem zleconym.

Zgodnie z obowigzujacym regulaminem przetargébw przedmiotowe roboty o wartosci
powyzej 70 000 zt netto (do 28. 08. 2024 r.) oraz powyzej 130 000 zt netto ( po 28.08.2024 r.)
objete byly forma przetargu.

Zarzad Spéldzielni powolywal Komisje przetargowe w celu wylonienia Wykonawcow
robst, stanowiacych przedmiot zaméwienia. W sktad Komisji wehodzili pracownicy Spétdzielni.
Cze$é przetargdw odbywata si¢ przy udziale Radey Prawnego oraz delegowanego Cztonka Rady
Nadzorczej Spétdzielni jako obserwatora.

W ramach Funduszu Remontowego w 2024 r. zostaly przeprowadzone przetargi
o wartosci powyzej 70 000 zt netto na:

1. remont wewnetrznej drogi osiedlowej ul. Legionéw — Ogolna;

2. remont phyt balkonowych loggii i daszkéw nad kolumnami z loggiami w budynkach przy ul.
Broniewskiego 41, Ogélna 42, Ogolna 52;

3. likwidacje glondéw, grzybow, porostébw 1 mchéw z clewacji Scian budynkéw wraz
z przemalowaniem §cian elewacji farbami z zawartocig biocydéw na elewacjach
o powierzchni 4800 m? na budynkach ul. Broniewskiego 41, Ogodlna 42, Ogélna 54,
Legiondéw 59, Sobieskiego 28-34, Sobieskiego 38-40.

Przetargi z pozycji nr 2 i 3 zostaly skumulowane jako jedno zadanie dla wykonawey robét,
w celu usprawnienia wykonawstwa robot oraz obnizenia ewentualnego kosztéw wynajmu
rusztowafi lub podnosnikéw koszowych. W ten sposob zwigkszono powierzchnig elewaciji



budynkéw poddang renowacji z malowaniem zabezpieczajacym od glonéw, grzybdw, porostéw
i mchéw.

W konkursach ofert i zapytaniach o ceng z Funduszu Remontowego i kosztdéw
eksploatacji zostali wybrani Wykonawcy na nastgpujace roboty i ushugi o wartodel ponizej
70 000 zt netto:

» remont obudéw §mietnikowych (po pozarze pojemmnikdw) ul. Broniewskiego 14, Rydla 5,
Myliusa 1;
» renowacja dachéw z uzyciem papy termozgrzewalnej ul. Broniewskiego 12;

» remont obudowy $mietnikowej po spaleniu pojemnikéw na odpady komunalne ul.
Ledmiana 9 oraz Broniewskiego 39;

» uzupehlnienie kratek wentylacyjnych w przestrzeni wentylowane] stropodachéw
budynkow mieszkalnych (zlecono na rok 2024 — 500 szt. oraz na okres od 1.01.2025 —
28.02.2025 — 100szt.);

» wykonanie okresowych przegladéw stanu technicznego przewodéw wentylacji
grawitacyjnej 1 przewodéw dymowych, stanu technicznego instalacji gazowych
w budynkach mieszkalnych oraz pawilonach handlowo-ustugowych;

» wykonanie pomiardw kontrolnych instalacji elektrycznej w 264 lokalach mieszkalnych
w 9 budynkach oraz w 1 pawilonie handlowo-ustugowych przy ul. Broniewskiego 51.

Sitami wiasnymi Spéldzielni (z czgéciowym udzialem prac zleconych) wykonano:
» remont 34 klatek schodowych przy ul. Korczaka 24-28, Kloczowskiego 30-32,

Brzechwyl-4, 28-30, Leszczynskiego 5-7, 11-13, 29-31, Lesmiana 9 (I, 11, I1I), Rydla 5
(1, II, TII), Myliusa 16-19, obejmujacy min.:

¢  wymiang wytazéw dachowych w ilosei 18 szt.;

e roboty malarskie z wymiang czedci tynkow i szpachlowaniem $cian;
e  wymiang o$wietlenia na lampy LED z automatyka na 28 klatkach;

* remont wiatrolapow do 34 klatek.

Koszt ogdlny remontu klatek schodowych wynidst 429 309 zl.
» remont pralni i suszarni — na wnioski mieszkancéw odnawiane byly pomieszczenia
ogodlnodostepne w piwnicach budynkéw mieszkalnych.
Koszt remontow pomieszezen wspolnych wynidst 6 190 zl.

» remont opasek i dojé¢ do budynkéw — na podstawie przegladow biezacych oraz zgloszen
mieszkancow.

Koszt remontéw wynidst 4 254 zl.

» remont przylaczy kanalizacji sanitarnej 1 burzowej oraz drenazy z udzialem sit wlasnych
~ na podstawie przegladdéw biezacych oraz zgloszeh mieszkancow.

Koszt remontdw wyniodst 4 175 z.



> remont poprzez uszczelnienie i odwodnienie piwnic — na podstawie przegladow
biezacych oraz zgtoszen mieszkancow.

Koszt remontéw wynidst 8 780 zl
» remont drég i chodnikéow osiedlowych z udzialem sit wiasnych — na podstawic
przegladéw biezacych oraz zgloszen mieszkancow.
Koszty remontu wyniost 13 667 zk

> remonty placéw zabaw — zakup i oznakowanie placéw zabaw wymaganymi tablicami
informacyjnymi, wymiana piasku oraz inne drobne naprawy na wynikie na placach
zabaw.

Koszt remontu wynidst 3 938 zl.

> remonty pawilonéw handlowo-ustugowych — remont ul. Korczaka 29 (biura Spoldzielni)
i ul. Korczaka 29a (warsztaty) sposobem zleconym i z udziatem sit whasnych.

Koszt remontu wyniost 36 760 zi,
> wymiana central domofonowych z analogowych na cyfrowe sposobem zleconym.

Koszt wymiany wyniost 14 483 zk.

» remonty biezgce na budynkach z udziatem sit wlasnych.
Koszt remontdw wynidst 886 642 zl.
» remonty biezace mienia Spotdzielni.

Koszt remontéw wynidst 206 580 z1

W 2024 r. systemem zleconym w zasobach Spoéldzielni, wykonano nastgpujace prace:

» remont ul, Legionéw - Ogélna (5 604 m?) z wymiang nawierzchni na kostke brukows.
Koszt wykonania robét wynidst 1 165 498 zl.

> remont plyt loggiowych i daszkéw nad kolumnami loggii dostawnych przy ul.
Broniewskiego 41 oraz Ogdlna 42, 54 (114 szt. plyt loggii i 26 szt. daszkow).

Koszt wykonania robét wynidst 230 237 z1.

» likwidacje glonéw i przemalowania $cian elewacji (4 013m?) na 5 budynkach
mieszkalnych przy ul. Broniewskiego 41, Ogélna 42, 54, Sobieskiego 28-34, 36-40.

Koszt wykonania rob6t wyniost 272 631 zl.

» renowacja dachéw papowych z uzyciem folii w phynie (ok. 2 720 m?) nad 16 klatkami w
budynkach mieszkalnych.

Koszt wykonania rob6t wyni6st 177 060 zl.



» remont komindw i usprawnienie wentylacji grawitacyjnej — remont 18 szt. komindw wraz
z ich dociepleniem oraz montaz nasad kominowych typu TURBOWENT na
8 budynkach mieszkalnych.

Koszt wykonania rob6t wynidst 116 649 zt .

» remont 2 §cian naddachowych przy ul. Ledmiana 1.
Koszt wykonania fobét wyniost 34 020 zt,
» remont obudowy na odpady komunalne przy ul. Rydla 5, Myliusa 1, Broniewskiego 14.
» remont instalacji kanalizacyjnej metoda hydrodynamiczng przy ul. Korczaka 5-8.
Koszt wykonania robét wynidst 23 760 z1.
» rewitalizacja pionu kanalizacyjnego przy ul. Korczaka 6.
Koszt wykonania wynidst 12 500 z1,

» wymiana 4000 szt. wodomierzy.
Koszt wykonania robot wyni6st 690 314 zl.

» montaz podzielnikéw radiowych.

Koszt wykonania robét wynidst 407 893 zi.

Z Funduszu Remontowego w 2024 r. dofinansowano:
» wymiang stolarki okiennej i docieplenie $ciany okiennej wewnatrz loggii.
Wartos$¢ dofinansowania 3 782+24600 = 6182 zl,

VI. Gospodarka energia i woda

W 2024 roku na rzecz gospodarki noénikami energii i wody wykonano nastepujace roboty:

» badanie szczelnodei instalacji gazowe] 1 przeglad stanu technicznego przewodow
wentylacyjnych. Badanie wykonata firma SALOMON Robert Miehlau z Hawy
wytoniona w trybie konkursu ofert. Prace wykonano we wszystkich budynkach
mieszkalnych 1 pawilonach ustugowych.

» konserwacje centralnego ogrzewania i cieplej wody. Prace konserwacyjne prowadzone
byly w ciggu calego roku przez firme Instalatorstwo Sanitarne Wod. - Kan., C.0. i Gaz
Jan Klimezyk z Elblaga. W 2024 roku zrealizowano ok. 850 zgloszen.

W 2024 roku, zgodnie z Regulaminem indywidualnego rozliczania kosziéw energii
cieplnej dostarczonej na potrzeby ogrzewania..., rozliczono koszty energii cieplnej za rok 2023

dla budynkéw bez podzielnikdw i za sezon 2023/2024 dla budynkdw z podzielnikami:
9



1187 lokatorom rozliczano na podstawie m? powierzchni uzytkowej;

lokatorom z 5 mieszkaf przy ul. Ogolna 59 rozliczono koszty ogrzewania na podstawie
indywidualnych cieptomierzy;

1955 lokatoréw z budynkéw rozliczanych jest na podstawie podzielnikow.

W 2024 roku na podstawic Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi... w budynkach ze zbiorowym licznikiem gazu rozliczono koszty zuzycia gazu
dla 2400 lokatoréw za rok 2023,

W 2024 roku Elblgskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Elblag jednokrotnie
wprowadzal nowe ,, Taryfy dla ciepla” tj. od 1 sierpnia 2024 roku.

VII. Dzialalno$¢ spoleczno kulturalna

W okresie od 1.01.2024r. do 31.12.2024r, OZSK ,Jar” zrealizowat nastgpujace dzialania

wynikajace z planu rocznego oraz staltej dziatalnosci srodowiskowe:

»

zajecia sekeyjne i zespotowe :

zajecia ogdlnoplastyczne i ceramiki — pracowano technikami plastycznymi tradycyjnymi,
zrealizowano indywidualne projekty plastyczne. Prowadzono réwniez nieodplatne zajgcia
dla dzieci o r6znej tematyce:

Zajecia taneczne — zrealizowane w dwoch grupach — grupa dzieci mlodszych 5 -8 lat
(taniec nowoczesny, klasyczny, balet), grupa dzieci i miodziezy 9-12 lat (taniec
zelementami gimnastyki). Zajecia prowadzono w okresie od 1.01.2024r. do
30.06.2024r.,

Zajecia taneczne indywidualne — prowadzono na zasadzie udostgpnienia sprzetu
nagloénieniowego i komputerowego w celu odtwarzania muzyki z popularaych
komunikator6w  (youtube, media player, spotify) w czasie wynikajgcym
z zapotrzebowania uczestnikow.

Zajecia komputerowe — przeprowadzono indywidualne spotkania realizujgc program
szkolen z podstaw obstugi komputera (szkolenie dla mieszkaficéw osiedla oraz zlecone
przez placéwki oswiatowe odplatnie).

Klub gier komputerowych — zajecia odbywaly si¢ codziennie.

Zajecia Aerobiku dla os6b doroslych — przeprowadzono w 3 grupach we wtorki
i czwartki.

Klub Seniora — spotkania realizowano cyklicznie w $rody na zasadzie dyskusji
integracyjnych przy kawie.

Zespdt Muzyczno — Wokalny ,,Malinki” ~ przeprowadzat préby wokalne i muzyczne
(prace nad nowym repertuarem), przygotowywano si¢ do wystgpow,
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e Zajecia Muzyczne — zajgeia realizowano w trybie indywidualnych spotkan z dzie¢mi ,
miodzieza w poniedziatki i czwartki.

o Gty i zabawy integracyjne — odbywaly si¢ w ramach dobrej pogody 1 zapotrzebowania
dzieci na zewnatrz obicktu OZSK ,Jar” jak tez w przypadku zlej pogody w samym
obiekcie.

e Zajecia z Jezyka Angielskiego 1 — w grupach od 2 do 5 0s0b dzieci i miodziezy,
prowadzono w poniedziatek, wtorek, $roda czwartek, zajecia prowadzila firma
zewnetrzna ,Lingus” Dorota Kadziewicz w okresie catego roku,

e Zajecia z Jezyka Angielskiego 2 — zajecia w grupach do 5 0s6b miodziezy, prowadzono
w poniedziatki, zajgcia prowadzita firma zewngtrzna Iwona Burdecka w okresie catego
roku.

W okresie od 1.01. 2024r. do 31.12.2024r. zostaty przeprowadzone nastepujace imprezy:

» Ferie Zimowe ,Nad Jarem” 2024r. (styczeh — luty) zorganizowano w formie wyjazdow,
wyjéé oraz zajeé stacjonarnych na terenie OZSK ,,Jar”.

» Wakacje ,Nad Jarem” 2024r. (czerwicc-sierpieti) zajecia zorganizowano w systemie
stacjonarnym na terenie OZSK ,,Jar” w zakresie:

s Zajecia ogolnoplastyczne integracyjne;
s Gryizabawy integracyjne;
¢ Kino stacjonarne.

» Wyjazdy i wyjéeia integracyjne do: Loopy’s World w Gdanisku, ZOO w Oliwie, Squash
Score w Elblggu, Basen w Elblagu.

> Testyn Osiedlowy Dni Spétdziclni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”,

VIII. Opis zagrozen powstalych w roku obrotowym oraz po jego zakoiczeniu,

Spéldzielnia w swojej dzialalnodei musi zwracaé uwage na czynnik ryzyka zwiazany z jej
prowadzeniem. W ioku dzialalno$ci Spotdzielnia korzysta z instrumentéw finansowych takich
jak lokaty krétkoterminowe. Spotdzielnia posiada takze instrumenty finansowe takie jak
naleznodci i zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznodei i zobowigzania.
Zarzadzanie tyzykiem finansowym ma na celu zapewnienie plynnodei finansowej oraz
stabilizacji przeptywéw pienigznych, ograniczenie —zmiennosci wyniku finansowego,
minimalizacje odehylen od zalozonych w planie.

Zaréwno ryzyko rynkowe (tj. ryzyko stopy procentowe, ryzyko walutowe) oraz ryzyko
kredytowe w 2024 roku nie wystapily w naszej Spotdzielni, z uwagi na brak kredytéw oraz
sprzedaz iponoszenie kosztéw tylko w walucie krajowej. Zdecydowanic najwazniejsze
zagrozenia dla stanu finansowego Spéldzielni w ocenie Zarzadu ma charakter zewngtrzny
i niezalezny od woli i sposobu dziatania organéw statutowych Spotdzielni, Znaczna czesé ustug,
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z ktérych korzysta Spéldzielnia ma charakter urzgdowy. Ceny ustalane sg w trybie
administracyjunym, tj. w drodze uchwal Rady Migjskiej, czy decyzji Prezesa URE. Do
najpowazniejszych nalezy wzrost cen medidw - energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogtzewania i podgrzania wody, gazu energii elektrycznej, dostarczanych do Spoldzielni,
a majacych przetozenie na zdolnodci platnicze mieszkancéw.

Ponadto czgé¢ ustug Spétdzielnia nabywa od podmiotdw, kiérych dziatalnoéé oparta jest
na czynnikach pracy, w zwigzku z tym szczegdlnie wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace
skutkuje wzrostem stosowanych przez dostawcow cen. Do oceny ryzyka cenowego prowadzony
jest w Spoldzielni biezgey monitoring ich zmiennoéci, analizowane sa prognozowane tendencije.
Spétdzielnia zarzadza ptynnodcig poprzez utrzymywanie odpowiedniego do skali prowadzonej
dzialalnosei stanu $rodkéw pienigznych na rachunkach bankowych, ktéry stanowi rezerwe
ptynnosci.

Na 2025 rok Zarzad wspélnie z Radg Nadzorczg podjat dziatania zmierzajgce do
dalszego ograniczania kosztéw i uzyskania wyzszych wplywow.

Najwazniejsze zadania do realizacji w roku 2025 roku dotycza:
1. ustalenia stawki oplat za eksploatacje i utrzymanie lokali oraz czesci wspdlnych i mienia
Spoldzielni na poziomie gwarantujacym réwnowage ekonomiczna;
2. kontynuacji prac remontowych uwzglednionych w rocznym planie wydatkéw funduszu
remontowego, zatwierdzonego przez Rade Nadzorezg;
3. poprawy estetyki osiedla poprzez urzgdzenie placdéw zabaw, dbanie o tereny zielone.

Stan majatkowy 1 finansowy Spdtdzielni na 31.12.2024 rok nie wskazuje na zagrozenie
kontynuacji dziatalnoéé i w roku 2025 i latach nastepnych.

Zarzad Spotdzielni
Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Czlonek Zarzadu
Jarostaw Marcinkiewicz Rafal Kamifaski Elzbieta Honorata Kawinska
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