SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2026-02-13
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACJII

Nagiéwek sprawozdania finansowego
Okres od: 2025-01-01

Okres do: 2025-12-31
Data sporzadzenia: 2026-02-13
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-3

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU

Siedziba
Wojewddztwo: WARMINSKO - MAZURSKIE
Powiat: Elblgski
Gmina: ELBLAG
Miejscowos$é: ELBLAG
Adres
Kod kraju: PL
Wojewddztwo: WARMINSKO - MAZURSKIE

Powiat: Elblaski
Gmina: ELBLAG
Ulica: KORCZAKA

Nr domu: 29
Miejscowos$é: ELBLAG
Kod pocztowy: 82-300
Poczta: ELBLAG

Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki
Kod PKD: 6832Z

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000134095
NIP: 5780001821
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2026-02-13
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2025-01-01

Data do: 2025-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki
wchodza wewnetrzne  jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne

sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tgcznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec
przysziosci
tak

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
przez nig dziatalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omodwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywoéw i pasywow
(takze amortyzacji),
Na podstawie zasad rachunkowosci przyjetych w polityce rachunkowos$ci uchwatg Zarzadu z dnia
30-12-2009 roku z poézniejszymi zmianami , ktére sg zgodne z przepisami ustawy o rachunkowosci i

uwzgledniajg przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Ustalenia wyniku finansowego

Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci, przy
zachowaniu zasad ciggtosci, z tym, ze:

1. Srodki trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne nie stanowigce zasobéw
mieszkaniowych amortyzowane sg przy zastosowaniu zasad, metod i stawek
przewidzianych w przepisach podatkowych.

Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe
finansowane funduszami wkiadéw, udziatowymi i zasobéw mieszkaniowych nie sg
amortyzowane- umorzenie tych srodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art.6
ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z p6zniejszymi

zmianami.
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ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

W 2025 roku nie wystapity zdarzenia powodujgce dokonanie odpiséw aktualizujgcych wartosé $rodkéw
trwalych.

2. Wycena naleznosci:

1) Warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia
prawdopodobieristwa ich zaptaty na zasadzie dokonania odpiséw aktualizujgcych ich
wartos¢.

2) Nie dokonuje sie odpiséw aktualizujgcych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie
tj. na nalezno$ci w optatach za lokale mieszkalne do wysokosci wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych.

3) Odpisy aktualizujace od pozostalych naleznosci tworzy sie na zadtuzenia jezeli
kontrahent zalega w opfatach powyzej 8-ciu miesiecy.

3. Rozliczenia miedzyokresowe zostaly ujete w pozyciji:

- dlugoterminowe rozliczenia kosztow - wymiana podzielnikdw ciepta rozliczana

w okresie 5- letnim,

- krotkoterminowe rozliczenia - w pozycji tej ujeto koszty dotyczace roku 2025
(prenumeraty, abonamenty, ubezpieczenia), nadwyzke kosztéw nad przychodami

z gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegélnych nieruchomosci oraz ujemne
salda funduszu remontowego poszczegodlnych nieruchomosci.

4. Wycena funduszy wiasnych.

Fundusze wiasne Spétdzielni wykazand na dzieh bilansowy w wartosci nominalnej,
ujeto je w ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzaju i zasad okreslonych przepisami
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz statutu Spéldzielni z uwzglednieniem
stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci.

5. Rozliczenia migdzyokresowe bierne.

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow ujete w sprawozdaniu za 2025 rok obejmuja;
- nadwyzke dochodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi do
rozliczenia w roku nastepnym (dot. lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych z prawem
odrebnej wiasnosci | wtasnosciowym prawem do Jokalu oraz pozytki z nieruchomosci,
nie podlegajace podziatowi przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

- otrzymane $rodki z Ministerstwa Sportu rozliczane w kolejnych okresach na sfinansowanie ralizacji

Programu rozwoju matej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej o charakterze wielopokoleniowym OSA.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

1. W zakresie ustalenia wyniku i rozliczenia wyniku finansowego Spoéidzielnia uwzglednia specyfike
zwigzang z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stosujgc wymogi przepiséw ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z uwzglednieniem stanowiska

Komitetu Standardu Rachunkowosci.
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2. Wynik finansowy (zysk, strata) ustala sie z catej dziatalnosci, z kiérego wyodrgbnia sie nadwyzke/niedobér
na eksploatacji zasobdw mieszkaniowych.

3. Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegodlnych nieruchomos$ci wykazano i rozliczono zgodnie z art.6
ust.1 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych - jako rozliczenia miedzyokresowe kosztéw badz przychoddw,
wykazujgc odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu, w rachunku ciaglym nadwyzki lub niedobory za
rok ubiegly.

4. Wynik bilansowy Spétdzielni obejmuje pozytki z nieruchomosci i pozytki z mienia Spétdzielni oraz zysk z
pozostatej dziatalnosci operacyjnegj i finansowej, ktory prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat w czesci

,L" oraz w bilansie w pozycji A.VI. Pasywow.

Pozostale

1. Bilans sporzgdzony wg zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowo$ci
2. Rachunek zyskow i strat — wariant i

3. Informacja dodatkowa obejmujaca:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- dodatkowe informacije i objasnienia

4, Zestawienie zmian w funduszu wiasnym

5. Rachunek przeptywéw pienieznych

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za 2024 rok.

Informacja uszczegoétawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki
jednostki
~ Wariant poréwnawczy Rachunku Zyskdéw i Strat

Wariant poréwnawczy Rachunku Zyskéw i Strat

Dokument nie zostal podpisany

 Elektronicznie i Elektronicznie

Ag N |eSZka podpisany przez EIZb | eta * podpisany przez

. Agnieszka Sochacka * Elzbieta Kawiriska
Sochacka Data: 2026.03.09 Kawin S ka Data: 2026.03.09
: 08:29:51 +01'00' , 08:33:22 +01'00'
* Elektronicznie podpisany  Elektronicznie
Jarostaw przez Jarostaw Rafa‘l' ~ podpisany przez
. 1. . Marcinkiewicz ~ Rafat Kaminski
Marcinkiewicz pata: 2026.03.09 Kamins kl Data: 2026.03.09
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

Aktywa razem 34 163 095,67 34 667 490,70
Aktywa trwate 18 712 430,88 19 811 262,05
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00
Inne wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 18 695 399,16 19 797 134,68
Srodki trwate 18 675 866,36 19 756 544,68
" grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 5 231 963,64 5 369 655,65
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 13 099 744,05 14 015 654,49
urzadzenia techniczne i maszyny 38 954,92 37 307,82
$rodki transportu 161 056,68 152 556,80
inne $rodki trwale 144 147,07 181 369,82
Srodki trwate w budowie 19 532,80 40 590,00
Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00
Nalezno$ci diugoterminowe 0,00 0,00
Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Od pozostalych jednostek, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Od pozostalych jednostek 0,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe 12 500,00 12 500,00
Nieruchomo$ci 0,00 0,00
Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Diugoterminowe aktywa finansowe 12 500,00 12 500,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne diugoterminowe aktywafinansowe 0,00 0,00
w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostalych jednostkach 12 500,00 12 500,00
— udzialy lub akcje 12 500,00 12 500,00
—inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 453172 1627,37
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego o 0,00 0,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe . 453172 627,37

Aktywa obrotowe 15450 664,79 14 856 228,65
Zapasy 31 401,16 39 702,81

Materiaty 31401,16 39 702,81

Pdlprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

Produkty gotowe o 0,00 0,00

Towary 0,00 0,00

Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 2032 462,74 712 814,47

Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty : 0,00 0,00

—do 12 miesiecy 0,00 0,00

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

Inne 0,00 0,00

Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00

kapitale

z tytutu dostaw i usiug, o okresie splaty : 0,00 0,00

—do 12 miesiecy 0,00 0,00

-~ powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Naleznoéci od pozostalych jednostek 2032 462,74 712 814,47

z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 1 955 885,33 598 009,91

—do 12 miesigcy, w tym: 1 955 885,33 598 009,91

- od 0s6b uprawnionych 1 955 885,33 598 009,91

— powyzej 12 miesigey, w tym: 0,00 0,00

- od 0s6b uprawnionych 0,00 0,00

z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 6 486,27 6 779,88
tytutéw publicznoprawnych

Inne 68 371,41 108 024,68

dochodzone ha drodze sgdowej 1719,73 0,00

Inwestycje krétkoterminowe

10 146 566,90 11642 680,03

Krotkoterminowe aktywa finansowe

10 146 566,90 11 642 680,03

w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
~ udzialy lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartos$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
—inhe papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
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Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

0,00

0,00

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

10 146 566,90

11 642 680,03

— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

10 146 566,90

11 642 680,03

—inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
— inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe: 3240 233,99 2461031,34
-~ hiedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1222 116,89 479 520,36
- —rozliczenia migdzyokresowe-fundusz remontowy 1 944 568,16 1920 163,34
- — pozostale rozliczenia migdzyokresowe 73 548,94 61 347,64
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wtashe 0,00 0,00
Pasywa razem 34 163 095,67 34 667 490,70
Kapitat (fundusz) wtasny 23 320 889,19 23 650 596,71
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 646 346,23 13 488 232,87
- Fundusz udziatowy 134 357,31 134 357,31
- Fundusz wklad6éw mieszkaniowych 685 617,23 791 487,04
- Fundusz wktadéw budowtanych 11 826 371,69 12 562 388,52
Kapitat (fundusz) zasobowy 9 498 502,47 9731 609,60
— nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatow 0,00 0,00

(akejl)
Fundusz zasobowy 1905 031,57 1903 867,37
Fundusz zasobow mieszkaniowych 7 595 704,90 7 827 742,23
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
— z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
— na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegiych 0,00 0,00
Zysk (strata) netto 1176 040,49 430 754,24
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 10 842 206,48 11016 893,99
Rezerwy na zobowigzania 330 408,00 389 977,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 330 408,00 389 977,00
— diugoterminowa 201 460,00 300 168,00
— krétkoterminowa 128 948,00 89 809,00
Pozostate rezerwy 0,00 0,00
— dlugoterminowe 0,00 0,00
— krétkoterminowe 0,00 0,00
Zobowigzania diugoterminowe 149 508,24 288 162,00
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
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Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

Wobec pozostatych jednostek 149 508,24 288 162,00
kredyty i pozyczki ) 0,00 o 0,00
z tytmu emisji diuznych papieréw wartosciowych ' - 0,00 ‘ 0,00
inhe zobowigzania finansowe 102 181,79 123 785,55
zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
inne 47 326,45 164 376,45
Zobowiazania krotkoterminowe 8 948 721,63 8 887 021,94
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 0,00 0,00
-~ powyzej 12 miesigecy 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00
—do 12 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 6789 126,03 6 376 335,86
kredyty i pozyczki 0,00 0,00
z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
inne zobowigzania finansowe 20 622,83 20 622,83
z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci : 6 192 802,54 5735 035,91
—do 12 miesigecy 6 192 802,54 5735 035,91
— powyZzej 12 miesiecy 0,00 0,00
zaliczki otrzymane na dostawy i usiugi 0,00 0,00
zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 375 799,18 432 313,98
publicznoprawnych
z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
inne 199 901,48 188 363,14
Fundusze specjaine 2 159 595,60 2510 686,08
- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych 102 311,15 71 187,52
- fundusz remontowy 2 057 284,45 2 439 498,56
- inne fundusze 0,00 0,00
Rozliczenia migdzyokresowe 1413 568,61 1451 733,05
Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1 404 854,41 1440 642,25
Inne rozliczenia migdzyokresowe 8714,20 11 090,80
— diugoterminowe 0,00 0,00
— krotkoterminowe 8 714,20 11 090,80
 Elektronicznie - : * Elektronicznie
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Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2025-01-01 - 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Wariant poréwnawczy

Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 37 415 665,10 33 818 512,08
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 35 848 342,25 32 509 971,14
- z oplat 34 435 504,95 31153 780,77
- z dziatalnoécl wiasnej 1412 837,30 1 356 190,37
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie (+), zmniejszenie (=) 68 336,25 -44 127,75
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 1498 986,60 1 352 668,69
Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 37 615 258,89 33 331 304,04
Amortyzacja 95 749,22 81 461,47
Zuzycie materiatow i energii 23 129 268,71 19 902 360,90
Ustugi obce 2 398 564,83 1914 017,78
Podatki i oplaty, w tym: 2269 104,21 2239 236,04
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia 4924 001,05 4 583 623,82
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 1201 376,18 1075 929,84
— emerytalne 464 729,47 433 877,19
Pozostale koszty rodzajowe 3 597 194,69 3534 674,19
Warto$¢ sprzedanych towarow 0,00 0,00
Razem koszty dziatalno$ci operacyjnej, z tego: 37 615 258,88 33 331 304,04
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 36 402 368,56 32 591 101,64
- z dziatalno$ci wtasnej 1123 585,27 1091 645,69
Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -199 693,79 487 208,04
Pozostate przychody operacyjne 92 227,37 201 909,57
2Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 44 (072,62
Inne przychody operacyjne 92 227,37 157 836,95
Pozostate koszty operacyjne 35 371,47 254 461,87
Strata z tytutu rozchodu nigfinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 116 912,82
Inne koszty operacyjne 35 371,47 137 549,05
Zysk (strata) z dziatalno$cl operacyjnej (C + D —~E) -142 737,89 434 655,74
Przychody finansowe 669 931,85 366 161,73
Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
Od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Odsetki, w tym: o ' 23917761 366 161,73

— od jednostek pawigzanych 000 0,00
Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: h 0,00 0,00

—w jednostkach powiazanych o 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
Inne 430 754,24 0,00
Koszty finansowe 11 241,84 14 230,77
Odsetki, w tym: - 11 241,84 14 230,77

— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

— w jednostkach powigzanych o 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych o 0,00 0,00
Inne o 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto (F + G — H) 515 952,12 786 586,70
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (-) 604 072,43 459 716,02
Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (+) 1382 456,80 237 372,56
Podatek dochodowy 118 296,00 133 489,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
1176 040,49 430 754,24

Zysk (strata) netto (I — J_10PU.1 + J_10PU.2— J—K)

Dokument nie zostat podpisany
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
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82-300 ELBLAG

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Sporzadzony za okres: 2025-01-01 - 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 23 650 596,71 24774 572,12
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci 0,00 0,00
— korekty biedéw 0,00 0,00

Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 23 650 596,71 24774 572,12
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 13 488 232,87 14 283 536,94

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -841 886,64 -795 304,07

zwigkszenie (z tytutu) 522 440,83 372 302,66

— wydania udziatéw, emisji akcji 0,00 0,00

~ wptat udziatéw cztonkowskich 0,00 0,00

— rewaloryzacji wkiadéw minus 0,00 0,00

— przeniesienie wktadéw na odrebng wtasnosé 522 440,83 368 161,07

~ inne zwiekszenia 0,00 4 141,59

zmhiejszenie (z tytutu) 1 364 327,47 1167 606,73

— umorzenia udziatéw, akcji 0,00 0,00

— wyplat udzialéw cztonkowskich 0,00 240,05

— umorzenia wktadéw 446 940,05 463 634,24

— przeniesienie wkladéw na odrgbng wiasnosé 917 387,42 703 732,14

—inne zmniejszenia 0,00 0,00

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 12 646 346,23 13 488 232,87

Kapitat (fundusz) zasobowy na poczatek okresu 9 731 609,60 9938 507,43

Zmiany kapitatu (funduszu) zasobowego -233 107,13 -206 897,83

zwigkszenie (z tytutu) 1 959,35 0,00

— emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 0,00

— podzialu zysku bilansowegp 0,00 0,00

— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$c) 0,00 0,00

— wplaty wpisowego czionkow 0,00 0,00

—wolnych $rodkéw obrotowych 0,00 0,00

— likwidacja $rodkéw trwatych - wyksiegowanie umorzenia (przenies.wlasn.) 0,00 0,00

- inne zwigkszenia 1 959,35 0,00

zmniejszenie (z tytutu) 235 066,48 206 897,83

- pokrycia straty 0,00 0,00

— umorzenia $rodkow trwatych 0,00 170 509,80

— likwidacii i sprzedazy $rodkow trwatych 0,00 0,00

— inne zmniejszenia 0,00 36 388,03

Stan kapitatu (funduszu) zasobowego na koniec okresu 9 498 502,47 9731 609,60

Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00
rachunkowosci

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Data

1 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- zbycia" grodkéw irwalych 0,00 0,00

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 000 0,00
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 430 754,24 552 627,75
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 430 754,24 552 527,75

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
~Korekty bledéw 0,00 0,00

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 430 754,24 552 527,75
zwiekszenie (z tytutu) o 0,00 0,00

— podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 430 754,24 552 527,75

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci 0,00 0,00

— korekty biedéw 0,00 0,00

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

— przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Wynik netto 712 024,44 430 754,24
Zysk netto 712 024,44 430 754,24
Strata netto 0,00 0,00
Odpisy z zysku 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 22 856 873,14 23 650 596,71
Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 22 144 848,70 23 219 842,47

: Elektronicznie

AgRieszka BRISEAV IS

5, | Elektronicznie

san cL.*
Agnieszka Sochacka y EIZbleta ' podpisany przez

Sochac ka Data: 2026.03.09

08:31:36 +01'00’

| Elektronicznie podpisany

Ja ro S+aW ! przez Jarostaw

Marcinkiewicz

Marcin kleWICZ Data: 2026.03.09 08:39:18
S 40100
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Rachunek przeptywow pienieznych

Sporzadzony za okres: 2025-01-01 - 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2026-02-13

Metoda posrednia
Rok biezacy Rok poprzedni
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) netto 1176 040,49 430 754,24
Korekty razem -2 378 723,92 -1 347 928,23
Amortyzacja 95 749,22 8146147
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -227 935,77 -351 930,96
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
Zmiana stanu rezerw ) -59 569,00 42 955,00
Zmiana stanu zapaséw 8 301,65 1694,33
Zmiana stanu naleznosci -1319 648,27 -61 032,31
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -55 350,31 -501 777,75
Zmiana stanu rozliczeh migdzyokresowych -820 271,44 -559 298,01
Inne korekty 0,00 0,00
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I£!l) -1 202 683,43 -917 173,99
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wplywy 239 177,61 366 161,73
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwaltych 0,00 0,00
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Z aktywow finansowych, w tym: 239 177,61 366 161,73
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 239 177,61 366 161,73
— zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udzialy w zyskach 182531 1825,31
— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
~ odsetki 237 352,30 364 336,42
— inne wplywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00
Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
Wydatki 113 138,27 88 913,72
Nabycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 113 138,27 88 913,72
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przepiywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 126 039,34 277 248,01

Przeptywy Srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.
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Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

Wplywy 937,75 2 136,55
Wplywy netto z wydanla udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat 2 101,95 2 136,55

do kapitatu
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
Inne wplywy finansowe -1 164,20 0,00
Wydatki ' 32 845,60 34 351,80
Nabycie udziatoéw (akeji) wlasnych 0,00 0,00
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiaécicieli 0,00 0,00
Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
Splaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 21 603,76 20121,03
Odsetki 11 241,84 14 230,77
Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Przépiywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (111} -31 907,85 -32 215,25
Przeptywy pienigzne netto razem (A.I1£B.111xC.111) -1 108 551,94 -872 141,23
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym: -1496 113,13 -672 141,23
— zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

Srodki pieniezne na poczatek okresu

11642 680,03

12 314 821,26

Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym:

10 534 128,09

11642 680,03

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

0,00

0,00

Dokument nie zostat podpisany

Elektronicznie

Agnieszka podpisany przez

Agnieszka Sochacka

SOChacka Data: 2026.03.09

08:31:56 +01'00'

Jarostaw ‘ Elektronicznie Rafa{‘

podpisany przez

Ma rCIHkleW|C Jarostaw Marcinkiewicz Ka m i ﬁS .

- Data: 2026.03.09
Z 08:39:40 +01'00'

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSi Unisoft sp. z o0.0.

- Elektronicznie

Ele | eta  podpisany przez

Elzbieta Kawinska

Kawin S ka Data: 2026.03.09

08:35:26 +01'00'

Data:
2026.03.09
09:05:44 +01

“Elektronicznie
podpisany przez
Rafat Kaminski

IOOI

Strona 14z 17



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i obja$nienia
Opis
INFORMACJA DODATKOWA

Data: 2026-02-13

Zalaczony plik
INFORMACJA_DODATKOWA.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Dodatkowa informacja i objasnienia w zataczniku

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratq) brutto

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok biezacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 515 952,12 786 586,70
B. Przychody zwol. z opodatk. {trwale r6znice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 0,00 0,00
dochodemystratg dla celéw podatk.)- wart. Lgczna

B.1.Umorzone zobowigzanie z tyt. kredytow "starego portfela” Art.38d 0,00 0,00
B.2. Dotacje ze $rodkéw UE Art.17 Ust.1 Pkt.53 0,00 0,00
B.3. Dotacje z budzetu gminy Art.17 Ust.1 Pkt.47 0,00 0,00
B.4. Dotacje UE do wyskoéci amortyzacji Art.16a 0,00 0,00
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 0,00 0,00
dochodem/stratg, dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 0,00 0,00
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodéw
B.1.Umorzone zobowigzanie z tyt. kredytow "starego portfela” Art.38d 0,00 0,00
B.2. Dotacje ze srodkéw UE Art.17 Ust.1 Pkt.53 0,00 0,00
B.3. Dotacje z budzetu gminy Art.17 Ust.1 Pkt.47 0,00 0,00
B.4. Dotacje UE do wyskosci amortyzacji Art.16a 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatk - wart. faczna 0,00 0,00
C.1. Otrzymane dywidendy Art.26 Ust.1 604,71 1 825,31
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych Zrodet przychodow 0,00 0,00
C.1. Otrzymane dywidendy Art.26 Ust.1 604,71 1825,31
D. Przychody podlegajace opodatk, ujgte w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - wart. taczna 1782 070,99 1 953 879,49
D.1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediow Art.12 Ust.3d 1780 587,59 1942 399,39
D.2. Inne przychody Art.12 Ust.1 Pkt.3 0,00 0,00
D.3. Inne przychody ujete funduszowo Art.12 Ust.1 Pkt.1 1 483,40 11 480,10
D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegiych - z zyskéw 0,00 0,00
kapitatowych
D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych - z innych zrédet 1782 070,99 1953 879,49

przychodéw

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS} Unisoft sp. z 0.0.
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Data: 2026-02-13

Rok biezacy Rok poprzedni

D.1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediéw Art.12 Ust.3d 1780 587,59 1942 399,39
D.2. Inne przychody Art.12 Ust.1 Pkt.3 I 0,00 0,00
D.3. Inne przychody ujete funduszowo Art.12 Ust.1 Pkt.1 1 483,40 11 480,10
E. Kbéity niestanowigce KUP (trwale réznice pomigdzy zyskiéﬁi/stratq dia celéw rachunk. a 176 161,56 140 576,31
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - wart. taczna
E.1. amortyzacja nie stanowigca KUP Art.16¢ Ust.2 41 098,73 40 331,67
E.2. Wplaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36 8 470,00 0,00
E.3. odpisanie naleznosci przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.20 0,00 1760,00
E.4. skiadki ubezpieczenia OC oséb peinigcych funkcje w organach Spétdzielni Art.15 Ust.1 7 498,98 3122,76
E.5. amortyzacja nie stanowigca KUP Art.16¢c Ust.4 27 035,40 27 035,40
E.8. koszty usuwania szkod w ST Art.16 Ust.1 Pkt.58 0,00 68 040,48
E.7. Pozostate nie stanowigce KUP 92 058,45 286,00
E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dia celdw rachunk. a 0,00 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
E.7. Pozostate nie stanowigce KUP 0,00 0,00
E. Koszty niestanowigce KUP (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 176 161,56 140 576,31
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodéw
E.1. amortyzacja nie stanowigca KUP Art.16¢c Ust.2 41 098,73 40 331,67
E.2. Wptlaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36 8 470,00 0,00
E.3. odpisanie nalezno$ci przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.20 0,00 1760,00
E.4. sktadki ubezpieczenia OC os6b petniacych funkcje w organach Spoétdzielni Art.15 Ust.1 7 498,98 3122,76
E.5. amortyzacja nie stanowiaca KUP Art.16¢ Ust.4 27 035,40 27 035,40
E.6. koszty usuwania szkéd w ST Art.16 Ust.1 Pkt.58 0,00 68 040,48
E.7. Pozostate nie stanowigce KUP 92 058,45 286,00
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. L.aczna 0,00 0,00
F.1. Odpisy aktualizujace naléinoé.ci Art.16 Ust.1 Pkt.26 Lit.a 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych-zrodet przychodéw 0,00 0,00
F.1. Odpisy aktualizujace naleznosci Art.16 Ust.1 Pkt.26 Lit.a 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - wart. Laczna 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubieglych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubieglych - z innych zrodet przychodéw 0,00 0,00
H. Sirata z lat ubiegtych - wart. £aczna 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych - z innych Zrédet przychodéw 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Laczna -1 025 769,62 2 176 641,02
~dochoéd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na utrzymanie tych zasobow -1 025 769,62 2176 641,02
zwolniony z podatku na podst. Art.16 Ust.1 Pkt.44
1. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania ~ z innych zrodet przychodow -1 025 769,62 2176 641,02
~dochad z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na utrzymanie tych zasobéw -1 025 769,62 2176 641,02
zwolniony z podatku na podst. Art.16 Ust.1 Pkt.44
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 3499 350,00 702 576,00
K. Podatek dochodowy -372 071,00 133 489,00
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INFORMACJA DODATKOWA

CZESC I. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.Szczegolowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz rozliczen dlugoterminowych, zawierajgcych stan tych

aktywow na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji

wartosci, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koficowy, a dla majatku

amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia;

1.1. Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych przedstawia

Wartoéci niematerialne i prawne - stanowiace oprogramowanie komputerowe i licencje:
‘Warto$ci niematerialne i prawne 31.12.2024 r. | 31.12.2025 r.
Koszty rozwoju 0,00 0,00
Koncesje, licencje, patenty, znaki towarowe i podobne wartosci nabyte 0.00 0.00
odptatnie (lub wytworzone we wlasnym zakresie) ? ’
Oprogramowanie komputerowe 39 588,77 39 588,77
Oprogramowanie komputerowe wspéifinansowane §rodkami UE 150 850,00 150 850,00
Zaliczki na poczet wartosci niematerialoych i prawnych 0,00 0,00
Razem wartosci niematerialne i prawne 190 438,77 190 438,77
Umotzenia 190 438,77 190 438,77
Wartos¢ ksiegowa netto 0,00 0,00

1.2. Zmiany rzeczowych aktywow trwalych (wedlug grup rodzajowych)

Warto$¢ zakupu/ koszt wytworzenia
Nazwa grupy aktuali rozchody/
stan na B.o. all przychody | przemieszcze stan na B.z.
zacja nia
i 2 3 4 5 6
1.Grunty 6 878 651,90 0,00 0,00 72 720,65 6 805 931,25
a) wiasne 2 493 678,43 0,00 0,00 72 720,65 2 420 957,78
b) wieczyste uzytkowanie 4384 973,47 0,00 0,00 0,00 4384 973,47




2. Budynki mieszkalne 30 521 279,10 0,00 0,00 917 387,42 | 29603 891,68
3. Pawilony handl.-ust. 2372 909,15 0,00 0,00 0,00 2372 909,15
4. Budowle 281 649,61 0,00 0,00 0,00 281 649,61
5. Maszyny i urzgdzenia 574 258,00 0,00 | 35612,50 59 101,06 550 769,44
6. Srodki transportu 339 831,21 0,00 | 40 767,00 51 642,21 328 956,00
7. Pozostate $rodki trw. 1359 270,12 0,00 | 1722597 0,00 1 376 496,09
8. Ogolem 1+7 42 327 849,09 0,00 | 93 605,47 | 1100851,34 | 41 320 603,22
Zmiany w amortyzacji srodkéw trwatych:
Umorzenie/ amortyzacja
Nazwa grupy umorz./amor | inne rozchody/
stan na B.o. tyzacjaza | zwicksz | przemiesz stan na B.z.
rok czenia
1 2 3 4 5 6

1.Grunty 1508 996,25 65 774,88 795,15 1573 967,61
a) wlasne

b)wieczyste uzytkowanie 1508 996,25 65 774,88 0,00 1573 967,61
2. Budynki mieszkalne 16927 714,82 | 451 949,21 522 440,83 | 16 857 223,20
3. Pawilony handl.-ust. 2 037 668,94 59 322,72 0,00 2 096 991,66
4. Budowle 194 799,61 9691,92 0,00 204 491,53
5. Maszyny i urzadzenia 536 950,18 33 965,40 59 101,06 511 814,52
6. Srodki transportu 187 274,31 32267,22 51 642,21 167 899,32
7.Pozostale $rodki trwate 1177 900,30 54 448,72 0,00 1232 349,02
8. Ogélem 1+7 22 571304,41 | 707 411,70 633 979,25 | 22 644 736,86

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisdéw aktualizujacych warto$é

aktywow trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywdw niefinansowych oraz

dlugoterminowych aktywdw finansowych.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywdw trwatych.

3. Kwota kosztoéw zakoniczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze

wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre$lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust.10.

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy - nie wystepuja.

4. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie :

| Wyszczegblnienie |

stan na B.o.

| Zmiany w ciagu roku |

stan na B.z




po.uz. wm?* wartosé Zmnigj - po.uz. w warto$é
) zmniej N
szenia . m
(m?) szenia
(warto$¢)
L. Ogélem grunty 197 292,58 4 384 973,47 197 292,58 4 384 973,47
1. pod budynkami
mieszkalnymi 0,00 0,00 0,00 0,00
2. pod pawilonami
handl.-ustugowymi 3 093,96 179 845,81 3 093,96 179 845,81
3. pod pawilonami
handl-ust. Ogélna 2 539,62 110 579,69 2 539,62 110 579,69
4. pod garazami 82,00 9 160,00 82,00 9 160,00
5. pod parkingami 7 744,0.0 26 863,00 7744,0.0 26 863,00
6. pod lokalami
wlasnymi SM 2679,0 53 630,00 2 679,0 53 630,00
7. pozostate grunty 181 154,00 4 004 894,97 181 154,00 4004 894,97
8. Nadbrzeze 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$é i powierzchnia gruntéw wlasnych :
Wyszczegodlnienie Stan na B.o. Zmiany w roku Stan na B.z.
pPOW.UZ. wartosé zmniejszenia zwiekszenia pow.uz | warto§é
wm? m> warto$§é | m? | wartoéé w m?
L. Ogélem grunty 56315,50 12493 678,43 | 1495,29172720,65| 0,00 0,00 { 54 820,21 | 2 420 957,78
1. pod budynkami 56315,50 | 2493 678,43 | 149529 | 72720,65| 0,00 0,00 | 54 820,21 | 2 420 957,78
mieszkal. i inne ’

5. Warto$é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkow trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw
leasingu. |

Spétdzielnia uzytkuje na podstawie umowy leasingu operacyjnego $rodek transportu-ciggnik
rolniczy MAJOR CL80 o wartosci poczatkowej 193.110,00 zl. Srodek trwaly amortyzowany jest
w ciezar kosztéw Spoéldzielni, warto$é netto ciagnika na 31.12.2025 roku wynosi 125 521,50 z1.

Nie amortyzowane lub umarzane §rodki trwate nie wystgpily.

6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papier6w wartosciowych lub praw, w tym
$wiadectw udzialowych, zamiennych dluinych papieréw warto$ciowych, wariantéow
i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja:

Na dzien 31.12.2025 r. Spoldzielnia posiada odcinek zbiorowy 304 akeji imiennych zwyklych
Towarzystwa Ubezpieczeni Spotka Akcyjna UNIQA L6dZ oplaconych w catoscei.



7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos$¢ naleznosci.

Spotdzielnia w 2025 roku nie utworzyta odpiséw aktualizujgcych naleznosci

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych;

W Spoétdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza

zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Spotdzielnia sporzadza Zestawienie zmian w kapitale. Syntetyczne

wlasnosci kapitatu podstawowego przedstawia ponizsza tabela:

dane o strukturze

. Stan na Stan na
Kapital podstasony 31.12.2024 . 31.12.2025r.
1.Fundusz udziatowy (801) 134 357,31 134 357,31
2.Fundusz wktadéw mieszkaniowych (804,802-1-2) 791 487,04 685 617,23

3.Fundusz wktadow budowlanych (805)

12 562 388,52

11826 371,69

4.Razem fundusze podstawowe (1+ 3)

13 488 232,87

12 646 346,23

5.Fundusz zasobowy- wpisowe, wolne srodki (802)

1903 867,37

1905 031,57

6.Fundusz zasobow mieszkaniowych — (konto 802) 8962 008,62 8792 069,17
7.Umorzenie zasobdw mieszkaniowych (Dt 808) 1134 266,39 1198 598.27
8. Fundusz zasobdéw mieszkaniowych (6 —7) 7 827 742,23 7 593 470,90
9. Razem fundusze zapasowe (5 + 8) 9 731 609,60 9 498 502,47
10.Zysk (strata) netto 430 754,24 1176 040,49

11.Razem fundusz wlasny (4 +9 + 10)

23 650 596,71

29 738 319,60

10. Propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Lp. Wyszczegélnienie Kwota
1. Wynik finansowy netto (zysk) 1176 040,49
W tym: pozytki z nieruchomosci i mienia 20 687,46
- Proponowany podziat 1155 352,73
a. zwigkszenie funduszu zasobowego 0
b. dofinansowanie GZM dla czlonkow spotdzielni 655 352,73
c. zasilenie funduszu remontowego 500 000,00
3. Wynik finansowy niepodzielony 0,00




11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koicowym

Spotdzielnia w roku 2025 utworzyta rezerwy wyliczone przez Signum Biuro Aktuarialne Sp.

z 0.0. na kwote 330 408,00 w rozbiciu na krétko i dtugoterminowe, ktérych realizacja nastapi

w okresach przysztych.

‘Wyszczegllnienie Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
01.01.2025 | Wykorzystanie | Zmniejszenia | Zwickszenia 31.12.2025

Odprawy 229 997,00 23 457,00 51 339,00 155 201,00

emerytalne

Odprawy rentowe 3 254,00 444,00 2 810,00

Nagrody 156 726,00 24 713,50 40 384,50 | 172 397,00

jubileuszowe

Razem 389 977,00 48 170,50 51 783,00 40 384,50 | 330 408,00

12. Podzial zobowigzan dlugoterminowych i krétkoterminowych wedlug pozycji bilansu

o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umow3g okresie splaty:

a) do roku,

b) od 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej S lat

Krétkoterminowe i dlugoterminowe zobowigzania przedstawia ponizsza tabela:

i innych §wiadczefi

Okres wymagalno$ci Razem
Zobowigzania do 1 toku po‘;voykzsj p(leyzeJ 3 powyzej 5
o 5 lat lat
do 3 lat
1 2 3 4 5 6

Zobowigzania dlugoterminowe 102181,79 0] 4937645 149 508,24
- rozrach. z odbiorcami i dostawcami

- rozrachunki z tytutu kaucji 47326,45 47 326,45
- leasing 102 181,79 0,00 102 181,79
Zobowiazania krétkoterminowe - 6227 090,13 6227 090,13
razem

- z tytutu dostaw i ustug 5630517,29 5630 817,29
- Z tyt. podatkéw, cet, ubezpieczen 375 799,18 375 799,18




- z tytutu wkladéw 174 225,38 174 225,38
- pozostale zobowigzania 34 760,59 34 760,59
w tym : leasing 20 622,83 20 622,83

Strukture czasowa zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Struktura czasowa Lokale mieszkalne — | Liczba Lokale uzytkowe Liczba

zaleglosci kwota zaleglosci lokali kwota zaleglosci lokali
1. do 1 m-ca 92 323,74 275 1 166,24 7
2. od 1 -3 m-cy 115 437,41 48 2 719,02 2
3. od 3 — 6 m-cy 61 450,83 14 0,00 0
4, od 6 — 12 m-cy 57 595,94 7 0,00 0
5. powyzej 12 m-cy 300 341,03 12 0,00 0
6. Razem 627 148,95 581 3 885,26 11

13. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego

rodzaju).

Na dziefi 31.12.2025 r. w Spéidzielni nie wystepuja zobowigzania zabezpieczone na majatku.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych.

W okresie sprawozdawczym w Spdldzielni wystapily czynne i bierne krétkoterminowe

rozliczenia migdzyokresowe:

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Dlugoterminowe i krétkoterminowe

saldo Dt

: . 31 grudnia 2025 r. | 31 grudnia 2024 r.
rozliczenia miedzyokresowe
1.Koszty poniesione za przyszle okresy
sprawozdawcze: 73 548,94 61 347,64
a) ubezpieczenie mienia Spotdzielni, 55 952,06 47 380,84
b) ubezpieczenie pojazddw 767,55 986,50
¢) wymiana podzielnikéw ciepta 0,00 0,00
d) koszty roku nastepnego 7 648,60 10 147,41
e) licencje 0,00 2172,18
f) gaz - prognozy 9 180,73 660,71
2. Rozliczenie GZM- nadwyzka kosztow 1222 116,88 479 520,36
nad przychodami
3. Rozliczenie funduszu remontowego- 1944 568,16 1920 163,34




4, Razem kroétkoterminowe rozliczenial+ 3

(B.IV.-aktywa) 3240233,99 2 461 031,34

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow oraz rozliczenia migdzyokresowe
przychodéw

| Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe kosztow — ( B.IV- pasywa)
1.Nadwyzka przychodéw nad kosztami z

31 grudnia 2025 r. | 31 grudnia 2024 r.

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1 404 854,41 1 440 642,25
2. Przychody przysztych okreséw 8 714,20 11 090,80
3. Razem 1 413 568,61 1 451 733,05

15. Fundusz remontowy na dzien 31.12.2025 roku wykazuje saldo w kwocie
112 716,29 zt, ktére zostato zaprezentowane w bilansie :

— aktywa poz.B.IV. w kwocie 1 944 568,16 zi,

— pasywapoz.B.Ill.4  w kwocie 2057 284,45 zt.

Lp. B.Z.31.12.2025 r. B.Z.31.12.2024 r.
Wyszczegblnienie Wn Ma Wn Ma
1. Lokale mieszkalne 191349242| 1463235,92| 1886868,07| 143330399
2. Wodomierze 0,00 432568,21 862 971,33
5. | Lokale uzytkowe- odrebna wiasnosé i 17698,13|  16148037|  19917,61| 143 223,24
wilasno$ciowe prawo do lokalu
4, Plac zabaw/finans. §rod.. z UE 13 377,66 0,00 13 377,66
5. Razem 1944 568,21 | 2057284,50| 1920163,34| 2439 498,56

NieruchomoS$ci z dodatnim saldem FR

1 | Korczaka 1-4 41 783,07 | 22 | Leszczynskiego 1-4 10 755,45
2 | Korczaka 5-8 13 806,37 | 23 | Le$miana 7 3479,28
3 | Korczaka 13-16 4 818,57 | 24 | Le$miana 9 4 752,26
4 | Korczaka 17-20 13 954,88 | 25 | Le$miana 13 67 309,74
5 | Korczaka 30-33 61 148,39 | 26 | Lesmiana 17 30 609,74
6 | Brzechwy 10-14 107 295,10 | 27 | Le§miana 19 60 245,69
7 | Brzechwy 20-23 38752,54 | 28 | Rydla3 92 157,87
8 | Brzechwy 24-27 57184,05 | 29 | Rydlas 7 150,62
9 | Tuwima 1-3 29693,62 | 30 | Rydlalil 15 296,81
10 | Tuwima 5 36 670,36 | 31 | Rydia13 50 402,95
11 | Tuwima 6-7 43 462,82 | 32 | Legiondw 59 36 446,54




12 | Tuwima 8-10 27 684,87 | 33 | Legionéw 61 19 623,33
13 | Tuwima 11-13 8 871,00 | 34 | Legionéw 69 14 172,99
14 | Broniewskiego 1-7 5420,02 | 35 [ Ogdina 44 35 165,49
15 | Broniewskiego 2-4 24 643,90 | 36 | Ogdlna 46 12 279,23
16 | Broniewskiego 16-22 80 005,11 | 37 | Ogdlna 50 36 598,07
17 | Kloczowksiego 15-18 28 092,45 | 38 | Ogdblna 52 91 848,80
18 [ Kloczowskiego 22-26 13 755,01 [ 39 | Ogdlna 56 121 223,10
19 Myliusa 1 3024191 | 40 | Nadbrzeze 31 468,70
20 | Sobieskiego 22-26 31 059,80 Razem 1 463 235,92
21 | Sobieskiego 36-40 23 905,44
Nieruchomosci z ujemnym saldem FR
1 |Korczaka 9-12 -8 649,71 | 28 | Myliusa 13-15 -21 846,44
2 |Korczaka 21-23 -8 452,14 | 29 |Myliusa 16-19 -1977,26
3 | Korczaka 24-28 -81 934,72 | 30 | Sobieskiego 2-8 -7 852,46
4 | Brzechwy 1-4 -89 365,05 | 31 | Sobieskiego 10-14 -11 916,39
5 | Brzechwy 6-9 21 417,42 | 32 | Sobieskiego 16-20 -34 821,14
6 | Brzechwy 15-19 -9954,28 | 33 | Sobieskiego 28-34 -32.997,15
7 | Brzechwy 28-30 -9228,88 | 34 | Leszczyhiskiego 5-7 -66 504,28
8 | Brzechwy 31-33 -27 627,18 | 35 | Leszczyfiskiego 8-10 -46 965,75
9 | Brzechwy 34-36 -17 206,62 | 36 | Leszczynskiego 11-13 -85 680,19
10 | Broniewskiego 6-8 25 688,99 | 37 | Leszczyfiskiego 14-16 -59 635,11
11 | Broniewskiego 9-15 -19 617,41 | 38 | Leszczyfiskiego 20-24 -88 160,32
12 | Broniewskiego 10-14 -25 655,83 | 39 | Leszczyfiskiego 25-28 -33 107,48
13 | Broniewskiego 17-23 -4 468,21 | 40 | Leszezyfiskiego 29-31 -68 645,59
14 | Broniewskiego 25-29 -48 997,95 | 41 | Le§miana 1 -114 641,32
15 |Broniewskiego 31-35 -2 746,05 | 42 | Leémiana 3 -109 408,91
16 | Broniewskiego 39 -90 641,88 | 43 | Le$miana 5 -104 360,87
17 | Broniewskiego 41 -19 535,09 | 44 | Le$miana 15 -3 557,26
18 | Kioczowskiego 1-4 -37 733,71 | 45 |Leémiana 21 -724,13
19 | Kloczowskiego 5-7 -26 748,93 | 46 |Rydla 1 -2 655,85
20 | Kloczowskiego 8-11 -16 213,61 | 47 |Rydla? -38 137,18
21 |Kiloczowskiego 19-21 28 624,26 | 48 |Rydla 9 -63 496,39
22 | Kloczowskiego 27-29 -16 528,93 | 49 | Legionéw 63 -20 443,42
23 | Ktoczowskiego 30-32 -48 193,30 | 50 | Legionow 67 -5 420,62
24 | Kloczowskiego 33- 35 -30 380,13 | 51 | Ogdlna 42 -25 298,27
25 | Myliusa 2-4 -7062,57| 52 | Ogélna 54 -47 116,63
26 | Myliusa 5-8 -40 454,48 | 53 | Ogdlna 59 -17 197,43
27 |Myliusa 10-12 -37 797,22 Razem -1 913 492,42




16. Eaczna kwota zobowigzah warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
Spoldzielni¢ gwarancji i poreczen, takze wekslowych, nie wykazywanych w bilansie, ze
wskazaniem zobowigzah zabezpieczonych na majatku Spoldzielni oraz charakteru
i formy tych zabezpieczen; odr¢bnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych-

W Spétdzielni nie wystapity.

17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sa
wyceniane wedlug wartoSci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartoSci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartoSci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw nie bedacego instrumentem finansowym-
warto$§é godziwa wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan fanduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciagu roku
obrotowego;

W Spéldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c. ,

17a) informacje o dochodach z tytulu ukrytych zyskéw w rozumieniu art.28 m ust.1 pkt
2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz.U.z
2020 r. poz.1406,1492,1565,2122 i 2123) — w przypadku podatnikéw opodatkowanych
ryczaltem od dochodéw spolek kapitalowych;

W Spétdzielni nie wystapity.

18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art.62a ust.l ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe (Dz.U.z 2020 r.
poz.1896),

W Spéldzielni na 31.12.2025 r. nie wystapity rodki pieniezne na rachunkach VAT,

b) art3b wust.l ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. z 2020 r. poz.1643 i 1639).

W Spéidzielni na 31.12.2025 r. nie wystapily Srodki pienigzne na rachunkach VAT

w spotdzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych.



19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spélce akeyjnej w zamian
na wklady niepieni¢zne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie
pracy i ushug.

Nie dotyczy spotdzielni.

CZESC II. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnoSci) i terytorialna przychodéw netto ze
sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw i produktéow, w zakresie, w jakim te
rodzaje i rynki istotnie réznig sie¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji
sprzedazy produktow i swiadczenia ustug:

Struktura przychodéw wedlug rodzaju dziatalnosci i ich zasiggu terytorialnego, warto§é
przychoddw netto ze sprzedazy ustug:

2024 rok:

Przychody - GZM 31 427 021,07 zt

Przychody - pozostala dziatalno$é 1 651 021,37 zt

2025 rok '

Przychody - GZM 32 147 113,62 zt

Przychody - pozostata dziatalnoé¢ 1 547 598,18 zt

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci. Réznica migdzy kosztami, a przychodami tych nieruchomos$ci w danym roku
zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym poprzez
rozliczenia migdzyokresowe.

Wynik z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej wykazywany jest jako zysk lub strata netto.
Zysk z pozostatej dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy od osob
prawnych iinne obciazenia wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa. W roku 2025 wynik netto z pozostalej dziatalnosci Spéldzielni wynosi
1176 040,49 zt.

2. W przypadku spéldzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych:

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie porownawezym- wariant II.
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3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych Srodki trwale

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych Srodkow

trwatych.

4, Wysoko$§¢ odpisow aktualizujacych wartos$¢ zapasow
W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.

W roku obrotowym od 01.01.2025 do 31.12.2025 r. nie wystapily.
6. Koszt wytworzenia §rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powickszyly koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie w roku biezgcym
Warto§¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkéw trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.
7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cen¢ nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

8. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw i kosztéw o nadzwyczajnej
wartos$ci lub ktére wystapily incydentalnie

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapila.

9. Informacja o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do warto$ci niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

10. Wartos¢é zywnoSci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.2 pkt 2 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. przeciwdzialaniu marnowaniu zywnosci (Dz.U. z 2020 r.poz.1645)
lub kwote oplaty za marnowanie ZywnoSci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpila.

Cze¢sé¢ III. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
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obcych- kursy przyjete dla ich wyceny

Nie dotyczy.

Cze$¢ IV. 1.0Objasnienie struktury Srodkéw pienieznych przyjetych do

rachunku przeplyw6éw pieni¢znych, a w przypadku gdy rachunek przeplywéw

pienigznych sporzadzony jest metodg bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié uzgodnienie

przeptywdéw pienigznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg posrednia;

w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych

samych pozycji wykazywanymi w rachunku przeplywéw pienieznych nalezy wyjasnié ich

przyczyny.

1.1. stan $rodkéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia si¢ nastgpujgco

Wyszezegolnienie 31 grudnia 2025 r. | 31 grudnia 2024r.

Srodki pieniezne krétkoterminowe  papiery

warto§ciowe - razem, w tym: 9 146 251,84 11 642 680,03
1. Srodki pieniezne na rachunkach

bankowych 5593 746,82 8 183 297,57
rachunek biezgcy 1 665 563,90 6 543 393,37
rachunek wktadéw mieszkaniowych 1 521 648,27 1507 157,84
rachunek $rodkéw funduszu socjalnego 7 293,24 0,00
rachunki czynszowe 2 398 991,57 132 472,52
inne- rachunek $rodkéw unijnych 249,84 273,84
rachunek biezacy VAT 0,00 0,00
2. Srodki pieniezne w kasie 14 168,82 9 933,52
3. Pozostate $rodki pieniezne 3 538 336,20 3 449 448,94
PKO 11,10 11,10
rachunek bankowy —BNP ,,Paribas” 3 538 325,10 3449 437,84
4. Kroétkoterminowe papiery warto§ciowe 0,00 0,00

Spoéldzielnia sporzadzita Rachunek Przeplywoéw Pienigznych za rok 2025 metoda posrednia.

Struktura srodkéw pienieznych do sprawozdania z przeptywu $rodkdéw pienigznych przedstawia

si¢ jak nizej:
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- $rodki pienigzne z dziatalnoéci operacyjnej
- $rodki pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej
- $rodki pieniezne z dziatalnosci finansowe;j

- zmniejszenie $rodkéw pienigznych na 31.12.2024 r.

/- 1202 683,43
A1 277 248,01
/-l 3221525
/-1 672 141,23

Szczegdlowe informacje do poszezegblnych pozycji zmian w rachunku przeptywow pienigznych
przedstawia ponizsze zestawienie:

Symbol pozycji Nazwa pozycji Wartos¢ pozycji
PP Al RB Zysk (strata) netto 1 176 040,49
PP All.l_RB Amortyzacja 95 749,22
PP_AJL10 RB  |Inne korekty
PP _AIlL2 RB Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
PP A3 RB Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -227 935,77
PP All4 RB Zysk (strata) z dzialalnoéci inwestycyjnej
PP_A.IL5 RB Zmiana stanu rezerw - 59569,00
PP AIl.6 RB Zmiana stanu zapasOw 8301,65
PP A.Il7 RB Zmiana stanu nalezno$ci -1319648,27
PP_A.Il8 RB Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z -55 350,31
wyjatkiem pozyczek i kredytow
PP A.IL9 RB Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -820 271,44
PP _A.Il RB Korekty razem -1 347 928,23
PP_A.JII_RB Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjne;j -1202 683,43
(I=ID)
PP_A RB Przepltywy $rodk6éw pienigznych z dziatalnodci
operacyjnej
PP B.I.I RB Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwalych
PP B.1.2 RB Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
PP B.I3.A RB |w jednostkach powigzanych
PP _B.I.3.B.l RB |- zbycie aktywéw finansowych
PP B.I3.B.2 RB |- dywidendy i udziaty w zyskach 1 825,31
PP BI13.B.3 RB |- splata udzielonych pozyczek dugoterminowych
PP B.I.3.B4 RB |- odsetki 237 352,30
PP B.I3.B.5 RB |- inne wplywy z aktywow finansowych
PP B.L.3.B RB w pozostatych jednostkach 239 177,61
PP B.I3 RB Z aktywow finansowych, w tym: 239 177,61
PP B.I.4 RB Inne wplywy inwestycyjne
PP B.J RB Wplywy 239 177,61
PP B.IL.1 RB Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz 113 138,27
rzeczowych aktywéw trwatych
PP B.IL.2 RB Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
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PP B.IL.3.A RB |w jednostkach powigzanych
PP _B.I1.3.B.1 RB |- nabycie aktyw6éw finansowych
PP B.I1.3.B.2 RB |—udzielone pozyczki dlugoterminowe
PP B.IL.3.B RB |w pozostalych jednostkach 0
PP B.I.3 RB Na aktywa finansowe, w tym: 0
PP B.IL.4 RB Inne wydatki inwestycyjne
PP B.Il RB Wydatki 113 138,27
PP_B.III_RB Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci 126 039,34
inwestyeyjnej (I-1I)
PP_B RB Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci
inwestycyijnej
PP CI1 RB Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i 938,75
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do
kapitatu
PP C.I2 RB Kredyty i pozyczki
PP C.I13 RB Emisja dluznych papieréw warto$ciowych
PP C.l14 RB Inne wptywy finansowe ~1164,20
PP CI RB Wplywy 2 136,55
PP C.IL.1 RB Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
PP _C.J1.2 RB Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whascicieli
PP CIL.3 RB Inne, niz wyplaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytulu
podziatu zysku
PP C.I1.4 RB Splaty kredytow i pozyczek
PP C.IL.5 RB Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
PP C.IL.6 RB Z tytuhu innych zobowigzan finansowych
PP_C.IL.7 RB Platnoéci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 21 603,78
finansowego :
PP C.IL.8 RB Odsetki 11 241,84
PP C.I1.9 RB Inne wydatki finansowe
PP C.II RB Wydatki 32 845,60
PP_C.III_ RB Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci finansowej -31 907,85
(I-1I)
PP C RB Przepltywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci
finansowej
PP D RB Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.JII+B.III+C.III) -1 108 551,94
PP_E.1 RB — zmiana stanu §rodkéw pienig¢znych z tytutu réznic
kursowych
PP E RB Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych, w tym: -1496 113,13
PP_F RB Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 11 642 680,03
PP_G.1 RB — 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00
PP G RB Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 10 534 128,09

CZESC V. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielni¢ uméw nieuwzglednionych

w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa
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i wynik finansowy spéldzielni: nie wystapily.

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielni¢ na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powiazane
zdefiniowane w mig¢dzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania mig¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz
z informacjami okreS§lajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakceji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowg, finansowg i wynik finansowy spéldzielni. Informacje dotyezace poszezegolnych
transakcji mogag by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegélnych transakeji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na
sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy spéldzielni: nie wystapily.

3) w roku obrotowym przecigtne zatrudnienie na dzien 31.12.2025 roku wynosilo 61,58
etatu.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spolek handlowych
(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych
z emerytur i §wiadczeh o podobnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organéw lub
zobowigzaniach zaciggni¢tych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogolem dla kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spéldzielni.

5) pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w sklad organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych spélek handlowych (dla kazdej grupy
osobno), ze wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw splaty.

W Spoéltdzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadezen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzaecym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych
spoldzielni, ze wskazaniem ich gléwnych warunkoéw, wysokoSci oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggni¢tych
w ich imieniu tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogolem dla kazdego z tych organow;

W Spétdzielni zjawisko nie wystepuje.

7) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy audytorskiej lub podmiotu uprawnionego
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do badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie
za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne uslugi poswiadczajace,

¢) ushugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej za obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania

finansowego za 2025 rok wynosi 20 000,00 zt plus podatek VAT.
CZESC VI.

1.Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego bledu oraz kwocie korekty

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

2.Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

3.Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian
w kapitale (funduszu) wlasnym

4.Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

CZESC VIL

1) informacje o wspélnych przedsigwzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w. tym:

a) nazwie, zakresie dzialalno$ci wspdélnego przedsiewzigcia,

b) procentowym udziale,

¢) czeSci wspélnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywow trwalych oraz
warto$ci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikéw aktywow trwalych,

e) czeSci zobowigzan wspdlnie zaciagnietych,
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f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego przedsiewzigcia;
2) informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi;

3) wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktorych spoldzielnia posiada zaangazowanie
w kapitale lub 20% w ogolnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spélki; wykaz ten
powinien zawieraé takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spoélek za ostatni rok
obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac
ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dzialalnos¢
jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw oraz przychody
finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z podzialem na grupy,

- warto$¢ aktywow,

- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy mi¢dzynarodowych)
przez jednostki powigzane;

5) informacje o: »

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyzszym szezeblu grupy kapitalowej, w ktorej sklad wchodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dost¢pne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktorej wchodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme¢ prawna
kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Caly Dziat VII nie dotyczy sp6ldzielni mieszkaniowych.
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CZESC VIII - Informacje dotyczace polaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego
nastapilo polaczenie:

1) jezeli polgczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przethej,

b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akceji) wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) cen¢ przejecia, warto$¢ aktywéw netto wedlug warto$ci godziwej spolki przejetej na
dzien polaczenia, warto$¢ firmy lub ujemna warto$é firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg laczenia udzialow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnoSci spolek, ktore w wyniku polaczenia zostaly
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych polaczonych spélek
za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktorego nastgpilo polaczenie, do dnia
polaczenia.

Caly Dziat VIII nie dotyczy spotdzielni mieszkaniowych.

CZESC IX.

W przypadku wystepowania niepewnoS$ci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnoSci,
opis tych niepewnoSci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badZz planowanych przez jednostke dzialan
majacych na celu eliminacje niepewnosci.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpila.

CZESC X.
W przypadku, gdy inne informacje wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb
wplynaé na oceng¢ sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy

ujawnic te informacje.
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OO DORADZTWO

FIRMA CONSULTINGOWO-UStUGOWA BIEGLYCH KSIEGOWYCH S-KA z o.0.

82-300 Elblgg ul. Hetmanska 28 tel. (0 55) 232 41 42

Sad Rejonowy Olsztyn KRS 0000153165; Regon 170011799; NIP 578-001-69-98, Kapitat zaktadowy 57.500,00 PLN

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego

sprawozdania finansowego

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem” w Elblagu

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” z siedziba w Elblagu, ul. Korczaka 29, na ktére sktadajg sie:

1) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025r., ktory po stronie aktywdw i pasywow zamyka sig
suma 34.163.095,67 z1;

2) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2025r. do 31.12.2025r., wykazujacy zysk
netto w wysokosci 1.176.040,49 zi;

3) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2025r do

31.12.2025r. wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 329.707,52 zk;

4) rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.
wykazujacy zmniejszenie srodkow pienigznych o kwote 1.496.113,13 zl;

5) informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe

informacje i objasnienia.

e-mail: doradztwo-elblag(@poczta.internetdsl.pl
http://www.doradztwo.elblag.pl




Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31.12.2025r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pieni¢znych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz. U. z 2023 r.,

poz. 120) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétdzielni¢ przepisami prawa oraz

statutem Spotdzielni;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatlu 2 ustawy o rachunkowosci.

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miegdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaty Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentdw, z p6zn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z
dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017
r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych
rewidentach” — Dz.U. z 2025 r. poz. 1891 tekst jednolity). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi

standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania.

JesteSmy niezalezni od Jednostki Badanej zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Miedzynarodowych Standardéw FEtycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA”) przyjetymi
uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie
zasad etyki zawodowej bieglych rewidentdw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehili$my nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spéldzielni zgodnie z

wymogami niezalezno$ci okre§lonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié

podstawe dla naszej opinii.



Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za rok zakoficzony 31.12.2024r. zostato zbadane przez
dziatajagcego w imieniu innej firmy audytorskiej bieglego rewidenta, ktory wyrazit opini¢ bez

zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 14.05.2025 roku.

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Jednostki zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowo$ci oraz z obowigzujacymi
Spoldzielnie przepisami prawa i umowag, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje
za niezbedng aby umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Jednostki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dzialalnodci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy

rachunkowosci.

Odnotowaé nalezy fakt, iz Spoldzielnia poinformowata we Wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego, Ze nie sg znane okolicznosci, ktore wskazywatyby na istnienie zagrozefi dla

kontynuowania dziatalno$ci w roku nastgpnym po roku badanym.

Zarzad Spéldzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby

sprawozdanie finansowe speliato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sg
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie moglyby
wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spéldzielni — ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spéldzielni obecnie lub w

przysztosci.



Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre sa wystarczajace i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajagcego z biedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pomini¢é, wprowadzenia w
btad lub obejscia kontroli wewnetrzne;j;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadno$é
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawniefi dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spoétdzielni zasady
kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwos$¢ zdolnos¢ Jednostki do kontynuacji dzialalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrbcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg
opini¢. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spbldzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy og6lna prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdace ich podstawg transakcje i

zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych

stabosciach kontroli wewngtrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.



W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 01.01.2025r. do 31.12.2025r. nie ujawniono naruszenia przez jednostk¢ obowigzujacych

przepiséw prawa wplywajacych na sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.

Zarzad Spdldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia aby

Sprawozdanie z dziatalnosci spelniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dziatalno$ci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Je$li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w
naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalno$ci zostalo sporzadzone

zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziafalnosci
Spotdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.



Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta jest Diana Czirson, dzialajgcy w imieniu Firmy
Consultingowo- Ustugowej Biegtych Ksiegowych "Doradztwo" Sp. z 0.0., z siedzibg w 82-300
Elblag, ul. Hetmanska 28 wpisanej na list¢ firm audytorskich pod numerem 328, w imieniu ktérej

kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Kluezowy Biegly rewident
. -, Elektronicznie
Diana Czirson D 1IdNA  podpisany przez
Diana Czirson
i ~ Data: 2026.03.10
nr w rejestrze 13433 CZI rSO 08:28:18 +01'00°

Elblag, 10 marca 2026 roku.



