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Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu za 2025 rok.

Podstawg prawng dziatalnosci Rady Nadzorczej byty nastepujgce akty prawne:
e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;
e Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze;
e Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w Elblagu.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblggu sprawowata w okresie
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni w n/w

sktadzie:
e Edward Pietrulewicz— Przewodniczacy
e Tadeusz Dziduch  —Zastepca Przewodniczacego
e Jolanta Lazarowska —Sekretarz
e Ewa Nikiciuk - czfonek
e Elzbieta Zietkowska — cztonek

e Grzegorz Przygoda - cztonek

e Jolanta Giers — cztonek
e Jolanta Sztuba — cztonek
e Magdalena Szyc - cztonek

e Leszek Sobczynski —cztonek

Jan Zawicki — cztonek

W okresie sprawozdawczym dziataty trzy Komisje stafe:
e Komisja Rewizyjna
- Ewa Nikiciuk przewodniczaca
- Jolanta Giers cztonek

- Jolanta Lazarowska cztonek
SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI RADY NADZORCZEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NAD JAREM” ZA ROK 2025



e Komisja ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
- Grzegorz Przygoda przewodniczacy
- Jan Zawicki cztonek
- Tadeusz Dziduch cztonek
- Edward Pietrulewicz cztonek
s Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa
- Elzbieta Zietkowska przewodniczgca
- Magdalena Szyc czionek
- Leszek Sobczyniski cztonek
- Janina Sztuba cztonek

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzeri Rady Nadzorczej kierowato Prezydium
Rady, ktdre zgtaszato wnioski do Zarzadu dotyczace szczegbtowego opracowania materiatow bedacych

przedmiotem obrad Rady.

Praca Rady Nadzorczej przebiegata zgodnie z uchwalonym ramowym Planem Pracy Rady
na 2025 rok, poszerzanym i uzupetnianym o sprawy wptywajace do Rady oraz wynikajgce z potrzeb

biezgcych.

Rozpatrywanie spraw, zaleznie od ich specyfiki koriczyto si¢ podjeciem uchwat bgdz zapisem

w protokole w formie zalecenia lub wniosku.

W zwigzku z oddelegowaniem od 20 stycznia 2025 r. do 7 kwietnia 2025 r. Pana Jana Zawickiego,
cztonka Rady do petnienia funkcji Zastepcy Prezesa, Rada Nadzorcza pracowata do 7 kwietnia 2025 r.

w sktadzie 10-cio osobowym.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 13 protokofowanych posiedzeri plenarnych.
We wszystkich posiedzeniach uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spétdzielni, ktérzy na biezgco omawiali
tematy zgfoszone na posiedzenie Rady Nadzorczej, udzielajgc obszernych wyjasniefi. Na kazdym
posiedzeniu Zarzad Spétdzielni skiadat czastkowe sprawozdanie z pracy miedzy posiedzeniami.
Tematyke poszczegdlnych posiedzert wyznaczaly plany pracy Zarzgdu Spdtdzielni, wnioski zgtoszone
przez Komisje State Rady, biezgce potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni oraz zgtaszane

przez lokatoréw problemy, wnioski i skargi. Omawiane sprawy, podejmowane decyzje, zalecenia
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i wnioski byly protokofowane. Rejestr uchwat jest wspdiny i obejmuje wszystkie uchwaty podijgte przez

Rade Nadzorcza.
Priorytetowymi zagadnieniami w pracy Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym byly:

° Sytuacja ekonomiczna Spdétdzielni, a w szczegélnosci biezace monitorowanie dziatalnosci
Spotdzielni w zakresie windykacji naleznoéci wraz z analiza osigganych przez Spétdzielnie

wynikéw finansowych oraz ptynnos¢ finansowa,

° Realizacja Planu gospodarczo — finansowego, Planu remontowego i remontéw biezacych

w zasobach Spotdzielni,
® Dziatalno$¢ Spoétdzielni,

Rada Nadzorcza na biezaco byta informowana o aktualnej sytuacji finansowej, o biezacej dziatalnosci
Spotdzielni, a raz na kwartat dokonywata analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej na podstawie
przedstawianych przez Zarzad informacji. Ponadto analizie poddawane byty kwartalne informacje
o stanie zadtuzenia mieszkaricéw oraz efekty podejmowanych czynnosci windykacyjnych naleznosci

czynszowych wobec najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych.
W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w roku 2025, przeprowadzita oceny:

. przygotowywanych przez Zarzad kwartalnych informacji o wynikach ekonomiczno-

finansowych Spétdzielni w odniesieniu do zatozer planu oraz do wynikow lat ubiegtych,

. przygotowywanych przez Zarzad kwartalnych informaciji na temat dziatalnosci Spaétdzielni

w danym okresie,

. przestrzegania i funkcjonowania obowigzujgcych w Spétdzielni Regulaminéw oraz ich

dostosowywania do aktualnych potrzeb,

. realizacji Planu remontowego i remontéw biezacych w zakresie rzeczowo- finansowym.
W tym celu odbywane byly wizje lokalne zasobéw Spétdzielni, w wyniku ktérych Rada
stwierdzifa, znaczne zaangazowanie robdt remontowych budynkéw i zagospodarowanie
wokot nich terenéw. W czesci kontrolowanych budynkéw, z uwagi na brak Srodkéw
finansowych, przeprowadzane byly niezbedne roboty, pozwalajagce na utrzymanie
przedmiotowych budynkéw w stanie niepogorszonym. Zarzadzane przez Spétdzielnig

budynki utrzymywane sg w nalezytym stanie technicznym i porzgdkowym,

. realizacji przez Zarzad wnioskow i skarg zgtaszanych do Zarzadu Spoétdzielni w ramach skarg
i wnioskow,
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. realizacji przez Zarzad uchwat i zalecen Rady Nadzorczej,

. zasad i prawidtowosci wyboru ofert na roboty objete zatwierdzonym przez Rade Planem
Remontow,
. skutecznosci dziatan stuzb Spétdzielni w zakresie $ciggalnosci optat czynszowych za lokale

mieszkalne i uzytkowe,
o przygotowania przez Zarzad Spotdzielni Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

. realizacji uchwat i wnioskow podjetych przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu, ktére odbyto sie w pieciu czgsciach w dniach 16;17;18;20;23 czerwca
2025r.

Ponadto w okresie swojej dziatalnosci Rada Nadzorcza poddawata pod obrady:
s Zatwierdzenie ,Planu pracy” poszczegdlnych Komisji na rok 2025,
e Zatwierdzenie , Planu gospodarczo-finansowego” na rok 2025,

e Zatwierdzanie ,Planu remontowego i remontdéw biezacych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad

Jarem”” na rok 2025,

e Przyjecie realizacji Uchwat podjetych na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw  Spéidzielni

Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”

e Analizowanie skarg i wnioskéw zgtaszanych cztonkom Zarzadu w ramach poniedziatkowych wizyt

oraz sposobdw ich zatatwiania,
e Kontrola wykonywania przez Zarzad uchwat i zalecet Rady Nadzorczej,
e Kontrola biezacej dziatalnosci Spétdzieini w okresach kwartalnych;
e Inne biezgce zagadnienia wynikajgce z kompetencji Rady Nadzorcze;j.

W okresach pomiedzy posiedzeniami Rady, jej czlonkowie pracowali w trzech statych Komisjach

Rady, w oparciu o roczne plany pracy.

Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym odbywata protokotowane posiedzenia, na ktorych
w szczegllnosci omawiane byly analizy finansowe oraz sprawozdania finansowo-gospodarcze.

Opiniowano réwniez uchwaty Rady Nadzorczej.

Komisja ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w trakcie swoich protokotowanych

posiedzenn dokonywata analizy zadan z zakresu eksploatacji zasobdéw oraz wykonania planéw
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remontow. Cztonkowie komisji brali udziat w przetargach oraz odbiorach technicznych. Opiniowano

réwniez uchwaty Rady Nadzorczej.

Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa w protokotowanych posiedzeniach omawiata oraz podejmowata

decyzje o wydaniu opinii w sprawie zgtaszanych przez Zarzad wnioskéw oraz uchwat.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili cotygodniowe dyzury na ktérych przyjmowane byty wnioski,

skargi i monity spotdzielcoéw.

W okresie sprawozdawczym Rada podjeta 38 uchwal, z ktdrych jako bardzo wazine dla
funkcjonowania Spotdzielni nalezy wyrézni¢ uchwaty zatwierdzajace plany finansowo-gospodarcze

i analizy finansowo-gospodarcze.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym nie stwierdzita nieprawidtowosci w zarzadzaniu
Spétdzielnig. Nie miata zastrzezer do wykonywania obowigzkdw stuzbowych przez Cztonkéw Zarzgdu.
Wszystkie analizy i sprawozdania finansowo-gospodarcze oraz przeprowadzone przez Biegtego
Rewidenta badanie roczne wykazaty dobra kondycje finansowag Spéidzielni. Brak zadtuzen oraz
zalegtosci wobec podwykonawcéw jak rowniez pracownikéw Spétdzielni jest dowodem na prawidiowo
prowadzong przez Zarzad polityke finansowaq. Nalezy podkresli¢, ze wiele rozpatrywanych zagadnieni
wnoszonych pod obrady Rady Nadzorczej dotyczylo spraw majacych charakter jednostkowy,
wymagajacy jednak zajecia stanowiska przez Radeg. Dotyczyly one m.in. rozpatrywania pism, skarg,

wnioskow i odwotan mieszkancow Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym zmieniat sie sklad zarzgdu w kazdym przypadku zmiany byly

przegtosowane przez Rade Nadzorczg.

Na skutek dostosowania sktadu Zarzadu do wymogdéw Statutu Zarzad w 2025 r. pracowat w n/w

sktadzie:

* Jarostaw Marcinkiewicz Prezes Zarzadu
e Pawet Hrycyk Zastepca Prezesa Zarzadu

* Elibieta Kawiniska Cztonek zarzadu

Z powodu ztozenia rezygnacji przez Zastgpce Prezesa od 20 stycznia 2025'r. d6 7 kwietnia'2025 r.

zarzad pracowat Wn/w sktadzie:

e Jarostaw Marcinkiewicz Prezes Zarzadu
* Jan Zawicki oddelegowany z Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa

¢ FElzbieta Kawinska Cztonek Zarzadu
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Po naborze na stanowisko Zastepcy Prezesa od 7 kwietnia 2025 r. nadal Zarzad pracuje w n/w skfadzie:

e Jarostaw Marcinkiewicz Prezes Zarzadu
e Rafat Kaminski Zastepca Prezesa Zarzadu

e Elzbieta Kawiniska Cztonek Zarzadu

W grudniu 2025 roku z petnienia swoich funkcji zrezygnowali cztonkowie Prezydium Rady

Nadzorczej. Wybrano nowy sktad i od 1 stycznia 2026 r. poszczegdlne funkcje petni¢ beda:
e Przewodniczacy Rady Jan Zawicki
e Zastepca Przewodniczacego Jolanta Giers
e Sekretarz Magdalena Szyc

Rada Nadzorcza, uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosci Zarzgdu w roku 2025, a przede wszystkim
osiggniete wyniki gospodarczo — finansowe, potwierdzajgce prawidtowos¢ funkcjonowania naszej
Spétdzielni, na podstawie sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego
Sprawozdania finansowego oraz wfasnej analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,, Nad Jarem”, stwierdzita, co nastepuje :

e wystepuje petna ptynnosc finansowa;
e $ciggalnos¢ naleznosci czynszowych za rok 2025 jest bardzo wysoka.
e kondycja ekonomiczno-finansowa Spétdzielni jest stabilna.

Podsumowujgc przedstawione sprawozdanie Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia catoksztatt
dziatalnos$ci Spotdzielni w 2025r., a tym samym prace Zarzadu. Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw o przyjecie sprawozdania, pozostajagc w przekonaniu, ze dziatalno$¢ Rady
w roku sprawozdawczym byta zgodna z postanowieniami Statutu, Prawa spoétdzielczego i uchwatami
podejmowanymi przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Jarem”
w Elblggu i wnosi o udzielenie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzgdu Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblggu.
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Niniejsze Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24 lutego 2026 r.
stosunkiem gtoséw 11 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych.
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