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WALNEGO ZGROMADZENIA CZEL.ONKOW
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
odbytego w 5 czeSciach w dniach 16; 17; 18; 20; 23 czerwca 2025 r.

w  sprawie: uchwalenia Regulaminu__Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spétdzielcze (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 14 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu

Walne Zgromadzenie Czlonkéw

Uchwala Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu

Za uchwata glosowalo - RS cztonkéw

Przeciw uchwale gtosowalo - 15 cztonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdza, ze uchwala
zostata podjeta zwykta wigkszodcia gloséw, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu

Spoétdzielni.
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»NAD JAREM” W ELBLAGU

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Nad Jarem” w Elblagu, zwana
dalej ,,Rada” dziata na podstawie:

1) przepisow Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze,

2) przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6ldzielniach
mieszkaniowych,

3) postanowien Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”,

4) niniejszego Regulaminu.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§2

Rada Nadzorcza sktada sig z 11 0s6b wybranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie, na okres trzech lat, sposréd nieograniczonej liczby
kandydatéw, bedacych cztonkami Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spotdzielni
jest osoba prawna — do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

Czlonkiem Rady nie moze by¢ osoba karana za przestepstwa umyslne.
Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwotany przed uplywem kadencji
wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie. Odwolanie cztonka

Rady Nadzorczej nastgpuje w glosowaniu tajnym.

W razie utraty mandatu na skutek odwotlania, ustania cztonkostwa
w Spotdzielni, lub zrzeczenia si¢ mandatu, na miejsce czlonka Rady, ktory



utracit mandat, wchodzi do konca kadencji czlonek Spoétdzielni, ktory
uzyskal w wyborach kolejno najwigksza liczbe gltosow, a w przypadku
uzyskania takiej samej liczby gloséw przez wigcej niz jedna osobg w drodze
losowania.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowac
w wyborach do Rady.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez dwie kolejne
kadencje. !

W skltad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej. f

§3

Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje ze swego grona Prezydium Radyf.
Nadzorczej, w sktad ktorego wchodza:
a. Przewodniczacy,

b. Zastepca Przewodniczacego,

¢. Sekretarz,

d. Przewodniczacy komisji statych.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz moze
powotaé w miare potrzeb inne komisje state lub czasowe ustalajac zakres ich
dziatania.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych
zalecenn pod adresem czlonkéw, organéw Spoétdzielni, czy jej stuzb

etatowych.
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§4

L. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohuje i odwoluje Przewodniczacy Rady,
a w razie jego nieobecnos$ci Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na
trzy miesiace.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy 1 cze$ci
Walnego Zgromadzenia lub w dalszej kolejnosci najstarszy wiekiem
Czlonek Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

4. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ Przewodniczacemu Rady
wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego
posiedzenia.

§5

O czasie, miejscu oraz porzadku obrad Rady Nadzorczej, czlonkowie jej
i Zarzad zawiadamiani sa pisemnie, co najmniej 7 dni przed terminem
posiedzenia. Do zawiadomien powinny by¢ dotaczone projekty wnioskow i inne
materiaty w sprawach, ktére majg by¢é rozpatrywane przez Rade.

§6

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, obowiazani sg bra¢ udzial wszyscy
cztonkowie Rady. Cztonkowie, ktérzy nie wzieli udzialu w posiedzeniu
Rady Nadzorczej powinni usprawiedliwié nieobecno$é.

2. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji,
moga  uczestniczy¢ z glosem doradczym  cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inne
Zaproszone osoby.

3. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie,
ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo§¢



II.

posiedzen i nie moze by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust 3 przystuguje w wysokosci 45 % dla
Przewodniczacego Rady, a dla pozostatych cztonkéw Rady 40 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg brutto.

KOMPETENCJE I ZAKRES DZIALANIA RADY NADZORCZEJ

§7

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne;
1 kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, ,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej
zadan gospodarczych i spoteczno — gospodarczych, ze szczegblnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomoéci, dla potrzeb ktoérej przeznaczone beda Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci cztonkéw Spoétdzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sa
z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji
spotecznych oraz wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni,

8) skladanie =~ Walnemu Zgromadzeniu sprawozdafi — zawierajacych
w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,



9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielni¢ ~ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,
10) wybér podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

11) ustanowienie ~ pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spotdzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo
0 uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci

wspolnej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci

wspdlne;j,

14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci
wspOlnej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci
wspolne;,

16) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia dwéch lokali stanowiacych
odrebne nieruchomosci w jeden lokal,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢ na dwa odrebne lokale,

17) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu lub ich zatrudnianie,

18) zawieszanie w petnieniu czynnos$ci cztonka Rady Nadzorczej 1 Zarzadu,
ktory dopudcit si¢ naruszenia zakazu prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych

w Statucie,

20) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji srodkow
trwatych,

21) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzor nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

22) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia i przeznaczenia $rodkow
funduszu zasobowego i innych funduszy,

23) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

24)uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali,
a
y
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25)uchwalanie Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztdw energii
cieplnej dostarczonej na potrzeby ogrzewania oraz podgrzania wody,

26) uchwalanie Regulaminu porzadku domowego,

27) uchwalanie Regulamindéw przetargow,

28) uchwalanie Regulaminu dziatalnosci spoteczno - kulturalnej,

29) uchwalanie Regulaminu Zarzadu i Regulaminu Wynagradzania Zarzadu,

30) uchwalanie Regulaminéw Komisji Rady,

31)uchwalanie Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego,

32)uchwalanie Regulaminu w sprawie zasad montazu, eksploatacji
i legalizacji indywidualnych wodomierzy,

33)uchwalanie Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

34)uchwalanie Regulaminu wnoszenia oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych, naliczanych od ilo$ci 0s6b zamieszkatych w tych lokalach,

35)uchwalanie Regulaminu w sprawie okre§lenia obowiazkéw Spotdzielni
i Uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali,

36)uchwalanie innych regulaminéw wynikajacych z celu i przedmiotu
dziatalno$ci Spotdzielnt,

37) wnioskowanie do Zarzadu o wystapienie w trybie procesu z zadaniem
sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego
o0 egzekucji z nieruchomosci,

38)inicjowanie czynéw spolecznych w celu podniesienia estetyki osiedla
i poprawy warunkow bytowych mieszkancow,

39) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu.

III. TRYB OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA UCHWAL

§8

1. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat, przy obecnosci co
najmniej potowy liczby cztonkéw Rady.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w terminie

i w sposob okreslony w § 5 Regulaminu.
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I C@



Uchwaty Rady Nadzorczej sa podejmowane imiennie zwykla wiekszoscia
glosdw 1obowiazuja od ich uchwalenia z tym, ze odwotanie Czlonka
Zarzadu moze nastapi¢ wigkszoscia 2/3 glosow pelnego sktadu Rady.
Odwotanie Czlonka Zarzadu nastgpuje w glosowaniu tajnym i wymaga
uzasadnienia.

Przy obliczeniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty,
uwzglednia sig tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

§9

Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego
Zastepca, stwierdzajac prawidlowos$¢ zwotania zebrania i jego zdolno$¢ do
podejmowania uchwat.

Nastgpnie poddaje pod glosowanie przyjecie proponowanego porzadku
obrad.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabieraé¢ glos
dwaj mowcy jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy,
moze odroczyC€ ich rozpatrywanie na nastgpne posiedzenie, a takze zmienié
kolejnos¢ spraw objetych porzadkiem obrad.

Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym
punkcie porzadku obrad i uzyskaniu w tym =zakresie wyjasnien
przedstawiciela Zarzadu, opinii wtasciwych Komisji lub rzeczoznawcdow,
Przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom posiedzenia glosu
w kolejnosci zgtaszania sie.

Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu po za kolejnosScia
zgtaszania si¢. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski

w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania.



Whioski i o$wiadczenia do protokolu moga by¢ zglaszane ustnie lub na
wniosek Przewodniczacego na pismie.

§10

W razie, gdy temat obrad wymaga podjgcia uchwaty, Przewodniczacy
posiedzenia poddaje zgloszone wnioski pod glosowanie.

Czionek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwata
w sprawie osobiscie dotyczace;j.

Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania Czlonkéw
Zarzadu. W takich przypadkach nie obowiazuja gtosowania imienne.

§ 11

Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokét, ktory powinien byc
podpisany przez przewodniczacego zebrania i sekretarza Rady.

Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa powinny by¢ zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.

Lista obecno$ci cztonkow Rady na posiedzeniu oraz materiaty begdace
przedmiotem obrad stanowig zatacznik do protokotu.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty z imiennymi listami gtosujacych
zapisywane sa w protokolarzu Rady Nadzorczej.

Korespondencje wysylana w imieniu Rady Nadzorczej podpisuja
Przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.

ko



§12
1. Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzadu na czas nieokreslony w drodze
konkursu.
2. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje Zastepce Prezesa oraz Czlonka
Zarzadu.

§13
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku

ze swoich czlonkdw do czasowego petnienia funkcji czlonka Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

IV. PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ

§ 14

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego Zastepca, Sekretarz oraz
Przewodniczacy statych Komisji Rady Nadzorczej stanowia jej Prezydium.

2. W okresach pomigdzy posiedzeniami Rady Nadzorczej Prezydium moze
podejmowacé uchwatly i odpowiednie czynnosci w sprawach dotyczacych
organizacji pracy Rady.

3. Do zakresu dzialania Prezydium Rady nalezy:
a. opracowanie projektow harmonogramu pracy Rady,
b. koordynowanie pracy Komisji Rady,
c. wykonywanie czynnoS$ci zleconych przez Radg.

4. Do waznosci uchwat Prezydium Rady Nadzorczej niezbedna jest obecno$é
na posiedzeniu wigkszosci cztonkow Prezydium, w tym Przewodniczacego
lub jego zastepcy.

5. Z posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokoty, ktdre
podpisuja Przewodniczacy Rady lub jego zastepca i Sekretarz.
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V. KOMISJE RADY NADZORCZEJ

§ 15

1. Komisje Rady Nadzorczej sktadaja si¢ z 3 — 4 os6b powotanych przez Radg
sposrdd jej cztonkow.

2. Przewodniczacych Komisji wybiera Rada Nadzorcza.
3. Komisje wybierajg ze swego grona Zastepce Przewodniczacego 1 Sekretarza.
§ 16

1. Rada Nadzorcza moze dokonywac zmian w sktadzie Komisji.

2. Komisja lub Prezydium Rady Nadzorczej moga wystapi¢ do Rady
o odwotanie czlonka Komisji, ktory nie uczestniczy w posiedzeniach
Komisji lub nie bierze udzialu w jej pracach. '

§17

1. Komisje dziataja zgodnie z planami ich pracy.

2. Sprawozdania 1 wnioski Przewodniczacych Komisji /ich Zastgpcy/
przedktadaja do rozpatrzenia Radzie Nadzorcze;.

3. Uchwaly Komisji majg charakter opiniodawczy 1 sa podstawa do
podejmowania uchwat przez Radg¢ Nadzorcza.

4. Komisje Rady Nadzorczej wspoélpracuja ze soba i w miarg potrzeby
odbywaja wspolne posiedzenia.

§18

Pracami Komisji kieruja jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
upowazniony przez niego cztonek Komisji — Zastgpca.
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VI.ZAKAZ KONKURENCJI

§19

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowal sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

3. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé¢ przede
wszystkim przypadki, w ktérych:
1) inny podmiot prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjnga w stosunku do
dziatalnosci Spotdzielni,
2) podmiot zawart ze Spotdzielniag umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej =zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale
0 zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

5. Zarzad w terminie 45 dni zwoluyje Walne Zgromadzenie w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu, zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 22

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu w cze$ciach
w dniach 16 — 23 czerwca 2025 r. i obowiazuje od dnia uchwalenia.

2. Traci moc obowigzujacy Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu uchwalony w dniu 5 czerwca 2004 r.
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Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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