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Uchwala nr .4.5./2025

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblaggu
z dnia 3 czerwca 2025 roku

w sprawie: ,,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej .,Nad Jarem” w Elblaggu”

Na podstawie § 47 ust. 1 pkt. 32 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogiosZeniu w sposdb
ZWYCZajowo przyjety.

Za uchwalg glosowalo - 4/) ..... czlonkow Rady
Przeciw uchwale glosowalo - O ...... czlonkow Rady
Sekretarz Rady Przewodni%q Rady

.........................

Jolanta Lazarowska




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

»AEP BAAFRERBA«
82-300 ELBLAG, ul. Korczaka 29
@4 55 648 38 00

NIP 5780001821 REEUTAMIN TWORZENIA 1 WYKORZYSTANIA FUNDUSZU

) REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NAD JAREM”

Regulamin zostal opracowany w oparciu o:

1. przepisy ustawy z dnia 16.09.1982 roku ,,Prawo spotdzielcze”,
2. przepisoOw ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych,
3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

Zasady ogoélne:

§1

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy na podstawie art.6 ust.3 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spotdzielni

posiadajacych tytul prawny do lokalu mieszkalnego, wtascicieli lokali mieszkalnych
stanowigcych odrebna wilasnos¢ nie bedacych czlonkami Spotdzielni, osoby
korzystajace z lokali, a nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego oraz
wiascicieli lokali uzytkowych, poprzez uiszczanie optaty za uzywanie lokalu na fundusz
remontowy zgodnie z uchwata odpowiednich organow statutowych Spotdzielni

. Fundusz remontowy spoéldzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac

remontowych, do ktérych zobowiazana jest Spotdzielnia w celu utrzymywania zasobow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych

uzytkownikéw lokali wewnatrz lokali okreslonych w Statucie oraz w regulaminie
wewngtrznym Spotdzielni.

. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi si¢ w skali calych zasobow

mieszkaniowych w Spoldzielni, a ewidencjg naliczen naleznych wptywow i wydatkow
na remonty z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.

. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami

polityki rachunkowos$ci zatwierdzonymi przez Zarzad Spétdzielni.

. Spbtdzielnia moze tworzy¢é rowniez fundusz na inne cele remontowe niz

okre$lone w niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwaly odpowiedniego
organu statutowego Spotdzielni.

§2

. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy dla calosci zasobéw mieszkaniowych

Spotdzielni z:
a) odpisow w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdln



nieruchomosci budynkowych od lokali mieszkalnych, samodzielnych lokali uzytkowych
z wlasnosciowym prawem do lokalu i prawem odrgbnej wiasno$ci, jako sume
miesi¢cznych naliczen:
- stanowiacych iloczyn wysokos$ci stawki funduszu 1 powierzchni uzytkowej lokali
w poszczegblnych nieruchomosciach, '
- od liczby zamontowanych wodomierzy w budynkach mieszkalnych wyposazonych
w tego typu urzadzenia w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie

finansowo- gospodarczym Spoétdzielni
b) nadwyzki bilansowe;j,
¢) kredytéw bankowych,
d) srodkow uzyskanych od instytucji samorzadowych,
e) innych zrodet.

. Stawki odpiséw w cigzar kosztow moga by¢ zrdznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomos$ci w zalezno$ci od ich stanu technicznego, konstrukcji, okresu eksploatacji
budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia a wynikajacych z zatwierdzonego przez
Rade¢ Nadzorcza rzeczowego planu remontéw. Jednakze w obrebie jednej
nieruchomosci obowiazuje taka sama stawka odpisu.

§3

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sa na:

. Finansowanie kosztéw remontéw zasobow mieszkaniowych.

. Finansowanie kosztéw remontdw mienia Spoétdzielni zwigzanych z zasobami
mieszkaniowymi (np.: ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, place zabaw itp.).

. Finansowanie wymiany i zakupu nowych Srodkow trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych (z wylaczeniem budynkoéw) stuzacych dzialalnosci
eksploatacyjnej i remontowo-konserwacyjnej zasobow.

. Finansowanie zakupu i montazu wodomierzy oraz innych urzadzen technicznych wraz
z systemem shuzacym do rozliczania mediow w nieruchomosciach.

. Zwrot czeSci kosztow za dokonanie przez uzytkownikow lokali wymiany stolarki
okiennej i docieplenia wnetrz loggi.

. Koszty zwiazane z obstuga i nadzorem nad robotami remontowymi oraz konserwacja
nieruchomosci.

§4

. Dla poszczegélnych rodzajow robdt remontowych sporzadza si¢ Plan Remontéw na
dany rok, z ich przypisaniem do nieruchomosci.

. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest uchwatg
Rady Nadzorcze;.

. Zakres prac remontowych dla nieruchomos$ci mieszkaniowych i mienia Spoétdzielni
w podziale na poszczegélne rodzaje robét remontowych ujmowanych nastepnie
w planie rzeczowym remontéw sporzadza si¢ miedzy innymi na podstawie, troli
okresowych 1 przegladéw biezacych stanu technicznego budynkéw i budowli/ dziatan
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energooszczednych Spoéldzielni itp. Terminy i czgstotliwos¢ kontroli 1 przegladoéw
okresowych okreslone sg przepisami Prawa Budowlanego.

. Podejmujac uchwale zatwierdzajaca rzeczowy plan remontow przyjmuje si¢ do
realizacji taki zakres, ktéry ma pokrycie w funduszu remontowym okreslonym w § 3
ust. 1 - 6 niniejszego regulaminu, przy zachowaniu pierwszenstwa robot majacych na

celu :

a) eliminacjg zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

¢) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

. Uchwalone przez Radg¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobéw powinny zmierza¢ do zapewnienia zréwnowazenia
wplywow 1 wydatkow tego funduszu dla kazdej nieruchomosci.

. Rada Nadzorcza moze dokonaé¢ korekty zatwierdzonego wczesniej planu remontow
w przypadku konieczno$ci usuniecia awarii, skutkow katastrofy, przeszacowania lub
niedoszacowania planowanych kosztow przeprowadzenia robdt remontowych
w stosunku do kosztow rzeczywistych itp.

. Nadwyzki lub niedobory na funduszu remontowym poszczegdlnych nieruchomosci nie
podlegaja indywidualnemu rozliczeniu w formie wyplaty lub doplaty przez
uzytkownikéw lokali. '

§5

. Spoldzielnia prowadzi ksiggowa ewidencje¢ funduszu remontowego oraz ewidencje
wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Pod pojeciem wplywow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych dla nieruchomosci okre§lonych w wust. 1 rozumie si¢ wartos¢
naliczonego w cigzar kosztow danej nieruchomosci odpisu na fundusz remontowy
Spoétdzielni oraz obejmuje wpltywy pochodzace z wptat, o ktorych mowa w § 4 ust 1 d.

. Ewidencja wydatkéw okreSlona w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych dla nieruchomos$ci okreslonych w ust. 1 dotyczy faktycznie
wykonanych i optaconych prac remontowych na tych nieruchomosciach.

§6

. Zmiany rodzaju i zakresu prowadzonej dziatalnoSci remontowe;j, nie wymagaja korekty
niniejszego regulaminu, o ile wynikaja z zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej
rzeczowego planu remontow.

. Wykonanie prac remontowych z funduszu remontowego odbywa si¢ przez
konserwatorow nieruchomos$ci Spoétdzielni lub wykonawcoéw wytonionych zgodnie




z zasadami Regulaminu przeprowadzania przetargow na dostawy materialow, roboty
budowlane i inne ustugi wykonywane przez wykonawcow obcych na rzecz Spotdzielni.

. W przypadku wystapienia pilnej koniecznoSci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig lub innymi zdarzeniami nie dajacymi si¢ przewidziec,

Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscia ustalong
w rocznym planie remontéw z  pominigciem drogi przetargowej. W takim przypadku
Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej udzieli¢ pelnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac oraz
ich koszcie.

. W innych uzasadnionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac remontowych poza
kolejnoscia Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego planu
remontéw na biezacy rok.

. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnié:

-realizacj¢ robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontow,

~bezpieczenstwo uzytkownikow 1 o0sdéb trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

-stosowanie materiatéw, wyrobow 1 technologii posiadajacych dopuszczenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

—stosowanie  rozwigzan  technicznych, materialowych 1  technologicznych
ograniczajacych uciazliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz
podnoszacych walory uzytkowe lokali.

. Prowadzone prace remontowe podlegaja kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacja rzeczowego
planu remontow sprawuja pracownicy dzialéw technicznych Spdétdzielni.

§7

. Za prawidlowa realizacje Planu Remontéw odpowiedzialny jest Zarzad Spoéidzielni.
W ramach tego planu w Spotdzielni tworzy si¢ plany remontow dla poszczegdlnych
nieruchomosci 1 mienia Spotdzielni, ktére Zarzad zamieszcza na stronie internetowej
oraz w siedzibie Spotdzielni. Nastepnie plan remontéw uchwalany jest przez Radg
Nadzorcza.

. Niewykorzystane w ciagu roku $rodki z funduszu remontowego przechodza na nastgpny
rok obrachunkowy i prezentowane sa w sprawozdaniu finansowym w pozycji
zobowiazania krotkoterminowe.

. Kwoty przekroczenia funduszu remontowego pozostaja do rozliczenia w roku
nastgpnym i sg prezentowane w sprawozdaniu finansowym  jako rozliczenia
migdzyokresowe.

. Srodki funduszu gromadzone sa na rachunku bankowym Spo6tdzielni.



§8

W przypadku wyodrebnienia si¢ z zasobow Spotdzielni Wspolnoty Mieszkaniowej saldo
funduszu remontowego rozlicza si¢ z wtascicielami: poprzez wyptatg, gdy saldo jest dodatnie
1 obcigzenie wiascicieli, gdy saldo jest ujemne

§9
Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr /j 5 / ’2025
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu w dniu 03.06.2025 r.

Z dniem wejécia w zycie Regulaminu traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwala Rady
Nadzorczej nr 30/2023 w dniu 26.09.2023 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicz ady Nadzorczej

Jolan@%rowska Edward Pietrulewicz
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