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Protokot
z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
»Nad Jarem” w Elblagu w dniu 14 czerwca 2024 r.

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia nastapilo o godz. 17%,

W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu uczestniczylo 106 czlonkéw w tym 27 reprezentowanych przez pelnomocnika.
Potwierdzenia odbioru mandatu znajduja si¢ na ,, Wykazach czlonkéw uprawnionych do
udzialu w Walnym Zgromadzeniu” stanowiacych zataczniki do niniejszego protokotu: Nr
la ul. J. Korczaka, Nr 1b — ul. J. Brzechwy, Nr 1c — ul. J. Tuwima, Nr 1d — ul. W.
Broniewskiego, Nr le — ul. P. Ktoczowskiego, Nr 1f — ul. J. III Sobieskiego, Nr 1g — ul. S.
Leszczynskiego, Nr 1h — ul. J. Myliusa, Nr 1i —ul. B. Le$miana, Nr 1j —ul. L. Rydla, Nr 1k —
ul. Legiondéw, Nr 11 — ul. Ogdlna, Nr 11 - lokale uzytkowe.

Spéldzielni¢ reprezentowali czlonkowie Zarzadu w osobach:

- Jaroslaw Marcinkiewicz - Prezes Zarzadu,

- Jan Zawicki - oddelegowany z Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia
funkeji Zastepcy Prezesa Zarzadu

- Beata Kawinska - Czlonek Zarzadu

przy udziale:

- Karoliny Przygoda - Radca Prawny

- Elzbiety Kawinskiej — Inspektor ds. organizacyjnych i pracowniczych.

Prezes Zarzadu Jaroslaw Marcinkiewicz przywital zebranych czlonkéw, zaproszonych
gosci, nastgpnie poprosit Przewodniczacego Rady Nadzorczej Edwarda Pietrulewicza
o otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Ad. 1.
Otwarcie Walnego Zgromadzenia oraz stwierdzenie prawidlowosci jego zwolania.

Otwarcia Walnego Zgromadzenia dokonal Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Edward
Pietrulewicz, ktory powitat przybytych Cztonkoéw Spétdzielni. Stwierdzit, ze Zarzad dopetnit
wszelkich wymogéw formalnych zwiazanych z trybem zwotania tegorocznego Walnego
Zgromadzenia - 0 czasie, miejscu i porzadku obrad czlonkowie zostali powiadomieni zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal zebranych, Ze osoby zabierajace glos
w dyskusji proszone sa o podanie numeru mandatu i nazwy ulicy, przy ktérej zamieszkuja.
Ponadto przypomnial, iz czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé 3 minut



Ad. 2
Odczytanie listy pelnomocnictw

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, ze w Walnym Zgromadzeniu biora udziat
osoby, ktére posiadaja petnomocnictwo udzielone przez cztonkéw Spéldzielni do ich
reprezentowania. Poprosit protokolanta o odczytanie listy petnomocnictw (zalacznik nr 2).

Ad.3
Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia (Przewodniczacego i Sekretarza
Zgromadzenia).

Edward Pietrulewicz poinformowat, ze do zadan Przewodniczacego Rady Nadzorczej nalezy
przeprowadzenie wyboru Prezydium dzisiejszego Walnego Zgromadzenia, w sktad ktorego
wchodza: Przewodniczacy i Sekretarz. Prosze o zglaszanie kandydatur na Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia.

Czlonek - mandat nr 30 zglosit kandydatur¢ Pana Edwarda Pietrulewicza na
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, ktory wyrazit zgode na kandydowanie. Innych
kandydatur nie zgtoszono. W momencie glosowania wydano 68 mandatow. W glosowaniu
jawnym Pan Edward Pietrulewicz uzyskal 68 gtosoéw. Gloséw przeciwnych i wstrzymujacych
nie byto.

Cztonek — mandat nr 1 zglosit kandydature Pani Krystyny Adamczak na Sekretarza Walnego
Zgromadzenia, ktéra nie wyrazita zgody na kandydowanie. Czlonek — mandat nr 1 zgtosit
kandydature Pani Janiny Sztuba na Sekretarza Walnego Zgromadzenia, ktéra wyrazila zgode
na kandydowanie. W momencie glosowania wydano 68 mandatéw. W glosowaniu jawnym
Pani Janina Sztuba uzyskata 64 glosy. Gloséw przeciwnych i wstrzymujacych nie byto.

Poproszono Prezydium Walnego Zgromadzenia o zajecie miejsc za stolem prezydialnym
i poprowadzenie obrad.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Edward Pietrulewicz podzigkowal za zaufanie,
nastepnie przystapit do prowadzenia obrad.

Ad. 4
Przyjecie porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapytat czy sg uwagi do porzadku obrad?
Nie zgloszono uwag do porzadku obrad.
Przewodniczacy zadal pytanie czy jest potrzeba odczytania porzadku obrad?

W zwiazku z brakiem zgtoszen porzadek obrad zostat poddany pod glosowanie
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Kto jest za przyjeciem porzadku obrad?
80 czlonkow glosowalo za przyjeciem porzadku obrad. Gloséw przeciwnych
1 wstrzymujacych nie byto (zalgcznik nr 3).

Ad. §
Wybér Komisji:
a) mandatowo — skrutacyjnej

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytat zadania komisji mandatowo — skrutacyjne;j,
nastgpnie poprosit o zgtaszanie kandydatur.

Do pracy w komisji mandatowo — skrutacyjnej zgtoszono n/w kandydatury:
» Pan Grzegorza Przygoda, ktory wyrazit zgode;
» Pani Magdalena Szyc, ktora wyrazita zgode;
» Pani Marzena Mazur, ktéra wyrazita zgode

b) Wnioskowej

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytal zadania komisji wnioskowej, nastepnie
poprosit o zglaszanie kandydatur.

Do pracy w komisji wnioskowej zgloszono n/w kandydatury:
» Pan Leszek Sobczynski, ktory wyrazit zgode;
» Pani Jolanta Giers, ktéra wyrazita zgode.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaproponowal zamknigcie listy, poddat pod
glosowanie sktad obu komisji. Przypomnial, ze glosujemy mandatami. Za przyjeciem sktadu
komisji glosowato 80 cztonkdéw. Glosow przeciwnych i wstrzymujacych nie byto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poprosit Cztonkéw Komisji o zajecie wyznaczonych
miejsc pracy i o ukonstytuowanie sig.

Poinformowat zebranych, ze druki wnioskow sa wytozone na stole komisji wnioskowe;j.
Czy Komisja mandatowo — skrutacyjna jest gotowa do przedstawienia protokotu w zakresie
stwierdzenia  prawidlowosci  zwotania Walnego  Zgromadzenia? Oddano  glos

Przewodniczacemu komisji, ktéry odczytat protokot.

Na ten moment wydano 88 mandatow.



Ad. 6
Zatwierdzenie protokolu z Walnego Zgromadzenia z 23 czerwca 2023 r.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przypomnial, ze protokét z Walnego Zgromadzenia
z 23 czerwca 2023 r. byl terminowo zamieszczony na stronie internetowej oraz wylozony
w siedzibie Spotdzielni.

Wobec braku uwag do protokolu poddano go pod gltosowanie . W glosowaniu jawnym za
przyjeciem protokolu z Walnego Zgromadzenia z 23 czerwca 2023 r. glosowato 80 cztonkow.
Gloséw przeciwnych i wstrzymujacych nie bylo (zalacznik nr 4 ).

Ad. 7
Sprawozdanie Zarzadu za rok 2023.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci w roku 2023 przedstawil Prezes Zarzadu — Pan
Jarostaw Marcinkiewicz. Sprawozdanie stanowi zalacznik nr 5.

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spétdzielni za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. stanowi zalgcznik nr 6.

W tym momencie wydano 90 mandatow

Ad 8

Dyskusja nad sprawozdaniem Zarzadu.

Cztonek mandat nr 51 zadal pytanie czy w Spétdzielni planuje si¢ montaz wind?

Odpowiedzi udzielit Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz. Zdarzaja si¢ pytania od
mieszkancow czy Spoldzielnia planuje montaz wind. Spotdzielnia nie wyklucza takiej

mozliwosci, jednak sa to dalekobiezne plany nie mogg wskaza¢ terminu. W przypadku
montazu wind odbedzie sie to kosztem czeSciowej redukcji wiatrotapow.

Cztonek mandat nr 51 zadal pytanie czy istnieje mozliwo$§¢ wykupienia miejsca
parkingowego?

Odpowiedzi udzielit Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz.

Niestety nie ma takiej mozliwosci. Miejsca parkingowe stanowia duzy problem. Osiedle byto
budowane w latach 90, kiedy to rodzine przypadal jeden samochdd. Obecnie na rodzing
przypadajg $rednio dwa samochody.



Czlonek mandat nr 71 zadat pytanie dotyczace rozliczenia gazu tj. duze doptaty. Zdaniem
cztonka wynika to z faktu, iz mieszkancy w okresie zimowym dogrzewaja sie gazem.

Odpowiedzi udzielil Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz, poinformowat, iz w przypadku
zdobycia dowodéw na dogrzewanie si¢ gazem Spoldzielnia natychmiast pociagnie sprawce
do odpowiedzialnosci.

Czlonek mandat nr 76 zadal pytanie jakiej wysoko$ci jest najwieksze zadluzenie
w Spoétdzielni?

Odpowiedzi udzielit Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz. Zadluzenia czynszowe
w Spotdzielni sa pod kontrola dziatu windykacji, sa na biezaco monitorowane. Najwigksze
zadtuzenie w Spoétdzielni na dzien dzisiejszy wynosi okoto 60 tysiecy.

Czlonek mandat nr 65 zadat pytanie jak bedzie wygladato rozliczenie ciepta, kiedy zostang
zamontowane podzielniki radiowe?

Odpowiedzi  udzielit Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz. W  lokalach
nieopomiarowanych rozliczenie bedzie tak jak do tej pory czyli z metréw kwadratowych.
W lokalach opomiarowanych beda radiowe podzielniki ciepta. Zostal zmieniony regulamin
rozliczania, ktéry zniweluje réznice wystgpujace na poszczegdlnych budynkach. Spotdzielnia
bedzie dazy¢ do jednolitego okresu rozliczeniowego od stycznia do grudnia.

Cztonek mandat nr 81 zglosit problem matej ilosci miejsc parkingowych przy ulicy Lesmiana
3.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz przyznal, ze problem z miejscami parkingowymi
wystepuje na calym osiedlu. Podczas remontéw drég osiedlowych, w ramach mozliwosci
tworzy sig¢ dodatkowe miejsca parkingowe.

Czlonek mandat nr 70 zgtosit problem dotyczacy parkingu przy ulicy Myliusa.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz potwierdzil, iz na przedmiotowym parkingu problem
nasilit si¢ od kiedy zostaly tam postawione paczkomaty.

Czlonek mandat nr 67 poprosit o udzielenie odpowiedzi na temat ocieplenia balkonéw.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz podkreslit, iz w funduszu remontowym przewidziane
sg pieniadze na wyplatg ekwiwalentu z tytutu docieplenia balkonéw. Nalezy dostosowac sie
do wymogo6w technicznych, zastosowaé odpowiedniej grubosci styropian, nastepnie wystapi¢
z wnioskiem o wyptate ekwiwalentu.



Czlonek mandat nr 20 zglosit problem dotyczacy podrzucania $mieci przez osoby
zamieszkujace w okolicznych domkach oraz dziatkowicze.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz odpowiedzial, ze sytuacji kiedy mieszkancy widza
jak podrzucane sa $mieci, nalezy spisa¢ numer rejestracyjny samochodu nastgpnie zgtosi¢ to
do administracji Spéldzielni.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Edward Pietrulewicz poprosil, aby tego typu
wnioski sktadaé na pismie do komisji wnioskowej, poniewaz obecna dyskusja odbiega od
porzadku obrad.

Cztonek mandat nr 42. W sprawozdaniu Zarzadu jest informacja, iz Pan Jan Zawicki zostat
oddelegowany z Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcji Zastgpcy Prezesa. Proszg
o udzielnie odpowiedzi jaki jest zakres obowiazkéw Pana Zawickiego. W mojej ocenie jest to
istotne z tego chociaz wzgledu, iz bedziemy glosowa¢ nad udzieleniem absolutorium.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz odpowiedzial, ze zgodnie ze Struktura Spétdzielni
Zastepcy Prezesa podporzadkowany jest Osiedlowy Zespot Spoteczno — Kulturalny.
Ad. 9

Podjecie uchwal w sprawie:

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie n/w uchwaty:

9a) Uchwala nr 1/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09 1982 r. Prawo Spoétdzielcze
(tj. Dz. U. z 2024 1, poz. 593) oraz § 42 pkt. 2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem” w Elblagu

Walne Zgromadzenie Czlonkow

zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2023 rok sktadajace sig z:
1. wprowadzenia do sprawozdania finansowego za rok 2023;

2. bilansu Spéldzielni sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023 roku, ktory po stronie
aktywow 1 pasywow wykazuje sumeg 35 673 086,84 zi (stownie: trzydziesci pigé
miliondw sze$éset siedemdziesiat trzy tysiace osiemdziesiat sze$¢ ztotych 84/100);
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3. rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku
wykazujacego zysk netto w kwocie 552 527,75 zl (stownie: pigéset pieédziesiat dwa
tysiace pigcset dwadziescia siedem ztotych 75/100);

4. rachunku przeptywdw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2023r. wykazujacego zwigkszenie stanu Srodkéw pienigznych netto w ciggu roku
obrotowego o kwotg 2 437 286,18 zl (stownie: dwa miliony czterysta trzydziesci
siedem tysigcy dwiescie osiemdziesiat sze$¢ ztotych 18/100);

5. zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wilasnym za rok obrotowy 2023
wykazujacego zmniejszenie kapitalu wtasnego o kwote 514 369,80 zl (stownie:
pigcéset czternascie tysigcy trzysta sze$cdziesiat dziewieé¢ ztotych 80/100);

6. informacji dodatkowej, obejmujacej dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu;

7. sprawozdania z dziatalnos$ci Spotdzielni.
Zauchwalg glosowalo - 88 czlonkdéw
Przeciw uchwale gtosowato - 1 cztonek

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdza, ze uchwata zostata podjeta
zwykla wigkszo$cia gloséw, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu (zalgceznik nr 7).

9b) Uchwala nr 2/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblggu z dnia 14 czerwca 2024 r

w sprawie: rozliczenia nadwyzki bilansowej uzyskanej w 2023 roku

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 4 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt 5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu

Walne Zgromadzenie Czlonkéw

postanawia nadwyzk¢ bilansowa uzyskang w 2023 roku, po pomniejszeniu o pozytki z lokali
uzytkowych wlasno$ciowych i odrgbnej wiasnosci, w kwocie 550 047,42 zlotych
przeznaczyc¢ na:

pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
i zasilenie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w wysokoS$ci
550 047,42 zL.

Za uchwatlg glosowato - 89 czlonkéw

Przeciw uchwale glosowato - 0 czlonkow



Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdza, ze uchwata zostala podjgta
zwykla wiekszo$cia glosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu (zalacznik nr 8).

9¢) Uchwala nr 3/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni za 2023 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Nad Jarem”
w Elblagu

Walne Zgromadzenie Czlonkéw
zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni z dziatalnos$ci w 2023 roku.

Za uchwala gltosowato - 90 cztonkéw
Przeciw uchwale glosowato - 0 czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdza, ze uchwata zostala podjeta
zwykla wiekszoscig glosdéw, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Spétdzielni (zalgcznik nr 9).

9d) Uchwala nr 4/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu za rok 2023.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady Nadzorczej - Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia poddat pod gtosowanie wniosek o udzielenie absolutorium -

Prezesowi Zarzadu — Panu Jaroslawowi Marcinkiewiczowi

Za udzieleniem absolutorium glosowato - 90 cztonkow
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowalo - 0 czlonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdza, ze uchwata zostala podjeta
zwykla wiekszoscia glosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Spoldzielni i Prezes Zarzadu
uzyskat absolutorium za rok 2023 (zalaeznik nr 10).



9d) Uchwala nr 5/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu za okres od 1 stycznia do
25 maja 2023 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéidzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 3 Statutu Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady Nadzorczej - Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia poddat pod gtosowanie wniosek o udzielenie absolutorium -

Zastepcy Prezesa Zarzadu - Panu Wieslawowi Janowi Wisniewskiemu

Za udzieleniem absolutorium gltosowato - 90 cztonkow
Przeciw udzieleniu absolutorium gltosowato - 0 cztonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdza, ze uchwata zostata podjeta
zwykla wigkszoscia glosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Spotdzielni 1 Zastgpca Prezesa
Zarzadu uzyskatl absolutorium za okres od 1 stycznia do 25 maja 2023 r. (zalacznik nr 11).

9d) Uchwala nr 6/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowe;j
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r

w sprawie: udzielenia absolutorium oddelegowanemu z Rady Nadzorczej do czasowego
pelnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu za okres od 1 pazdziernika do
31 grudnia 2023 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady Nadzorczej - Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia poddal pod glosowanie wniosek o udzielenie absolutorium -

oddelegowanemu z Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcji Zastepcy Prezesa
Zarzadu - Panu Janowi Zawickiemu

Za udzieleniem absolutorium glosowato - 83 cztonkéw
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowato - 1 cztonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow stwierdza, ze uchwata zostata podjeta
zwykta wigkszoscia glosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Spotdzielni i oddelegowany z Rady
Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcji Zastepca Prezesa Zarzadu uzyskat absolutorium
za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2023 r. (zalgcznik nr 12).



9d) Uchwala nr 7/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu za rok 2023.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady Nadzorczej - Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia poddatl pod gtosowanie wniosek o udzielenie absolutorium -

Czlonkowi Zarzadu / Gléwnej Ksiegowej Pani Beacie Jolancie Kawinskiej

Za udzieleniem absolutorium glosowalo - 89 cztonkéw
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowato - 0 cztonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdza, ze uchwatla zostata podjgta
zwykla wiekszo$cig gltosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Spoldzielni i Czlonek Zarzadu
uzyskat absolutorium za rok 2023 (zalacznik nr 13).

9¢) Uchwala nr 8/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spéldzielnia moze zaciagna¢é

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 7 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 593) oraz § 42 pkt. 8 Statutu:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw oznacza najwyzsza sumg zobowiazan, jaka Spotdzielnia
moze zaciagna¢ na kwote 10.000.000,- zl (st. dziesig¢ milionéw zt) i upowaznia Zarzad
Spétdzielni do ustanowienia zabezpieczenia w jednej z form: weksla wlasnego in blanco wraz
z deklaracja wekslowa, aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sig¢ egzekucji zgodnie
z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., zastawu rejestrowego, przewtaszczenia na zabezpieczenie, hipoteki
ustanowionej na nieruchomos$ciach stanowiacych mienie Spoldzielni, porgczenia wedlug
prawa cywilnego, poreczenia bankowego, cesji praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci,
gwarancji bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej oraz przelewu (cesji) wierzytelnosci na
zabezpieczenie, do wysokosci tej kwoty.

§2

Walne Zgromadzenie Czlonkéw uchyla Uchwate nr 9/2023 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu przeprowadzonego w dniu 23
czerwca 2023 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze

zaciagnag.
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Za uchwalg gltosowato - 86 cztonkdéw

Przeciw uchwale gtosowato - 0 czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdza, ze uchwata zostata podjeta

zwykla wigkszo$cia gloséw, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu (zalgcznik nr 14).

Ad. 10
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalno$ci pomi¢dzy Walnymi Zgromadzeniami.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Edward Pietrulewicz poinformowal, ze
Sprawozdanie Rady Nadzorczej dostgpne bylo w siedzibie oraz na stronie internetowej
Spotdzielni, nastgpnie przeszedt do kolejnego punktu obrad (Sprawozdanie Rady Nadzorczej
stanowi zalgcznik nr 15).

Ad. 11
Dyskusja nad sprawozdaniem Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Edward Pietrulewicz zadal pytanie czy sa wnioski
do Sprawozdania Rady Nadzorczej?

Cztonek mandat nr 76 zwrocit si¢ do Rady Nadzorczej, iz obietnica ich podczas wyborow
bylo podjecie dziatan w kierunku obnizenia czynszow. Jakie dziatania poczynila Rada
Nadzorcza aby obnizy¢ czynsze w zasobach Spotdzielni?

Odpowiedzi udzielit Edward Pietrulewicz. Czynsze w Spétdzielni w wiekszo$ci sktadaja sie
z oplat niezaleznych czyli woda, ciepto, $Smieci, podatki. W obecnej sytuacji, trudno podjaé
jakiekolwiek dziatania aby obnizy¢ czynsze.

Czlonek mandat nr 76 podkreslil, ze na optaty niezalezne nie mamy wplywu, natomiast na
oplaty zalezne od Spétdzielni wptyw ma zaréwno Zarzad jak i Rada Nadzorcza.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej wyjasnit, ze w Radzie Nadzorczej pracuja komisje, ktore
na biezaco analizujg finanse Spétdzielni.

Czlonek mandat nr 74 zadat pytanie? Jeden z czltonkow Rady Nadzorczej zostat

oddelegowany do czasowego petienia funkcji Zastepcy Prezesa, czy byt oglaszany konkurs
na to stanowisko?
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej odpowiedzial, iz Pan Jan Zawicki zostal powotany do
czasowego petnienia funkcji na wniosek Zarzadu, do ktorego Rada Nadzorcza sig przychylita.
Po wprowadzeniu zmian w Statucie Spotdzielni zmieni si¢ sktad Zarzadu.

Ad. 12
Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddatl pod gtosowanie:

Uchwale nr 9/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nad
Jarem’ w Elblggu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci pomiedzy
Walnymi Zgromadzeniami.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu

Walne Zgromadzenie Czlonkow
zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorcze;j.
Za uchwala glosowato - 87 czlonkow

Przeciw uchwale gtosowato - 0 czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdza, ze uchwala zostata podjgta
zwykla wiekszo$cia glosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Spotdzielni (zalgcznik nr 16).

Ad. 13
Omoéwienie wynikéw lustracji za lata 2020 — 2022.

Prezes Jarostaw Marcinkiewicz odczytal podsumowanie listu polustracyjnego Zwiagzku
Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP na temat ogolnej oceny dzialalnosci
Spétdzielni oraz faktu, iz Zwiazek Rewizyjny odstapil od sformulowania wnioskéw
polustracyjnych.
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Ad. 14
Sprawozdanie z realizacji wnioskéw z Walnego Zgromadzenia z 23 czerwca 2023 r.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz poinformowat, Zze na Walnym Zgromadzeniu w roku
2023 wplynelty dwa indywidualne wnioski dotyczace nasadzen zywoptotow oraz montazu
daszku nad balkonem. Przedmiotowe wnioski zostaty zrealizowane.

Ad. 15
Rozpatrzenie projektéw zgloszonych przez czlonkéw Spéldzielni.

W zwiazku z brakiem projektow Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przystapit do
kolejnego punktu porzadku obrad.

Ad. 16
Rozpatrzenie projektu uchwaly w sprawie wystgpienia z Zwigzku Rewizyjnego
Spoéldzielni Mieszkaniowych RP.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz poinformowal, ze w zwiazku z utworzeniem
Pomorskiego Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spoéidzielni bezcelowe jest optacanie
sktadek do Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP. Obecnie Spétdzielnia
przynalezy do Pomorskiego Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddatl pod glosowanie:
Uchwale nr 10/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r.

W sprawie: wyrazenia zgody na wystgpienie ze Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni
Mieszkaniowych RP.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 11 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 12 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1
Udziela si¢ Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w Elblagu zgody na
wystapienie ze Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

§2
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Nad
Jarem” w Elblagu.
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§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Za glosowato - 89 cztonkéw

Przeciw glosowalo - 0 cztonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow stwierdza, ze uchwata zostala podjgta
zwykla wiekszo$cig gtosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Spétdzielni (zalgceznik nr 17).

Ad. 17
Rozpatrzenie projektéw uchwal w sprawie zmiany statutu Spoéldzielni.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz omowit poszczegdlne projekty uchwatl w sprawie
zmian w Statucie Spotdzielni oraz poréwnat z poprzednim stanem prawnym.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwrdcit si¢ do komisji mandatowo — skrutacyjnej
o przeliczenie mandatow. Przed przystapieniem do gtosowania ilo§¢ mandatow wynosita 85.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie n/w uchwaty:

17a) Uchwala nr 11/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
,Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz. U. 2024 poz. 593) oraz § 42 pkt. 11 Statutu wprowadza zmiany
w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w ten sposob, ze:

§1
§ 23 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 2 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie
ztozy odwotania decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.”

§ 26 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciagu 2 miesiecy, od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na piSmie w ciagu 2 tygodni od ich
rozpatrzenia.”
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§2
§ 49 ust 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub w dalszej kolejnosci najstarszy wiekiem Czlonek Rady Nadzorczej w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

§3
§ 137 ust 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego lub mieszkalnego, w tym garazu, ktory
poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlnej,
2) sptlaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.”

Za uchwalq glosowato - 85 czlonkow
Przeciw uchwale glosowato - 0 czlonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkdw stwierdza, ze uchwala zostala podjeta
wigkszoscia 2/3 glosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu (zalgeznik 18).

17b) Uchwala nr 12/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spoldzielcze (t.j. Dz. U. 2024 poz. 593) oraz § 42 pkt. 11 Statutu wprowadza zmiany
w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w ten sposob, ze:

§1
§ 27 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»Wybory do Rady Nadzorczej Spotdzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu nastepuje rOwniez
w glosowaniu tajnym.”

§ 27 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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,,Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wchodza kandydaci ktérzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe gloséw.”

§2
§ 27 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaly przez organy
Spotdzielni uwzglednia sig gtosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.”

Za uchwalg glosowatlo - 83 czlonkow
Przeciw uchwale glosowato - 0 cztonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow stwierdza, ze uchwata zostata podjeta
wiekszoS$cia 2/3 gloséw, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu (zalacznik 19).

Prezes zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz wnidst o autopoprawke do projektu uchwaly nr
13/2024 polegajacej na zmianie brzmienia § 28 z :

,,1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci, gdy liczba cztonkéw Spoétdzielni
przekroczyta 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatlu czlonkéw uprawnionych do udzialu
w poszczegdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty
interesow wynikajacych z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.”

na:
,,1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, gdy liczba czlonkow Spoétdzielni
przekracza 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkéw uprawnionych do udzialu
w poszczegdlnych cze$ciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty
interesdw wynikajacych z zamieszkiwania w okre$lonym zespole nieruchomosci.”

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapytal czy sa glosy przeciwne?

Nie bylo gloséw przeciwnych, przystapiono do glosowania w wyniku czego podjeto:

17¢) Uchwale nr 13/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: zmian w Statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.
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Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tj. Dz. U. 2024 poz. 593) oraz § 42 pkt. 11 Statutu wprowadza zmiany
w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w ten sposob, ze:

§1
§ 28 otrzymuje brzmienie:
,,1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, gdy liczba czlonkow Spoldzielni
przekracza 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czlonkéw uprawnionych do wudzialu
w poszczegllnych czeSciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasadg¢ wspolnoty
interesdw wynikajacych z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.”

w § 33 po ust. 6 dodaje si¢ ustepy 7 i 8 ktore otrzymujq brzmienie:

,,7. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

8. Warunek, o ktorym mowa w ust. 7 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden z uprawnionych
cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziatu w gtosowaniu.”

§ 34 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2.1. Walne Zgromadzenie na kazdej z czgsci wybiera Prezydium w sktadzie co najmnie;j:
1) Przewodniczacy,
2) Sekretarz.
2.2. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Wybor Prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.”

§ 34 ust. 3.1. otrzymuje brzmienie:

,,3.1. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane s zwykla
wigkszo$cia gtosow, sposrod cztonkdéw Spoédtdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisje mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie 3 oséb.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatéw
pelnomocnikéw czlonkéw Spoétdzielni, osob prawnych — czlonkdéw Spotdzielni
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oraz przedstawicieli 0sdb z ograniczong lub pozbawiong zdolnosci do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia izdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikow gltosowania i podanie tych wynikoéw Przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obshuga glosowania tajnego lub jawnego,

d) sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw cztonkéw osob fizycznych.

2) Komisje wnioskowa w sktadzie 2 0sob.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad
z podzialem na:

- wnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacjg wniosku,
- na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie,
3) Inne komisje w miarg potrzeby.”

§ 43 otrzymuje brzmienie:

,,1. Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokot, ktéry podpisuja

przewodniczacy i sekretarz zgromadzenia.

2. Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 5 dni
roboczych od dnia odbycia danej czg$ci zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaly kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow
Spoétdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

4. Protokoty z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoidzielni,
co najmniej przez 15 lat.

5. Na protoko6t obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sig¢ poszczegdlne protokoty wszystkich
jego czesci 1 protokdt z obrad Kolegium.

6. W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skladzie
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokolow tych zebran, autoryzuja tre§¢ podjgtych uchwat oraz potwierdzaja,
ktére uchwaty zostaty podjgte a ktdre nie zostaty podjete.

7. Protokdt z obrad kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwal oraz potwierdzito,
ktére uchwatly zostaty podjete a ktore nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

8. Protokol, o ktérym mowa w ust. 7 stanowi integralng czg$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
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9. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.”

Za uchwata gltosowato - 66 czlonkow
Przeciw uchwale glosowato - 12 czlonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw stwierdza, ze uchwata zostala podjgta
wigkszoscia 2/3 glosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu. (zalgcznik nr 20).

Czlonek mandat nr 76 wystapil z propozycja zmiany w projekcie uchwaly nr 14/2024
dotyczacej wynagrodzenia Czlonkéw Rady Nadzorczej w nastepujacy sposob:
» 745 % minimalnego wynagrodzenia dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej na 35 %;

» 740 % minimalnego wynagrodzenia dla pozostatych cztonkéw Rady na 30 %.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poprosit Radcg prawnego o opinig
w przedmiotowej sprawie.

Radca prawny stwierdzil, iz projekty uchwat udostgpnione zostaly cztonkom Spotdzielni
w statutowym terminie. Ponadto statut przewiduje mozliwo$¢ zlozenia przez czlonkéw
projektow uchwal, nikt z takiego prawa nie skorzystal.

W zwiazku z powyzszym wniosek ten nie powinien by¢ rozpatrywany.

Przystapiono do glosowania, w wyniku czego podjeto:

17d) Uchwale nr 14/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej .,,Nad Jarem” w Elblagu.

Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz. U. 2024 poz. 593) oraz § 42 pkt. 11 Statutu wprowadza zmiany
w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w ten sposéb, ze:

§1

§ 45 otrzymuje brzmienie:
,,1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym spos$rod
cztonké6w Spoéldzielni.
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10.

11.
12.

13.

14.

. Rada Nadzorcza sklada sie z 11 czlonkéw. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od
Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia,
ktore dokona wyboru Rady na nastgpna kadencjg.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spotdzielni. Zgloszenia nalezy
dokonaé w siedzibie Spotdzielni do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorczej musi by¢ poparte przez co najmniej 10
cztonkdéw.

. Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska oraz miejsca zamieszkania kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zglaszajacej (cztonka Spotdzielni)
- o$wiadczenia wyrazajacego zgode na kandydowanie.

. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie. Lista zgloszonych kandydatéw jest poddawana pod
glosowanie na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

. Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- zatrudnienia w Spétdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,

- zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;j.

Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej sktadaja pisemne o$wiadczenia wyrazajace zgode
na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 9.

Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych
sporzadzonych przez Zarzad, uwzgledniajacych pieczgé Spotdzielni i podpisanych przez
Zarzad, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny
w obecnosci  Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej  poszczegélnych czgsci  Walnego
Zgromadzenia.

Gtlosujacy stawia znak ,, X po prawej stronie przy nazwisku kandydatéw na ktérych glosuje,
przy czym glosujacy moze postawi¢ maksymalnie tyle znakéw ,,X” ile jest miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Gtos jest niewazny, jezeli:

- karta zawiera wieksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
- karta obejmuje inne nazwiska niz lista sporzadzona przez Zarzad,
- karta wyborcza jest przekreSlona,
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L5,

16.

17.

18.

- postawiono znak ,, X" po prawej stronie przy wigkszej ilosci nazwisk niz maksymalna
liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbg glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza komisja mandatowo-

skrutacyjna, ktdra z czynnoSci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji ogtasza

wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza

liczbg oddanych glosow liczac tacznie wyniki glosowania na wszystkich czeSciach

Walnego Zgromadzenia.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé statutowo okreSlone;

liczby cztonkow.

W przypadku uzyskania przez kandydatow roéwnej liczby gloséw mandat zostaje

obsadzony w drodze losowania przez kolegium.”

§ 47 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»,1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzodr i kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych i spoleczno — gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
ztego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszos$ci cztonkéw Spdtdzielni,
ktérych prawa do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu i Spotdzielni,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlno$ci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach. Do
reprezentowania Spoéidzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych,
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10) wybér podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia

12) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej,
13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspolnej,
14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolne;j,
15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspolnej,
16)podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowiacych odrgbne
nieruchomosci w jeden lokal,
17) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebna nieruchomos¢
na dwa odrebne lokale,
18) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu lub ich zatrudnianie,
19) zawieszanie w pelnieniu czynno$ci cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktory dopuscit
si¢ naruszenia zakazu prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
20) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,
21)podejmowanie uchwat w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji $rodkéw trwatych,
22) uczestniczenie w lustracji SpOldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,
23) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia i przeznaczenia $rodkow funduszu
zasobowego 1 innych funduszy,
24) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
25) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzywanie lokali,
26) uchwalanie Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej na potrzeby ogrzewania oraz podgrzania wody,
27) uchwalanie Regulaminu porzadku domowego,
28) uchwalanie Regulaminéw przetargow,
29) uchwalanie Regulaminu dziatalnosci spoteczno - kulturalnej,
30) uchwalanie Regulaminu Zarzadu i Regulaminu Wynagradzania Zarzadu,
31) uchwalanie Regulaminéw Komisji Rady,
32) uchwalanie Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego,
33) uchwalanie Regulaminu w sprawie zasad montazu, eksploatacji i legalizacji
indywidualnych wodomierzy,
34) uchwalanie Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
35) uchwalanie Regulaminu wnoszenia optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
naliczanych od ilo$ci 0s6b zamieszkatych w tych lokalach,
36) uchwalanie Regulaminu w sprawie okreSlenia obowiazkow  Spotdzielni
i Uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali,
37) uchwalanie innych regulaminéw wynikajacych z celu i przedmiotu dziatalnosci
Spotdzielni,
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38) wnioskowanie do Zarzadu o wystapienie w trybie procesu z zadaniem sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,

39) inicjowanie czyndéw spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkéw bytowych mieszkancow,

40) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu.”

§ 50 otrzymuje brzmienie:

,»1. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie, ktore jest
wyptacane w formie miesigcznego ryczalttu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze
by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust 1. przystluguje w wysokosci 45 % dla
Przewodniczacego Rady, a dla pozostatych cztonkéw Rady — 40 % minimalnego
wynagrodzenia za prace brutto.

3. Czlonek Rady, ktoéry nie uczestniczyt w posiedzeniach Rady traci prawo do otrzymania
wynagrodzenia w wysokos$ciach:

1) w przypadku nieobecnosci na posiedzeniu Rady, o ile w danym miesiacu odbyto si¢
jedno posiedzenie Rady — 100 % wynagrodzenia,

2) w przypadku nieobecnosci czlonka Rady na jednym z posiedzen, gdy w danym
miesigcu jest ich wigeej niz jedno, kwota naleznego wynagrodzenia ulega obnizeniu
proporcjonalnie w stosunku do ilosci posiedzen w danym miesiacu.”

Za uchwala gtosowato - 79 cztonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 3 czlonkdéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw stwierdza, ze uchwata zostata podjeta
wigkszoscia 2/3 gltosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu (zalacznik nr 21).

17¢) Uchwale nr 15/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem’ w Elblaggu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spoldzielcze (tj. Dz. U. 2024 poz. 593) oraz § 42 pkt. 11 Statutu wprowadza zmiany
w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w ten sposoéb, ze:
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§1

§ 53 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Zarzad sktada sie z 3 czlonkéw — w tym Prezesa wybranego na czas nieokreslony przez
Rade Nadzorcza w drodze konkursu oraz Zastgpcy Prezesa iCzlonka Zarzadu
powotywanych i odwotywanych przez Radg Nadzorcza.”

Za uchwalg gltosowalo - 83 cztonkow
Przeciw uchwale glosowato - 0 cztonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow stwierdza, ze uchwata zostala podjeta
wiekszoscig 2/3 glosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu ( zalacznik nr 22).

Ad. 18
Rozpatrzenie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na nabycie wiat polozonych
na dzialkach nr 823/1 - obreb 27, 70/70 — obreb 4.

Prezes Zarzadu Jarostaw Marcinkiewicz wyjasnit, iz w zwiazku z problemem, ktory ujawnit
sie wraz z rezygnacja dzierzawcy parkingu przy ulicy Broniewskiego — Sobieskiego, zachodzi
konieczno$¢ ujednolicenia prawa wlasnosci wiat i gruntu. Jedyna mozliwos$cia doprowadzenia
sytuacji do stanu zgodnego z prawem jest wykup wiat przez Spoétdzielnig. Procedura wykupu
bedzie polegata na tym, Ze zostanie sporzadzony operat szacunkowy, ktory okresli wartos¢
wiat. Z chwila rezygnacji z miejsc parkingowych warto§¢ ta zostanie wyplacona
poszczegdlnym wiascicielom wiat.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przystapit do glosowania, w wyniku czego
podjeto:

Uchwale nr 16/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem’ w Elblagu z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na nabycie wiat polozonych na dzialkach nr 823/1 — obr¢b
27,70/70 — obreb 4

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 42 pkt. 1 i 16 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Nad
Jarem” w Elblagu Walne Zgromadzenie uchwala, co nastgpuje:
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§1
Udziela si¢ Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu zgody na nabycie
wiat parkingowych potozonych na dziatkach nr 823/1 — obreb 27, 70/70 — obreb 4 .

§2
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni Mieszkaniowej , Nad
Jarem” w Elblagu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za glosowato - 84 czlonkow

Przeciw glosowato - 0 cztonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow stwierdza, ze uchwala zostata podjeta
zwykla wigkszo$cig gtosow, zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Spotdzielni (zalgeznik nr 23).

Ad. 19
Przyjecie protokolu Komisji mandatowo — skrutacyjne;j.

Komisja mandatowo - sktutacyjna wybrana na  Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowe;j »Nad Jarem” w Elblagu w dniu 14 czerwca 2024 r.
ukonstytuowala si¢ nastgpujaco:

Przewodniczacy Grzegorz Przygoda
Sekretarz Marzena Mazur
Czlonek Magdalena Szyc

Protokot Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej w sprawie obecnosci i uprawnien uczestnikow
Walnego Zgromadzenia stanowi zalgcznik nr 24.

Ad. 20
Przyjecie protokolu Komisji wnioskowej

Komisja wnioskowa wybrana na  Walnym Zgromadzeniu Czlonkéow  Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w Elblagu w dniu 14 czerwca 2024 r. ukonstytuowata sie
nastgpujaco:

Przewodniczgcy Leszek Sobczynski
Sekretarz Jolanta Giers

Do Komisji wplyngto ogotem 12 wnioskow, ktore w wiekszosci dotycza biezacych spraw.
Protokot Komisji wnioskowej oraz wnioski stanowia zalgcznik nr 25
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Ad. 21
Zamkniecie obrad

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdzit, ze porzadek obrad zostat wyczerpany.
Walne Zgromadzenie trwato od godz.17% do godz. 20".

Na tym protokot zakonczono.

Protokotowata:
Elzbieta Kawinska

Sekretarz
Walnego //Zgromadzenia

Janina Sztuba
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