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ODPIS

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI

§1.

Nazwa Spéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w Elblagu, zwana

dalej ,,Spéldzielnia™, Za zgodnosé z wydruki o
= " dokumentuy ziogor:léglmc\ 5] A ZGODNOSC

_ : - Q
.. i wform i o
y2.' Miomie clektionicare), ~ oy 8-k

1. Siedziby Spoldzielni jest miasto Elblyg, ul. J. Korczaka 29. |\ g
2. Czas trwania Spéldzielni jest nicograniczony. ‘

G‘- ’ ! YZKOWSsKka

Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nicograniczonej liczby czlonkéw,
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie
swoich czlonkow prowadzi wspélng dzialalnesé gospodarczy.

§ 4.
Spéldzielnia prowadzi dzialalnoéé na podstawie:

- Ustawy z dnia 16.09.1982 roku — Prawo Spéldzieleze (tekst jednolity Dz L,
z 2017, poz. 1560 z poinicjszymi zmianami) zwanej dalej Ustawsy;

- Ustawy 2z dnia 15.12.2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013, poz. 1222 z péZnicjszymi  zmianami) zwanej dalej
uosm,, .

“postanowiei ninicjszego Statutu i innych Ustaw.

§5.

Celem dzialania Spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb eztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu,

§6.

1L.Przedmiotem dzialalnosci Spéldziclni jest:
1) realizacja robét budowlanych rwigzanych ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD - 41.20.7),
2) Kkupno isprzedaz nierucho?o}ci na wlasny rachunek (PKD - 68.10.27),

& QL “\J}f“ [' L N
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ODPIS

3) wynajem i zarzadzanic nicruchomodciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD
—-68.20.7.),

4) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenic (PKD - 68.32.7),

5) posrednictwo w obrocie nieruchomodciami (PKD-68.31.7),

6) dzialalno&¢ pomecenicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(PKD —-81.10.7),

7) dzialalno$¢ abicktow kulturalnych (PKD - 90.04.7).

2. Powyizszy przedmiot dzialalnodci Spéldziclnia moze realizowaé poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywani¢ budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnodécei znajdujgeej si¢ w tyeh budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, takze ulamkowego udzialu we wspélwlasnodcei
w garazach,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu,

4) budowanic lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzgdzanic micruchomodciami stanowigcymi wlasnodé lub wspohwlasnosé
Spotdzielni,

6) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnodé  Spéldzielni lub
wspélwlasnosé czlonkéw spoldzielni,

7) zarzgdzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej 2 wlascicielem (wspélwladcicielami)
tej nieruchomodcei,

8) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

9) wynajmowanie lokali uzytkowych,

10);;::::::{0 terendw potrzebnych Spéldzielni na wlasno$é lub uh%lmw;&% —

1 I)mgmpodaronvwanic ttnm’;w na pom:ebv czlonkl')w Spéldyielni,

§7 dokumenty zlozong

Dla realizacji zadan okreSlonych w § 6 Statutu Spéldzielnia:
1) prowadzi dzialalno$é inwestycyjna w zakresic budownictwa mleszknniowcgo

lokali uiytk’mch i rwly. :
2) zarrgdza ficrug _
3) prowadzi (frjal spoleeznq, o$wiatowy i kalturalng mi¢dzy innymi w celu

integrow ania spﬂﬁgnoici
o

4) prowadzi dzialalnoéé produkeyjng i uslugows.
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Spoldzielnia moze zarzgdzaé nieruchomoscig niestanowiacy jej mienia lub mienia icj
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdlwlasciciclami) tej
nieruchomosci.

§9.

Spoldzielnia moze byé czlonkicm zwigzkow spildzielezych prowadzacych dzialalnoéé
instruktazows i doradeza.

§ 10.

- Spéldzielnia moze prowadzié inna  dzialalnoéé gospodarczy  zwigzang

bezposrednio z realizacjy celu dzialania Spéldzielni, o ktorej mowa w § § Statutu,

Spoldziclnia  moze  tworzyé  lub przystgpowaé  do innych organizacji
gospodarczych w celu realizacji zadan okreslonych w § 6.

Spoldzielnia moze wspoldziataé na podstawie uméw 2 organizacjami
spoldzielczymi oraz innymi organizacjami  spolecznymi i gospodarczymi
zajmujacymi si¢ problemami micszkalnictwa.

Organem uprawnionym do podejmowania  decyzji o  utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu # nich jest
Walne Zgromadzenie, ktore réwniez podejmuje decyzjg w przedmiocic zbycia
czgsei udzialow (akeji) tych organizacji.

§lli

Spéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w § 6 ust.2. pkt I-
12.

rifanem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych

podjecia dzialalnosei, o ktérej mowa w ust. 1§ 2 jest Walne Zgromadzenie.

dokumentu ztozong
w formie elektroni
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Za zgodnoéc z wydqrukie SO
dokumentu ziozrfh_l__ SR

§12.

Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci de
czynnosci prawnych albo miala ograniczony zdolnosé do ¢zynnodci prawnych,
ktorej przystuguje:
a) spéldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego,
b) spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) roszezemie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego,
d) roszezenic o ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu, zwane dalcj
ckspektatyws wlasnosei.

Calonkami Spoéldzielni sy malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspolnie albo jezeli wspélnie ubiegajy si¢ o zawarcic umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej
wlasnoesci lokalu.

Cronkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przysluguje spéldzielcze
wlsnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnodci. Osobie tej nie
prrystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cronkiem Spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odr¢bnej wlasnosci
lokalu. Wladcicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spéldzicini, przyshuguje
roszezenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni. Przepis art.16 ustawy
Prawo Spoéldzielcze stosuje si¢ edpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odr¢bnej
wlasnodci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spéldzielni.

§13.

Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwily:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielezego wlasnoéciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli ezlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego rokuw, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm,

w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jeZeli przed uplywem

tego terminu jedna z osob v 0 ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zlozyla
pisemne upewnielﬂo, ,‘}f* gomwo-icn uhuru 9‘110'»3 0 ustanowienie

35, /7 )ﬂ
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spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

6) prawniﬁocncgu rozstrzygnigeia przez syd w postepowaniu nieprocesowym lub
wy‘ﬁorq_;l_@k@uhcgp przez Spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm
aprqm preewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 vosm, lezeli pisemne
zapew] ey o gofowodci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lohtonﬁf

-

g0 prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niZ jedna esoba.

Przepis ust.1 pkt 2, 3 stosuje sig odpowiednio do oséb, ktérym przysluguje prawo
do miejsca postojowego w garazu  wielostanowiskowym  lub garazu
wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17" uosm lub do ulamkowego udzialu we
wspolwlasnodei garaizu wiclostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! uosm,

Jezeli spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawe odr¢bnej wiasnosei
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do Kilku oséb, czlonkiem Spéldziclni
moie by¢ tylko jedna z nich, chyba 7e przysluguje ono wspélnic matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w post¢powaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez Spildziclni¢
terminu wystypienia do sydu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spéldziclnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez syd, lub wyboru dokonanego przez
Spéldziclnig, osoby, ktérym przystuguje spoldzicleze wlasnoéciowe prawo do
lokalu, prawo odrghnej wlasnosci lokalu albo ckspektatywa wlasnodci moga
wyznaczy¢ sposrod sichbie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spéldzielni. Termin wystgpienia do sadu ustala
Zarzad Spoldzielni.

Spéldzielnia nie moze odméwié preyjecia w poczet czlonkow nichgdgeego jej
czlonkiem wladciciela lokalu podlegajgcemu przepisom ustawy, w tym takie
nabywcy prawa odrebnej wlasnodci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta,

§ 14,

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajgey ich imiona i nazwiska, nr

PESEL, adres lokalu, miejsce zamieszkania (W odniesieniu do czlonkéw bedacych
osobami prawnymi ich nazwe, siedzibg, adres, nr KRS, NIP), liczhe
zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzeinia 2017 roku udzialéw, wysokoéé
whiesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym
zakresie, wysokosé zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat, o ktérych mowa w § 155,
zmiany danych w tym zakresie, dat¢ nabycia czlonkostwa, dat¢ przyjecia
w poczet czlonkéw oraz date ustania czlonkostwa,

Czlonek Spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma

prawo przegladaé rejestr w zakresie jakim g 4
Za zgodnese z wydidKien

\w formjig glektrg
I
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ODPIS

Informacje o zadluZzeniach mieszkancéow mogg byé réwniez podawane
w nast¢pujgcy sposoh:

a) informacja o lycznym zadluzeniu obeigzajgcym mieszkania w danej klatce
schodowej wraz z okresleniem liczby osob zamieszkujgeych poszezegilne
lokale ujetych w ewidencji - na tej klatce schodowej i w siedzibie
Spoldzielni,

b) informacje do Krajowego Rejestru Dhuznikéw lub innych instytucji
upowaznionych do pozyskiwania i przetwarzania informacji
o zadluzeniach z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie danych
osobowych.

TRYB 1 ZASADY POWSTANIA CZLONKOSTWA

POCZET CZLONKOW SPOL I)LlE.LM
Za zgodnosé z

Powstanic czlonkostwa osob, ktérym przysluguje qpéldne ke TY
do lokala mieszkalnego lub spoldzicleze wlasnodciowe prawo do lokalu,
roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub reszezenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu zwane
dalej ,ekspektatyws wlasnosei”,

1) Zarzad Spéldzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza powstanie
c¢zlonkostwa dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu.
Dokument powstania ezlonkostwa przekazuje si¢ do akt czlonkowskich i jest
on podstawg dokonania wpisu w rejestrze czlonkow.

2) Nabywea spoldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spéldzielni, z dats nabyeia prawa z zastrzezeniem §13 ust. 3. Dotyczy to
rowniez  spadkebicrey, zapisobiercy i licytanta. Nabywea niezwlocznie
zawiadamia Sdéiﬁz_lilnic o'nabyciu prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 2 nastapilo przed 09.09.2017 r. nabywea
spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoldzielni
w dniu 09.09.2017 r.

Przyjecie w poczet czlonkéw wlascicieli lokali,

1) Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni jest zlozenic deklaracji
czlonkowskiej.

2} Deklaracja powinna by¢ zloZzona pod rygorem niewaZnosci w formie pisemnej
i podpisana przez osobe ubiegajgcy si¢ 0 czlonkostwo.
Za osob¢ niemajgcy zdolnodei do czynnoSci prawnych lub ograniczone)
zdolnodci  do takich czynnodci deklaracj¢ podpisuje  jej ustawowy
przedstawiciel (w przypadku oséb niepelnoletnich) lub kurator albo opickun
(w przypadku os6b ubezwlasnowolnionych).

3) Deklaracja powinna zawieraé:

- imi¢ | nazwisko, PESEL, adres lokalu, w odniesieniu do 0s6b prawnych,

nazwe, siedzibe, adres, NIP, KRS /)
20 1)
/J \-\._‘h__/ /| )'a



4)

5)

6)

- miejsce zamieszkania, OD P \ S

- adres korespondencyjny,
- dane dotyczgce wkladow,
- dane kontaktowe: nr telefonu, email.
Organem Spéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest
Zarzad Spoldzielni.
Przyjecie w poczet ezlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaly Zarzgdu o przyjeciu.
Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajgcej
warunki okreslone w § 12 ust. 4,
llcb\i‘hla"z:rzqdu W sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni powinna
bhy¢ podjeta w ciggu 3 miesigey od dnia zlozenia deklaracji.

7y O achwale Zarzad powinien zawiadomié zainteresowany osobe pisemnie
W cidga 2 tygodni od podjecia uchwaly,

8)

W radi¢ podjecia przez Zarzyd uchwaly odmawiajyeej prayjecia w poczet

.. ¢czlonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie

9)

uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia,

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorezy w ciggu 3 miesigey
od dnia wniesicnia odwolania.

§ 16.

Osoby, ktére uzyskaly czlonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnoszy wpisowego

i udzialu.

2.3. PRAWA CZLONKOW

Iq

Czlonkowi Spéldzielni przysluguje:
1) czynne i bierne prawo wyboreze do organéw Spéldzielni,

§17.

2) prawo brania czynnego udzialu w Zycin Spéldzielni i zglaszania wnioskéw

w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscig,

3) prawo do wudzialu w Walnym  Zgromadzeniu osobidcie, lub przez

pelnomocnika,

4) prawo do otrzymania w sposib wskazany w ustawie i Statucie informacji

o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacjy
o miejscu wyloZzenia wszystkich sprawozda i projektéw uchwal, ktére bedg
przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, \

10
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5) prawo Zgdania w trybic okredlonym w Statucic zwolania  Walnego
Zgromadzenia, zglaszania projektow uchwal i poprawek do projektow uchwal,
tydania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia. Projekty uchwal zgloszonych przez czlonkéw muszg byé
poparte przez co najmniej 10 ezlonkow.

Poprawki do projektéw uchwal winny by¢ wniesione nie péZniej niz na 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem,

6) prawo do zaznajomienia si¢ z protokolami obrad Walnego Zgromadzenia,
sprawozdaniami i projektami uchwal, ktére bedy przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zaskarzania do Sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

; E? . niezgodnoSci 7 przepisami prawa lub Statutu,
g (@,03 g‘ﬂ) prawo otrzymania odpisu obowigzujycego Statutu, Regulaminéw wydanych
o9 8 na jego podstawie oraz do skladania wnioskéw o odplatne otrzymanic kopii
o x § uchwal organéw Spéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan
c;o” § o finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami
é’ & g’ trzecimi,
S prawo do przegladania rejestru czlonkow,
,\r,g’: 9 9) do przegladania rej lonko
2

10)prawo do skladania wnioskéw o odplatne otrzymanie kopii uchwal organéw

&C Spoéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz

2P ZGODa‘fm‘mk(‘akmr i umbéw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi wedlug

oozasad  okreslonych w Statucie,

L)) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spéldzielni, protokolami

lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz fakturami i umowami

zawicranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi wedlug zasad okreslonych

W Statucie,

Jprawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspéldzielezym od uchwal

podjetych przez organy Spéldzielni,

13)prawo do Korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z urzadzen,

kowska uslug i §windezen Spéldzielni w zakresie prowadzonej przez nig dzialalnosci
gospodarczej i kulturalnej z zastrzezeniem warunkéw (w tym finansowych)
wynikajgcych ze Statutu i Regulaminu uchwalonego przez Radg Nadzorezy,

14) prawo do korzystania ze wspélnych pomicszezen Spéldzielni,

15) prawo zawarcia umowy ze Spéldzielnia o budowg lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spéldzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spéldzielni,

17) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

b) przeniesienia wlasnodei lokalu, do ktorego ezlonkowi przystuguje spéldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uZytkowego, garazu,

| 8) prawo zadania ]il‘zeditlwignia kalkulacji wysokodci oplat zwigzanych z:

/ ( j h
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- cksploatacjy i utrzymaniem nicruchomosdci w czesciach przypadajacych na
ich lokale,
- eksploatacjg i utrzymaniem nicruchomodci stanowigcych mienie Spoldzielni
oraz  wydatkami wynikajgeymi z  obowigzku uczestnictwa czlonka
w pokrywaniu zobowigzan Spéldzielni 2 innych tytulow,
19)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przysluguje czlonkowi spoldzieleze
prawo do lokalu z powiadomieniem Spéldzielni, w przypadku, gdy wynajecie
ma wplyw na wysokosé oplat,
20) prawo do uzyskania w drodze umoéw jednego lub wigeej praw do lokalu,
21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,
22) prawo do pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej shuigyeej
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej cksploatacjy i utrzymaniem,
a w ezedei przekraczajycej te wydatki — prawo do ich czgsei proporcjonalnie
do udzialu w nieruchomosdci wspolnej,
23) prawo do pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dzialalnodei gospodarczej
Spoldzielni.

- Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg treci protokélow obrad
organéw  Spéldzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy Ustawy
o ochronie danych osobowych.

- Czlonek Spéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli za zobowiqzania_
Spéldzielni, '

Koszty wydania odpiséw dokumentéw za wyjatkiem Statutu i chullmiligw 5
wydanych na jego podstawie ponosi ezlonek wystepujacy o te odpisy, ; ;.,,
Koszty te okresla Zarzad Spéldzielni. P %
Koszty te nie mogg byé wyisze od kosztéw ich sporzgdzenia, e

Czlonek Spéldzielni zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa
wust. |, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdw, ktérych kopie chee
otrzymac. Zarzyd wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw, nie dluiszy
jednak niz 7 dni.

. Spéldzielnia moze odméowié czlonkowi wgladu do uméw zawieranyeh z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséh lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, Ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczny szkodg. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do
uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek
do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia tych uméw,
Whaiosek nalezy zlozyé¢ w terminie 7 dni od dnia daraczenis czlé)gk%u('_:_ Disemaci -
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§ 18.

1. Czlonek Spéldzielni jest zobowigzany:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organiéw

Spoldzielni,

2) wnicié wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany,

J3) viszezaé  terminowo  oplaty zwigzane 7 cksploatacjy i utrzymanicm
nieruchomosci w czedciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjy
i utrzymaniem nicruchomosci stanowigcych micnie Spotdzielni,

4) zawiadamia¢ pisemnie Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej,

5)dbaé o dobro i rozwéj Spéldzichni, o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpicczenie,

6) utrzymywaé swaéj lokal lub garaz w nalezytym stanie technicznym, zgodnic
z preezgaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi przez Spéoldzielnie,

7) przestriégaé regulaminu porzadku domowego,

8) kdm'sﬁl'.__z pomieszezen i urzgdzei w sposéb nic utrudniajgey Korzystania
2 nich innym,

9) wspoldzialaé w ochronie wspélnego dobra,

10) niczwlocznie udostepnié lokal w celu:

4) usumigeia awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody,

b) przeprowadzenia niezb¢dnych prac konserwacy jnych, remontowych,

¢) dokonania odezytu licznikow urzadzen pomiarowych i podziclnikiow
kosztéw ogrzewania,

d) przeprowadzenia okresowych, a w szezegélnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznych przeglydéw technicznych zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego,

¢) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce,

1Ty uzyskaé zgode Zarzadu Spéldzielni w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
lokalu lub zamiaru dokonywania przebudowy picrwotnego ukladu $cian
I instalacji oraz realizowaé je zgodnie z podanymi warunkami technicznym
i przy nadzorze technicznym,

12) niczwlocznie zawiadomié Spéldzielnig, w formie pisemnego o$wiadczenia,
o liczbie 0s6b przebywajacych w lokala mieszkalnym, jak réwniez dokonywaé
aktualizacji tego oswiadczenia w szczegélnosci w przypadku zmiany liczhy
0s6b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym oraz wskazaé adres do dorgezen
korespondencji,

13) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ 0 wynajmie lokalu na inne cele niz okredlone
w umowic o ustanowicnie prawa do lokalu lub gdy wynajecie calodci lub czedei
lokalu mialoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spoldzielni,

14) wykonywa¢ inne obowigzki okrelone w Statucie S/pﬂdiie!ni.

o
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2.W m?ﬁ-‘awgrii wywolujacej szkodg lub zagrazajycej bezposrednio powstaniem
szkody ‘9soba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié
lokal w | tlu usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spéldzielnia ma
prawo wejéé do lokalu w obecnodci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale,

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnodé pelnoletniej osoby 2 niego
korzystajgcej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie
w nim rzeczy, do czasu przybycia fej osoby, Z czynnos$ci tych sporzadza sig
protokol.

3. W stosunku do czlonkéw i ich redzin naruszajgcych swym postgpowaniem
obowigzki statutowe - Zarzad i Rada Nadzorcza stosuje sankcje okreslone
w innych postanowieniach Statutu i Regulaminie porzgdku domowego.

Za zgodnos$¢ z wydrukiem

dokumentu zlozonego; ¢ J 7,
w formie elektroniczfej + ~

2.5. USTANIE CZLONKOSTWA ( b

- AN g Y SABB'.W

1. Czlonkostwo w Spoldziclni ustaje z chwilg:

1) wygadnigcia spéldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnege

2) wygadniecia roszezenia o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

3) rozwigzania umowy o budowge lokalu,

4) zbycia spildziclezego wlasnoSciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie, gdy bylo to jedyne przyslugujgce prawo w zasobach Spéldzielni,

5) zbycia prawa odr¢bnej wlasnodci lokalu lub udzialu w tym prawie, gdy bylo to
jedyne przyslugujgce prawo w zasobach Spdldzielni,

6) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

7) zbycia lub utraty wszystkich praw (udzialéw) do lokali w zasobach Spaldzielni,

8) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania.

ZA ZGODNOSCE

2 8 -08- 204

N, dnia:

.................

2. Crzlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutck wypowiedzenia:

1) Czlonek Spoéldzielni bedacy wladcicielem moze wystypi¢ ze Spéldzielni
w kazdym czasic za wypowiedzeniem zlozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem
niewaznoéci powinno by¢ dokonane na pismie.

2) Okres wypowiedzenia wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigea kalendarzowego nast¢pujgeego po dniu zgloszenia wystapienia.

3) Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

3. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadkach okreSlonych w art. 24!
ust.1 i art. 26 vosm: N

o) %1 M
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1) Crlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wladcicieli
lokali uchwaly, na podstawic art. 24" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgadu nieruchomosciy wspolng
bedy mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r.
o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z daty uprawomocnienia
si¢ uchwaly.

2) Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku wyodr¢bnicnia wlasnosci
ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesi¢ey od wyodrebnicnia ostatniego lokalu
nie zostanie podjeta uchwala przez wigkszo&é wiadcicieli lokali, Ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu mieruchomosciy wspélng stosuje si¢
odpowicdnio art. 27 nosm. Czlonkostwo ustaje nast¢gpnego dnia po uplywie
3 miesigey.

4, Zarzad Spéldzielni, na podstawic dokumentacji, stwierdza ustanie czlonkostwa

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE | *

Od uchwal podjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spéldziclnig czlonek moze

na posiedzeniu Zarzgdu dokonujge odpowiedniego wpisu w protokole Zarzaydu.
Dokument ustania czlonkostwa przekazuje si¢ do akt czlonkowskich i jest on
podstawy dokonania wpisu w rejestrze czlonkéw.

Za zgodnose z wydr Iq_gm ' re
dokumentu zlozoneo ;
§ 20-1 w formie elektroniczne

edwolac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéoldzielezym.

§ 21.

Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé si¢ do
Rady Nadzorczej w terminic 14 dni od duia otrzymania uchwaly. Zarzgd jest
obowigzany podaé¢ wuzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nic zlozy odwolania we
wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu
3 miesigey od dnia wniesienia odwolania i przeslaé¢ odwolujgcemu si¢ czlonkowi
swoje stanowisko wraz 7z uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od dnia
rozpatrzenia  sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w  trybie
odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym.

§22.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przyshaguje

czlonkowi odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminic 30 dni — od dnia jej
dor¢ezenia wraz z u:asadnienlem. Odwolanic powinno by¢ rozpatrzone na

.!.-’..'"' ’! — 15
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najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZone co najmnicj na 30 dnj
przed terminem Zebrania,

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspoldziclezym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgeza si¢ odwolujgeemu sig
czlonkowi w terminie 2 tygodni od dnia jej podjecia.

§ 23.

1. Whnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzgdu, powinny byé rozpatrzone
w ciggu | miesigea, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu 2 miesigcy od
dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwicnia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie w ciggu 2 tygodni od ich rozpatrzenia.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku lub skargi wynikajgcej ze stosunku
czlonkostwa Zarzgd jest zobowigzany podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka
o prawie wniesicnia odwolania do Rady Nadzorezej w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania odmowy i o skutkach niezachowania tego terminu, Jezeli we
&W"}‘m terminic czlonek nie zlozy odwolania decyzja Zarzadu staje sig

a.

<A IR

od

lﬁnﬁ'r Nadzoteza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka s ciggu
2 miesigcy od dnia wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania decyzja Zarzydu staje sie

ostateczna,
§ 24.

I. W  wypadku wniesicnia przez  czlonka odwolania w postgpowaniu
wewnatrzspéldzielezym  bieg  przedawnienia i termindw zawitych  ulega
zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego postgpowania, jednakie przez okres nie
dluiszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawezy powinien rozpatrzy ¢
odwolanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu - wewngtrzspildziclczym  nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej.
Wwypadku  zaskarienia przez  czlonka uchwaly w  postgpowaniu
wewngtrzspéldzielezym i sydowym, postepowanie wewngtrzspoldzieleze ulega
umorzeniu,

§25.

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skicrowanych do organéw Spoldzielni,
czlonek moze odwolaé si¢ w p03l¢pllW‘¥|u wewnytozsplldzielc@m ZGoDNOSE

zq0dnasé z wydru fern.
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§ 26.

1. Whnioski i skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé
rozpatrzone w ciggu 2 miesigcy, od dnia ich zloZenia. O sposobie zalatwienia
whniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowancgo czlonka na
pismic w ciggu 2 tygodni od ich rozpatrzenia.

2. Jezeli waiosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminic 30 dni od otrzymania pisma
informujgcego o negatywnym rozpatrzeniu wniosku lub skargi. Odwolanie to
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo
zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 27.

1. Organami Spoldzielni sy:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do Rady Nadzorczej Spéldzielni, dokonywane sg w glosowaniu tajnym
spoéréd  nicograniczonej liczby kandydatéow. Odwolanic czlonka organu
nast¢puje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do Rady Nadzorczej Spoldzielni wehodzy kandydaci ktérzy otrzymali kolejno
najwickszg liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wi¢kszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organy
Spéldziclni uwzglednia si¢ glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale,

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okredla Statut oraz Regulaminy wydane
na jego podstawie,

Za zgodnosc¢ z wydrukiefp_*
dokumentu zioio‘neg.
. w formie elektroniczng
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§ 28.

4.1. WALNE ZGROMADZENIE

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podziclone na czedei, gdy liczba czlonkéw Spéldzielni
przekracza 500,

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czlonkéw uprawnionych do udzialu
W poszczegbinych  czedciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade
wspélnoty intereséw wynikajgcych 7z zamieszkiwania W okreslonym  zespole
nieruchomosci.

§ 29.

I. Czlonek moze braé¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika i przystuguje mu jeden glos,

2. Pelnomocnik nic moze zastepowaé wigeej niz jednego czlonka w Walnym
Zgromadzeniu,

3. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na piSmic pod rygorem niewaznosci
i dolgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Powinno zawieraé imig
i nazwisko pelnomocnika, adres lokalu w zasobach Spéldzielni, dat¢ Walnego
Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowad czlonka oraz by¢é
podpisane w sposéb ezytelny przez udzielajycego pelnomocnictwo.

4. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,

5. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczgey
odczytania listy pelnomocnictw.

6. Osoby prawne bedgce czlonkami Spéldzielni uczestniezg w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik
osoby prawnej moZe byé wybierany jako ezlonek Rady Nadzorczej.

7. Czlonkowie nic majgey zdolnosci do czynnodci prawnych lub ezlonkowie
o ograniczonej zdolnofci do czynnodci ];rﬁvlych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez przedstawiciela ustawhlub opiekuna prawnego. Osoba
ta nie moze byé wybierana jako czlonek Ra‘di Nadzorezej lub Zarzgdu,

Za zgodno$é z wydrukiem ZA ZGODNOSE
dokumeéntu zlozoneg
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8. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
cksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sy uprawnione do
zabierania glosu,

9. W Walnym Zgromadzeniu majy prawo braé wdzial z glosem doradezym
przedstawicicle Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele  Krajowej Rady Spoéldzielezej oraz  zaproszemi  goscie
reprezentujgey organizacje gospodarcze wspélpracujjce ze Spoldzielnia.

10. Kazdy przedstawiciel ma jeden glos bez wzglgdu na ilodé posiadanych udzialow,

11.Jesli  zachowanie czlonka uczestniczacego w  Walnym  Zgromadzeniu
uniemozliwiaé bedzie prowadzenie obrad czlonek taki moze by¢ wyproszony lub
usuniety z sali.

§ 30.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w ciggu 6 miesi¢gcy po uplywie
roku ohrachunkowego roku w terminie do 30 czerwea.

2. Walne Zgromadzenic moze by¢ zwolane przez Zarzad z wainych powodéw
w kazdym czasie.

3. Zarzad jest ebowigzany zwolaé¢ Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ezlonkéw Spoldzielni.

4. Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie
z podaniem cclu jego zwolania,

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzyd
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wnicsicnia
zadania. Jesli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza,

6. W przypadku niczwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni
zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spéldzielcza - na koszt Spéldzielni.

7. Whioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spéldziclnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoldziclezej 0 mehnle Walnego 7 grumndrema

Za zgodnose zwydruk;erﬁ - ;
dokumentu zlozonefl® [ &4
w formie elektroniczZng
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§ 31.

Projekty uchwal i zadania zamicszezenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majy prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzoreza
i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych
29dan, powinny by¢é wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwal i Zadania, o ktorych mowa
wust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej
10 czlonkdw,

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na
3 dni przed posicdzeniem Walnego Zgromadzenia.

ZLarzad jest zobowigzany do przygotowania pod  wzgledem formalnym
i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal
i poprawek zgloszonych przez czlonkéw Spéldzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
niezwlocznie w siedzibic Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkdéw,
w ktérych prawa do lokali posiadajy czlonkowie Spéldzielni.

§ 32.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
czlonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldziclnia jest zrzeszona oraz
Krajows Rad¢ Spéldzielezs, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienia dla czlonkéw wywiesza si¢ w siedzibie Spéldzielni
i na kilatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajy oraz
umieszcza si¢ na stronie internetowej Spéldzielni,

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, micjsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do Zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Na woiosek czlonka Spéldziclni, Zarzad zobowigzany jest wyda¢ na pismie

w terminie 7 dni przed pgsiedzeniem Walnego Zgromadzenia nastepui ce
d ) a 2904 ZA ZGOD &
okumenty: dog e

" u
1. sprawozdanie Zarzydu, W form, MU 210
2. sprawozdanie Rady Nadzorczej,' efek;,o!?
3. projekty uchwal. /
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( ) Za zgodnos¢ z wydrukiem
| dokumentu zlozonego
w formie elektronicznej

O moiliwosci nieodplatnego uzyskania w/w dokumentow

pom;dklem obrad podanym do wiadomosdci czlonkéw w lermmach i w sposob
okreslony w § 31- 32 Statutu.
Zasada tm e, ﬂot}czy uchwal) o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwiazku

2. \\alnc Zgron’lﬁdzenie moie skresli¢ z porzgdku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczyé ‘ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takie
zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych ezlonkéw Spéldziclni, z tym, iz w sprawach likwidacji Spéldzielni,
przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzah likwidowanej
Spoldzielni do podjgcia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktorym uchwala byla poddana pod glosowanie uczestniczyla
co najmnicj polowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania. W sprawach
dotyczgeych zbycia nieruchomosei, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej uchwala moZe by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spaldzielni.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wickszodcig gloséw. Wigkszodé
kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spéldzielni,

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania eczlonka Rady
Nadzorczej, czlonka Zarzadu, ktéremu nie udziclono
absolutorium,

- 213 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie polyczenia Spéldzielni,

- 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spéldzielni,
przeznaczenia  majatku  pozostalego po  zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci.

5. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli ,za™ uchwaly opowiedziala si¢ wymagana
wigkszod¢ ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu

z wyjatkiem spraw okredlonych w ust. 3i 4.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjgtkiem wyboru
do organéw Spéldzielni i odwolania czlonkéw Rad) Nadmrc:cj.

/ DIV
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Na Zzadanie 1/2 liczby obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza si¢ glosowanie
tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

P

¥ uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego
. }%c b
8. Warunek, o ktérym mowa w ust, 7 uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl Zaden
z uprawnionych czlonkéw lub gdy czlonkowie obecni il Handy gSei Walnego
Zgromadzenia nic wzigli udzialu w glosowaniu. (5 A ZGODNOSC
A

R8ZY SehETARZ SADOWY

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwicra Przewodnicza®
inny upowainiony czlonek Rady Nadzorezej.

2.1. Walne Zgromadzenic na kaidej z czedci wybiera Prezydium w skladzie co
najmniej:
1) Przewodniczycy,
2) Sekretarz.

2.2. Czlonkowie Zarzadu nie mogy wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Wybér Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

3.1. Na kazdej czg¢Sci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybhierane sy
zwykla wigkszodeiy glosow, sposrid czlonkow Spoldzielni nast¢pujgce komisje:

1) Komisj¢ mandatowo — skrutacyjna, w skladzie 3 oséh.

Do zadan kemisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnodci listy obecnofci oraz waznofei mandatow
pelnomocnikéw  czlonkéw  Spéldzielni, osob prawnych -~ czlonkéw
Spoldzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczony lub pozbawiong
zdolnoéci do czynnodci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnodci
do podejmowania prawomocnych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczycego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnodci zwigzanych z obslugy glosowania tajnego
lub jawnego,

d) sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw czlonkéw vséb fizycznych.

2) Komisj¢ wnioskowy w skladzie 2 oséb.
Do zadan Komisji nalezy uporzgdkowanic wnioskéw zgloszonych w trakcie

obrad z podzialem na: ,

J
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- wnioski kwalifikujgce si¢ do priyjs;cia. w takim przypadku nalezy wskazaé
organ Spéldzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,
na wnioski kwalifikujgee si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu
uchwaly w tym zakresie,
3) Inne komisje w miarg potrzeby.

3.2.Komisje wybierajg z¢ swego grona przewodniczgcego i sekretarza, Komisje
sporzgdzajy protokél ze swej dzialalnodei, ktéry podpisujy Przewodniczyey
i Sckretarz.  Przewodniczacy Komisji  skladajy  Walnemu  Zgromadzeniu
sprawozdanie z czynnosci komisji. Protokoly Komisji przekazywane sy
Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

3.3.W przypadku, gdy frekwencja uprawnionych czlonkow Spafedri
Zgromadzeniu nie przekracza 3%, funkcje Komisji
moze pelnié¢ Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Za zgodnos$é z wydrl _:i'*e_: !
§ 3gokumentu zloz qgeg
w formie elektro |Cén

. Po przedstawicniu kazdej ze spraw mmieqzcmu\rch 2% - -
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzlehjqc glosu wg
kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad lycznie.

3. Cias wystapienia w dyskusji nie moze przekraczac¢ 3 minut.

4. Cronkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoéldzielczej glos moze by¢ udzielany poza
kolejnodciy.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobic
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz W przypadku nie zastosowania si¢ méwcey do uwag,
ptzewodniczqcy Zgromadzenia odbiera mu glos.

6. l’rzewodan Me odméwlé udziclenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie

jui przs;maﬁ o
Yl o/

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejnosciy. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
daotyczgcee:

a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dvskusji,
¢) zakonczenia dyskusji,

e



ODPIS

d) zamknigcia listy méwceow,

¢) zamknigeia listy kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej,
f) zarzydzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formainych moga zabraé glos jedynie
dwaj méwcey — jeden ,za” i jeden ,,przeciw” waioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykly wickszosciy glosow.

10. Czlonkowie Spéldzielni mogy zglaszaé na piSmie niezaleznie od zglaszanych
whioskéw, odwiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

§ 36.

1. Po zamknig¢eiu dyskusji nad poszezegblnymi  punktami  porzgdku obrad
préewodniczicy Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jesli okredlona
spriwawymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystypieniem do glosowania przewodniczgcy informuje zebranych
o wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad
i 0 kolejnosei glosowania nad poszezegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgee sy
glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem wdalej idgcym™ jest taki wniosek,
ktdrego przeglosowanic przesgdza celowoié glosowania wnioskéw pozostalych,

3. Kazda uchwala podje¢ta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé nadany numer
kolejny, dat¢ podjecia i tytul okreslajgey sprawg, w ktérej uchwala zostala

podjeta.

4. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjgtych przez Walne Zgromadzenie.

Za zgodnosé z wydrukiem
§37. dokumentu zioionego.
- w formie elektronicznej

Glosowanie w sprawic udziclenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kadego czlonka Zarzadu odrgbnie w sposéh jawny. Czjg arzadu, ktoremu
Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium moze i

tajnym, w tym przypadku nie stosuje sig § 33 ust, 1.
ZA ZGOoD

2 SADOWY
38. -
’sttvﬂt dZIaq m ......... -
er SO kowska
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem “kadeheit” moze nas

w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkéw hioracych udzial w Walny
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym do
wiadomodei w trybie § 32 byl przer'itlziany punkt dotyezgey odwolania czlonkow
Rady Nadzorczej. "
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§ 39.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
urcgulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzj¢ podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 40.

1. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwalg o przerwaniu obrad bez wyezerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okre$la¢ termin zwolania Kontynuacji
przerwanego Zebrania.

2. Zarzgd jest zobowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 31-32 Statutu. 7 "}..L--"-I 9/ 2A ZGODNOSE

806100

ERRETARZ SADOWNY

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nast¢puje: err

1) po wyczerpaniu porzgdku obrad, j y Triszkowska

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwalg o zakonczeniu obrad miw
wyczerpania porzgdku obrad.

§ 42.

Do wylgczne] wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spoleczno ~
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdafn Rady Nadzorczej i Zarzaydu, zatwierdzanic
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal
co do wnioskow czlonkéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych
sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzgdu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokélu
polustracyjnego z dzialalnoéci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogblnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej wyodr¢bnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przyst¢gpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wyst¢powania z nich,

8) oznaczanie najwyiszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciggngé,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia asit;1 Spoldzielni, podzialu

-~

Spoldzielni oraz jejlikwidacii, A
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10)rozpatrywanie w post¢powaniu wewngtrzspéldzielczym odwolan od uchwal
Rady Nadzorczej podjetych w I instancji,
1) uchwalanie Statutu i jego zmian,
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystypienia Spéldzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaZnienie Zarzadu do podejmowania dzialan
w tym zakresie,
13)wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona i na
Kongres Spéldzielczoscei,
14) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorezej oraz ustalanie zasad wynagradzania
jej czlonkéw,
I5)wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzo rezej,
16)okreslenia Kkryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia dzialalnosci
w zakresie budowy lub nabywania budynkéw w celu ustanawiania prawa
odrebnej wlasnodci, sprzedazy lub wynajmowania znajdujgcych si¢ w tych
.budynlggch lokali mieszkalnych, uzytkowych lub garazy.
_:rf-fh.-_ rk { '
{3’2 1?:. , . § 43,
g -

. Z ohrad _'k‘atdej ezgSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory

podpisujg przewodniczycy i sekretarz zgromadzenia.

Protokél z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ w terminie
5 dni roboczych od dnia odbycia danej czgdei zgromadzenia.

Protokél i uchwaly kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw
Spéldziclni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w kitérym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldziclczej.

Protokoly z obrad kaidej czeéci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spéldzielni, co najmniej przez 15 lat.

- Na protokél obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegélne protokoely

wszystkich jego czgdci i protokél z obrad Kolegium.

W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skladzie przewodnicziycy obrad i sekretarze poszezegbinych ezedei Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokolow tych zebran, autoryzujy tresé¢ podjetych
uchwal oraz potwicrdzajy, ktére uchwaly zostaly podjete a ktére nie zostaly
podjete.

Protokél z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tred¢ podjetych uchwal oraz
potwicrdzilo, ktére uchwaly zostaly podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisujy

przewodniczycy obrad i sekretarze poszezegélnych Inego Zgromadzepia.
A ZGODNOSC
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8. Protokol, o ktérym mowa w ust. 7 stanowi integralng cz¢é¢ protokolu Walnego
Zgromadzenia.

9. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocy urzadzen
rejestrujgcych diwigk i obraz, o czym czlonkowie biorgey udzial w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 44,

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni
oraz wszystkie jej organy,

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustaws, postanowieniami Statutu bads
dobrymi obyezajami lub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej czlonka moze zdecydowaé wylgeznie sad, w post¢powaniu
ustalajgeym nieistnienie albo niewaznoéé uchwaly badz w postgpowaniu o jej
uchylenie.

3. Kaidy czlonck Spéldziclni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenia.

4. Jeieli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielni¢ reprezentuje pelmomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia
pelnomocnika sgd wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dia
Spoldzielni.

5. Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powéddztwo
wnosi czlonek nicobeeny na Walnym Zgromadzeniu na skutck jego wadliwego
zwolania - w ciggu 6 tygodni od dnia powzigeia wiadomoscei przez tego czlonka
o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. Jereli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
6 tygodniowy bicgnie od dnia tego zawiadomicnia.

7.+ Orzegzenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewaznoi¢ uchwaly Walnego
. Zme‘uia;qui uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich

cz’l_on’iﬁiw Spoldzielni oraz wszystkich jej organéw.
ZA ZGODNOSC
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§ 45.

4.2. RADA NADZORCZA

I. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenic w glosowaniu tajnym
sposrod czlonkéw Spéldzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 ¢zlonkow. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata
od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostala wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng kadencjg.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie mogag wchodzié osoby bedgce pracownikami
Spoldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
nicwazna.

n

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajy czlonkowie Spéldzielni. Zgloszenia
nalezy dokona¢ w siedzibic Spéldzielni do 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

6. Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorezej musi by¢ poparte przez co najmniej 10
czlonkow.

7. Zgloszenie kandydatur ezlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig pisemnic z podaniem:
- imienia i nazwiska oraz miejsca zamieszkania kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zglaszajacej (czlonka Spéldzielni),
- oSwiadezenia wyrazajgcego zgode na kandydowanie.

8. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej,
ktérzy wyrazili zgod¢ na kandydowanie. Lista zgloszonych kandydatow jest
poddawana pod glosowanie na kaizdej czgéci Walnego Zgromadzenia,

9. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorezej, przed glosowaniem dokonujy swojej
prezentacji, ze szezegdlnym uwzglednieniem danych dotyczgeych: ZA ZGODNOSE
zatrudnienia w Spoldzielni, T Ao NG 8 08 0%
- prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spéldziclni, g (LTI
- pozostawania w sporze sadowym ze Spéldzielni, i
- zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych, odnost 2 WY ) .?‘ L= ‘ -
liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczép zogkume”w 207N 7

3

10. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorezej skladajy  pisemne o$wiadczerits
wyrazajgce zgode na kandydowanie oraz infu,rm_( ﬂmrvch mowa w ust, 9.

*
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11. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

12. Wybory c¢zlonkéw Rady Nadrzorezej przeprowadza si¢ przy pomocy Kart
wyborezych sporzadzonych przez Zarzad, uwzgledniajgeych pieczeé Spoldzielni
i podpisanych przez Zarzad, na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona
kandydatéw w kolejnodci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie
karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
poszcezegoinych czedci Walnego Zgromadzenia.

13, Glosujgey stawia znak X" po prawej stronie przy nazwisku kandydatéow na
ktorych glosuje, przy czym glosujacy moze postawi¢ maksymalnie tyle znakéw X"

ile jest miejsc w Radzie Nadzorezej.

14, Glos jest niewazny, jezeli:

karta zawiera wickszy liczbg nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,

Karta obejmuje inne nazwiska niz lista sporzadzona pizez Zarzad,

karta wyboreza jest przekreslona,

postawione znak X" po prawej stronie przy wickszej iloSei nazwisk  niZ
maksymalna liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

7

15, Liczbg gloséw oddanych na poszezegblnych kandydatéw oblicza komisja
mandatowo-skrutacyjna, ktéra 2z czynnodci  tych  sporzgdza  protokol,
Przewodniczgey Komisji oglasza wyniki glosowania,

16. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejne
najwickszg liczbe oddanych gloséw liczae lgcznie wyniki glosowania na wszystkich
czgsciach Walnego Zgromadzenia,

17, Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczad statutowo
okreslonej liczby czlonkow.

pdat zostaje

18, W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby 1 =
Q ZGODNOSC

obsadzony w drodze losowania przez kolegium,

Za zgodnosé z W'gd' ;
dokumentu ziozq

1. Mandat czlonks Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kaden
wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

//:,;) ' \ A 29
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1) odwolania wickszodcig 2/3 gloséw czlonkow bioraeych udzial w glosowanin na
Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczemia si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu da wiademosci
Walnego Zgromadzenia,

3} ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

4) nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady ze Spéldzielnig,

3. W miejsce czlonka Rady Nadzorezej, ktory utracit mandat, wchodzi do kodea
kadencji czlonck Spéldzielni, ktéry uzyskal w wyborach kolejno najwigkszy
liczbg gloséw, a w przypadku uzyskania takicj samej liczby gloséw przez wigcej
niz jedng osobg w drodze losowania,

§ 47,

L. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarezych i programéw dzialalnodei spolecznej
i kulturalnej,

2) nadzér i koatrola dziatalnoéci Spoldzielni poprzez:

2) badanic okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez. Spéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych i spoleczno  ~ gospodarczych, ze szezegilnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielni¢ praw jej czlonkéw,

¢} przeprowadzanic kontroli nad sposobem zalatwiania przez. Zarzad
whioskéw organéw Spéldziclni i jej ezlonkéw,

3) podejmowanie uchwal w sprawic nabycia i obcigzenia nieruchomosei oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacy jnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpicezenia kredytu w formie hipoteki na
nicruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bedy drodki finansowe
pochodzyce 2 tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszoéei czlonkow
Spéldziclni, kiérych prawa do lokali zwigzane 53 2 tg nieruchomosciy,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych
oraz wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalnoéé Zarzgdu i Spoldzielni,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szezegdlnodci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9 podejlmg\??ﬁio uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych
migdzy+ $p6ldzicinin, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanyeh prres
Spéldzk _“;..w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni

przy lycl; czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwach

czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,
10) wybér podmiotu do badanis rocznego sprawozdania  finansowego
Spoldzielni, Za 2godnosé z wydrukiem ;'] Ky ZA ZGODNOSE
dokumeéntu zlozonegg ; ;;‘ # > 98 -08 m‘
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11) ustanowienic pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni
w sadzic w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

12)podejmowanie uchwal w sprawic zmiany przeznaczenia nieruchomosci

wspolnej,

13)podejmowanie uchwal w sprawie zmiany udzialow w nieruchomosci wspélnej,

14)podejmowanie uchwal w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci

wspolnej,

15)podejmowanie uchwal w sprawie dokonywania podzialu nieruchomosci

wspblnej,

16)podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia dwoch lokali stanowiacych

odrebne nieruchomosei w jeden lokal,

17)podejmowanie uchwal w sprawie podzialu lokalu stanowigcego odrebny

nicruchomos$é na dwa odrgbne lokale,

18)wybér i odwolywanic czlonkéw Zarzgdu lub ich zatrudnianie,

19) uwieaza% w pelnieniu czynnosci ezlonka Rady Nadzorezej i Zarzgdu, ktory
dopu Jaruucmn zakazu prowadzenia dzialalnoSei konkurencyjnej

pielnil

alnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

21)podejmowanie uchwal w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji srodkéw
trwalych,

22) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecei
polustracyjnych,

23) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia i przeznaczenia drodkow funduszu
rasobowego i innych funduszy,

24) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

25) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw cksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania oplat za uzywanie lokali,

26) uchwalanie Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplncj
dostarczonej na potrzeby ogrzewania oraz podgrzania wody,

27) uchwalanie Regulaminu porzgdku domowego,

28) uchwalanie Regulamindw przetargow,

29) uchwalanic Regulaminu dzialalnodei spoleczno - kulturalnej,

30) uchwalaniec Regulaminu Zarzadu i Regulaminu Wynagradzania Zarzadu,

31) uchwalanie Regulaminéw Komisji Rady,

32) uchwalanie Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego,

13) uchwalanie Regulaminu w sprawie zasad montazu, eksploatacji i legalizacji
indywidualnych wodomierzy,

34) uchwalanie Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

15) uchwalanie Regulaminu wnoszenia oplat za uiywanic lokali mieszkalnych,
naliczanvch od ilodci 0s6b zamieszkalych w tych lokalach,

36) uchwalanie Regulaminu w sprawie okreslenia obowiqzkow Spoldzielni

31
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37) uchwalanie innych regulaminéw wynikajacych z celu i przedmiotu dzialalnosci
Spéldzielni,

38) wnioskowanie do Zarzqdu o wystapienic w trybie procesu z Zgdaniem
sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na  podstawic przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci,

39) inicjowanie czynéw spolecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

40) rozpatrywanie odwolai od decyzji Zarzadu,

- W celu wykonania swoich zadad Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu,
czlonkébw i pracownikéw Spéldzielni  wszelkich sprawozdai i wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spoldzielni.

- Rada  Nadzoreza sklada sprawozdanie ze sWojef
Zgromadzeniu, '

..............

Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje ze SWojego  2rand f iy
Nadzorczej, w sklad ktérego wehodza: przewodniczyey, jego zastepea, sekretarz
i przewodniczgey komisji stalych Rady Nadzorczej.

- Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego skladu Komisje Rewizyjng oraz moie
powolaé inne Komisje stale lub czasowe.

- Prezydium i komisje Rady Nadzorezej, majg tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nic mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen
pod adresem ¢zlonkéw, organéw Spéldzielni, czy jej shuzb etatowych.

§ 49,

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczgcy Rady, a w razie jego
nmicobeenodci zastepea, co najmniej raz na trzy miesigce.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia lub w dalszej kolejnosci najstarszy wickiem Czlonek Rady
Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorezej.

Posiedzenie Rady Nadzorezej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw
Rady lub na wniosek Zarzadu w germinie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku,

%
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Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomodci czlonkom Rady w formic pisemncj,
co najmniej 7 dni przed posicdzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnos$ci co najmnicj
polowy skladu osobowego Rady, okreslonego Statutem Spdéldzielni.

W posiedzeniu Rady Nadzorezej, jej Prezydium oraz komisji mogq uczestniczyé
z glosem doradezym ezlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym

Spéldziclnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

Czlonkowic Rady Nadzorezej zobowigzani sg w ciggu 2 pierwszych lat kadencji
uczestniczyé w szkoleniu dotyczgeym spoldzielezosei mieszkaniowej.

§ 50.

1. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przysluguje wynagrodzenie, ktore jest

wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wezgledu na ilos¢ posiedzei i nic

moie byé wyisze niz minimalne wynagrodzenic za prace, o ktéorym mowa

w ustawic # dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzenin za
.'x s ‘-.r

Wynag'i‘odnmc, o ktorym mowa w ust 1. przysluguje w wysokodci 45 % dia

Przewodniczgeego Rady, a dla pozostalych czlionkow Rady — 40 % minimalnego

wynagrodzenia za pracg brutto.

Czlonek Rady, kitéry nie uczestniczyl w posiedzeniach Rady traci prawo do
otrzymania wynagrodzenia w wysokosciach:
1) w przypadku nieobecnodei na posiedzeniu Rady, o ile w danym miesigcu
odbylo si¢ jedno posiedzenie Rady — 100 % wynagrodzenia,
2) w przypadku nicobecnosei ezlonka Rady na jednym 7 posicdze, gdy w danym
miesigen jest ich wigeej niz jedno, kwota naleznego wynagrodzenia ulega
obnizeniu proporcjonalnie w stosunku do ilodci posiedzen w danym miesigeu.

§ 51,

Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej, szezegdlowy zakres i sposob jej dzialania,
tryb zwolywania posiedzen i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorezej okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

Za zgodnosé z wydruk| t‘ﬁj/ i

dokumentu ztozonego |
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4.3. ZARZAD

§ 52.

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spéldziclni oraz reprezentuje Jj4 na zewngtrz.

§ 53.

1. Zaregd sklada si¢ 2 3 czlonkéw — w tym Prezesa wybranego na czas nieokreslony
preez Rade Nadzorczg w drodze konkursu oraz Zastepey Prezesa i Czlonka
Zarzgdu powolywanych i odwolywanych przez Rade Nadzorczy,

2. Czlonkowic Zarzgdu powinni posiada¢ umiejetnoéei kierowania i organizowania
pracy w podmiotach gospodarczych i przynajmniej jeden z nich jest zobowigzany
posiada¢ licencj¢ zarzydey nieruchomodei,

3. Rada Nadzorcza w kazdej chwili moze odwolaé czlonkéw Zarzgdu. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzemif more-odwolaé
tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

L&
Za zgodnosé z wydrukien N
dokumentu zlozonego T FEr MRS

§ 54. w formie eteklronic?.‘hei Y.

'\.;_’.“_ . i 5

I. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni — Rada NM i
i rozwigzuje stosunek pracy, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy,

2. Odwolanic czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgeyeh ze
stosunku pracy.

§ 55.

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnodci
nie zastrzezonych w ustawie oraz w Statucic dla innych organéw Spoldzielni,
aw szezegblnodei:

1) podejmowanic uchwal w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni
wlasdcicieli lokali oraz ustania czlon kostwa,

2) zawieranie uméw o budowg lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielezych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali mieszKalnych,
uzytkowych, garazy, :

S) zawicranie umoéw najmu lokali oraz uméw dzierzawy griin;bw,

6) zawieranic umow o przeniesienie wlasnoei lokali,
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7) sporzadzanie projektéow planéw gospodarczo - finansowych i programow
dzialalnosci oéwiatowej i spoleczno ~ kulturalnej,
8) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
Y) zabezpieczenie majytku Spéldzielni,
10)sporzadzanie rocznych sprawozdad i sprawozdai finansowych oraz
przedkladanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
11)zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
12)zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
13)udziclanie pelnomocnictw,
14)wspoldzialanic 7 organami wladzy samorzgdowej i administracji panstwowej
oraz organizacjami spéldziclezymi, spolecznymi i gospodarezymi,
15)zaskarzanic do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia  z powodu ich
niezgodnoéci z prawem lub postanowicniami Statutu,
16)ustalanie oplat za uzywanie lokali po uzyskaniu opinii Rady Nadzorezej,
7)skreélanie 7 rejestru czlonkéw, gdy nastapilo zbycie spoldzielczego
wlasnoéciowego prawa de lokalu lub garaiu, prawa odre¢bnej wlasnosei lokalu,
garazu lub jego czedci, gdy bylo to jedyne przyslugujjce prawo w zasobach
Spéldzielni oraz gdy wygaslo spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
18)wystepowanic 2 Zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
~ przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci na
waiosek wigkszosci wladcicicli lokali w nicruchomodci stosownie do art, 27 ust.
i 5 uosm,
© . 19)podejmowanie innych uchwal wynikajacych 2 zapisow uosm i Ustawy — Prawo
S Spéldzieleze.

B

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnodci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu. *

§ S6.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkeje w ramach podzialu
czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu,

2. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal i decyzji oraz inne
sprawy organizacyjne okresly A%B‘ﬂoéngadu uchwalony przez Radg
Nadzorezy. Q€I 0/ 98 - m‘

Za zgodno$é z wydrukie
dokumentu zlozonego, | 7
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. Nie mozna by¢ jednocze$nic czlonkiem Rady Nadzorcze ‘adu Spoldzielni.
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Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladajy przynajmnicj dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(pelnomocnik).

Ofwiadczenie, 0 ktorym mowa w ust.1 sklada sig w ten sposob, Ze¢ pod nazwy
Spéldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

Oéwiadczenia skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnic
jednemu z czlonkéw Zarzadu majy skutek prawny wzgledem Spéldziclni.

§ 58.

Zarzyd Spoéldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze ndzielié jednemu
z czlonkéw Zarzgdu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezgcy  dzialalnodeiy gospodarczy
Spéldzicini, a takie pelmomocnictwa do dokonywania czynnodci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szezegbinych.

'G)C
Postanowicnia ust. 1 nie wylgezaja uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwdb\‘\ 'ﬁ :
w kazdej sprawie dotyczace dzialalnosci Spéldzielni, e e

w formie eleklronic?haj,/ _‘;‘-
" { P

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | 7 A RADU "
A\

3

§59

W razie koniecznoséci Rada Nadzoreza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku zc
swoich czlonkéw do czasowego pelnicnia funkeji czlonka Zarzadu, W fym
wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorezej i Zarzadu nie moga braé udzialu w glosowaniu
w sprawach wylgcznic ich dotyczgeych.

Czlonkiem Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie moze byé osoba karana za
przestepstwo umysine.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Ji Widator odpowiada wobec
Spéldzielni za szkod¢ wyrzadzona dzialanienis Anicchaniem sprzecznym
« prawem lub postanowienianyi Statutu, chyba, ze %géuosi winy,

f Rl " ¢ T4l
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1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spildzielni, a w szczegélnoSci uczestniczyé jako
wipélnicy lub czlonkowic wladz w podmiotach gospodarczych prowadzycych
dzialalno$é konkurencyjng wobec Spoéldzielni.

§

2. Naruszenie zakazu Konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzgadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrgbnych przepisach.

3. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim
przypadki, w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$é konkurencyjng w stosunku do dzialalnoci
Spéldzielni,
2) podmiot zawarl z¢ Spoldziclnig umowg o §wiadczenie ustug lub dostawy.

4. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreflonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podjy¢ uchwal¢ o zawieszeniu
w pelnieniu czynnoScei czlonka tego organu.

S. Zarzgd w terminie 45 dni zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia
o uchyleniu, zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 61.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedgce pracownikami
Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z czlonkami
Zarzydu lub kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni w zwigzku
malzeaskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powiapwaetwa w linii prostej

i drugim stopniu linii bocznej. ® 200c —40 I\ZA ZGODNOSCE
/ Qb*‘-‘m 084 [en 4{1'. B -8 m‘

§ 62.

I. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin
moze:

1) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu, spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w budynkach stanowigeych wlasnoéé lub wspolwlasnodé
Spéldzielni, _

2) ustanawiaé na rzecz os6b ubiegajgcych si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnodci
lokalu miemkp__lrl"cﬁa dokalu o innym przeznaczeniu, a takie ulamkowego

y F g
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udzialu we wspélwlasnosci w garazu wielostanowiskowym, w budynkach
stanowigcych wlasnod¢ lub wspélwlasnoéé Spoldzielni,

3) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe oraz
garaze w budynkach stanowigcych wlasnoéé lub wspolwlasnodé Spéldzielni.

Spéldzielnia moze takze wynajmowaé lub sprzedawaé czlonkom i innym osobom
lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych
jej wlasnos¢ lub wspétwlasnoéé, a takie w budynkach w tym celu przez
Spéldzielnig wybudowanych lub nabytych.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 63.

Przez umowg o ustanowicnie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecs ktorej
ustanawiane jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobow igzuje
si¢ wnicéé wklad mieszkaniowy oraz uiszezaé oplaty okreélone w nosm i Statucie
Spéldzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnoéé lub wspélwlasnoéé Spéldzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
rawarcia migdzy osoby ubiegajgcy si¢ 0 ustanowienie tego prawa, a Spoldzielnia
umowy o ustanowienic spoldzielezego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego.

Umowa powinna byé zawarta, pod rygorem niewaZnosci, w formie pisemnej
W wyznaczonym terminie przez Spéldzielnie. Wydane przed 24 kwiectnia 2001
roku przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokn&_gu ‘majg moc umowy miedzy czlonkiem, a Spéldzielniy

o ustanowieniitdgga prawa.
; A ra

Spoldzieleze hki_njukic prawo do lokalu mieszkalnego jest niczbywalne, nie
przechodzi na spadkobicreéw i nie podlega egzekucji.

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkéw. Jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego ma naleze¢ do malzonkéw umowa powinna I:géd zﬂm-r%na
7 malzonkami, Za zgodnoé¢ z wydrukie

dokumentu zlozonego
w formie elektronicznej

Umowa o ustanowienic spéldzielczego lokatprskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawarta z inng osgby przed ; )%y
niewaizna. /
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Do ochrony spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnoSci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanic przez czlonka calego lub
czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bydz
jego czedei. Jezeli wynajgvie lub oddanic w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$é oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomicnia Spéldzielni o tej czynnosei.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub

jego czesci wygasajq najpozniej z chwily wygadnigcia spéldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu,

Od chwili postawienia lokalu do dyspozyeji ezlonka uiszeza on oplaty, o ktérych
mowa w § 155 Statutu.

Spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz osoby prawnej.

§ 64.

. Osobie, ktérej przyslugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszezania oplat zwigzanych
z eksploatacjy i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjy i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigeych mienie Spoéldzielni, przystuguje roszezenie do
Spoldzielni o ponowne ustanowicnic spéldziclezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajgce
7 nieuiszezania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszezenie, 0 ktérym mowa w ust.1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wezedniej nic
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia tytulu prawnego do lokalu na rzecz innejus jest oproznienie

lokalu przez osobg, ktbrej 'lpéltlZAe% gkatorsln&p
aslo. Jo \
\V%g zgodnosc z wydrukiem E Ba ﬂm [/ S s
dokumentu zlozonego Olsztyn, dma |
w formie elektronicznej § 65.

. Z osoba ubiegajgcy si¢ o ustanowienie spoldzielczege

lokalu mieszkalnego w budynku nowobudowanym Spéldmlnia zawiera umowe
o budowg lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznoéci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokala, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawieraé:

'
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1) okreflenic poloZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do micgo
przynaleznych,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie tego prawa do lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesei przypadajacej na jej
lokal przez waiesienie wkladu mieszkaniowego okreSlonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosei kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokodci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania, wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy
o budowe,

6) okreslenie terminu zakonczenia inwestycji i okolicznosei przesunigeia terminu
ukoficzenia budowy,

7) tryb i terminy zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreSlonych w Statucie w wysokoSei odpowiadajycej roinicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskany przez Spéldzielni¢ pomocy ze
$rodkéw publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanic
kosztow budowy lokalu. Jezeli czgsé  whkladu mieszkaniowego zostala
sflinansowana z zaciggni¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanic
kosztéw budowy danego lokalu osoba, o ktérej mowa w ust. I, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgdci przypadajacej na
jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania
budynku do nzytkowania.

§ 66.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia praez
osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
lub przez Spéldziclnig.

Spoldzielnia moze wypowiedzieé¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajgea
si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepea
prawny, z Pprryezyn lezgeyeh po  jego stronie mnie dotrzymal warunkéw
okrcélon_\fcﬁ-"fiff'ijﬁgust. 1 pkt 2 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnegtﬁ!ﬁb ustanowienie spéldziclezego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspéinie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe lub powaznic utrudnione,
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§ 67

. W przypadku §mierci osoby, o ktorej mowa w § 65 w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osoba, o ktérej mowa
w § 65 zamieszkaé w tym lokalu, przysluguja roszczemia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

. Dla zachowania roszczein o ktérych mowa w ust. 1 stosuie si¢ odpowiednio
it 4 a zgodno$¢ z wydrukiem
przepisy § 72 us dokumentu zlozonego

ie elektronicznej
wigzyce)

. Osoba, o ktdrej mowa w ust, 2 staje si¢ strong umowy :," -
osobe, o ktorej mowa w § 65. ZA ZGODNOE-;
2 8-pp.

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w uosm iw Statucie.

W przypadku zaleglodci z zaplaty oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 uosm
(§155 Statutu), za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby Kkorzystajycej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewladciwego zachowania tej osoby eczynigeego
korzystanic z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spéldziclnia
moic w trybic procesu zgdaé orzeczenia przez syd o wygasnigeiu spoldziclezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jeieli podstaws zgdania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa
wart. 4 ust. 1 uosm, nie mozna orzec o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpéiniej przed zamknigeiem rozprawy przed
sgdem pierwszej instancji, a jezeli waiesiono apelacje - przed sydem drugicj
instancji czlonck Spoldziclni uisci wszystkic zalegle oplaty.

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje makzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkow,

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. I, 2 i 3 stanie si¢
prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkiow albo wobec obojga.

..--"‘)
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6. W przypadku wygasnigcia spoldziclezego  lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! uosm, oglasza nie
pozniej niz w ciagn 3 miesiecy od dnia opréinienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnoscei tego lokalu zawiadamiajge o przetargu na
stronie internetowej, tablicy ogloszeii w  siedzibic Spéldzielni oraz przez
publikacjg¢ ogloszenia w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata  wartosei
rynkowej lokalu w wysokodei ustalonej w postepowaniu przetargowym.

7. Przetarg na ustanowicnie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu organizuje sig
jako przetarg wustny — licytacja. Ogloszenie o przetargu powinno byé

opublikewane co najmniej na 7 dni przed terminem przetargu i powinno
zawieraé:

- orgag A przetargu,

-+ termini'miejsce licytacji,
okreﬁleb;ﬁ-bnedmiolu przetargn (adres, kondygnacje, pow. uzytkows lokalu
itp),

- ceng wywolawezy,

- Oznaczenie terminu ogledzin przedmiotu przetargu,
wysokosé wadium i termin jego wplacenia,
- zastrzezenie o mozliwoSci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Szezegblowe warunki przetargu okresla Regulamin uchwalony przez Radg¢
Nadzorezy.

8. Spéldzielnia nie przenosi prawa odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spéldzieleze lokatorskic prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenic o ponowne
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' uosm,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 uosm, zglosi roszczenie o ustanowienic
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 69.

. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzednia 2017 roku utracila spoldzieleze lokatorskic
prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
z powodu nieuiszezania oplat zwigzanych # eksploatacjg i utrzymaniem lokalu
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spéldzielni,
preysluguje roszezenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki
utracila, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 roku splaci Spéldzielni cale zadluzenie
wynikajgce z nicuiszezania tych oplat wraz z odsetkami albo splacila je wezednie.

- Roszezenie, o ktérym mowa w ustl przystuguje tylko wredy, jezeli przed
dokonaniem splaty calego zadhuzepiy nic zostal argfnbg
lokalu na rzecz innej osoby. €y ="
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§ 70.

. Po ustaniu mabieinstwa wskutek rozwodu lub po uniewaZnieniu malZenstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze
lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonko /w larych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwoéd lub uniewaZnione 8
oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1 ugs,gl

<G
Za zgodnos¢ Z wydrukiem 26 ‘w =
dokumentu zlozonegdo § Wﬂyn, dm'a-.

w formle elektromcznel LTI

mtmkalncgu, ktore przy slugm alo mab,onkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Przepis ust. | nic narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
§ 72.

. W przypadku wygaénigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 uesm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowicnie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujy jego
osobom bliskim.

Osoby blisky w rozumicniu uosm jest zst¢pny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonck, osoba przysposabiajgca iprzysposobiona oraz osoba,
ktira pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu.

Umowy, o ktéryeh mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychezasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

. W przypadku émierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy
wpdlnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 uvosm, zamieszkaé w tym lokalu,
przyslugujg roszezenia o zawarcie umowy :godme z postanowieniami umowy
o budowg lokalu. <

Osoby te xtajwmnq umowy o budowe lokalu wigzgcej osobg, o ktdrej mowa
wart. lﬂﬂosniﬁi 2

Do zachowania reszczen, o Ktorych mowa w ust. 1 i 3, Konieczne jest zloZzenie
w lerminic jednego roku pisemnego zapewnicnia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienic spoldziclezego lokatorsklegcj/hrawa do lokalu mieszkalnego.
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W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym, biorge pod uwage w szezegilnosci okolicznosé, czy asoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywic wyznaczonego przez Spéldziclnig terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygal sad osoby,
ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spdéldzielni¢. Do
momentu zawiadomicnia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
oplaty, o Ktérych mowa w § 155 Statutu.

§73.

Po wygaﬁl’liqcid}: zielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego byly
czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktbre prawa swoje od niego
wywodza, sy oliowiqzani do opréinienia lokalu i wydania go Spoéldzielni w stanie
wolnym od oséb i rzeczy w terminie 3 miesigey od wygadnigcia prawa. Spéldziclnia
nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

§ 74.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlodciowego albo postepowania
egzekucyjnego z micruchomodei Spoldzielni nabywey budynku albo wudzialu
w budynku nie bedzie spéldziclnia mieszkaniowa, spéldzicleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztalea si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo ndzialem we wspélwlasnosci tego budynku przez inng
spoldzielni¢ mieszkaniowy osobom, ktérym przystugujg spoldzieleze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszezenia o ustanowienic
takiego prawa, stajy si¢ czlonkami tej spoldziclni, a spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszezenia o ustanowienie takiego prawa
przysluguje w stosunku do spéldzielni, ktéra mabyla prawo do gruntu wraz
zprawem wlasnoSei budynku lub udzialem we wspélwlasnosci budynku.
Jednoczednie ustajg stosunki czlonkostwa w spéldzielni, Ktorej prawo do gruntu
wraz z prawem wlasnodci znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udzialem we

wspétwlasnosci tego budynku zostalo zbyte, D,
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SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 75.

Nabywca spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoldzielni z zastrzezeniem art. 3 wosm. Dotyczy to réwnicz spadkobiorcy,
zapisobiercy, licytanta. Nabywea zawiadamia niczwlocznie Spéldziclnig o nabyciu
prawa.

2!

§ 76.

Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
FZECZOWYNL.

Zhbycie spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany, Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewaZne.

Umowa zbycia spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niczwlocznic do Spéldziclni.

Przedmiotem zbycia maoze byé ulamkowa czeéé spéldzielezego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa
do lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsei
wlasnoéciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia

Dla spoéldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu mogs | g
wieczyste w ramach przepiséw Ustawy z dnia 6.07.1982 o ksi¢gach wlecz}qtych
i hipotece ( tj. Dz. U, 2 2001 r, nr 124, poz. 1361 z péZniejszymi zmianami).

Spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ obcigzone hipoteks.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksi¢gi
wieczyste.

§78.

Jeteli  spoldzieleze wlas;uoiciowe prawo do lokalu przeszlo na Kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie 1 pa)(u od dnia otwarcia spadku
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wyznaczy¢ sposrid siebie pelnomocnika w celu dokonywania ezynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnoéci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercéow lub Spoéldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzicleze wlasnodciowe prawo
do lokalu przyslugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§79.

- Wwypadku dlugotrwalych zalegloci z wiszezaniem oplat na pokrycie wydatkow,

o0 ktérych mowa w § 155 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania przez
osoby korzystajgce z lokalu przeciwko Regulaminowi porzadku domowego albo
niewlasciwego zachowania tych os6b czynigeego Korzystanie z innych lokali lub
nicruchomodci wspélnej ucigzliwym, Zarzgd Spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej moze w trybie procesu Zydaé  sprzedazy  spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepistw
Kodeksu postgpowania eywilnego o egzekucji z nieruchomodci.

Osobom, ktérych lokal zostal sprzedany, nic przysluguje prawo do lokalu
zamienncgo.,

Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 80.

by gdy  ustawa przewiduje wygasnigcie spoldziclezego
Wego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigione hipoteka, nie
eeziprzechodzi 2 mocy prawa na Spoldzielnig.

wlasposa

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust, | Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy, w takim wypadku postanowienia § 68
ust. 6 i 7 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

Spéldziclnia jest obowigzana uiécié osobie uprawnionej wartosé¢ nabytego prawa
po potrgeeniu naleznosci wymienionych w art. 17'' ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia
hipoteks. Warunkiem wyplaty wartoéci spoldzielezego wiasnoiciowego prawa do
lokalu jest opréznicnic lokalu. Obowigzek Spéldziclni wstaje dopiero z chwily
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§ 81.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo esobg
nichgdacy czlonkiem Spoéldzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do calego lub cz¢éei lokalu nic wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu bydZ jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanic w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat
na rzecz Spéldzielni, osoby te obowigzane sy do pisemnego powiadomienia
Spéldzielni o tej czynnoscei.

2. Umowy zawarte przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1 w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czeSci wygasajy najpéiniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego
wlasnodciowego prawa do tego lokalu.

§ 82.

Po wygadni¢ciu spoldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego byly
czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kiére prawa swoje od niego
wywodzg, sq obowigzani do opréznienia lokalu i wydania go Spoéldzielni w stanie
wolnym od oséb i rzeczy w terminie 3 miesi¢ey od wygadnigeia prawa. Spéldzielnia
ni¢ ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

§ 83.

1. Jeteli w toku likwidacji, post¢gpowania wupadlosciowego albo post¢gpowania
egrekucyjnego z nieruchomoéci Spoéldzielni, nabywea budynku albo udzialow
w budynku nie bedzie spéldziclnia mieszkaniowa, spéldzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odr¢bnej wlasnodci lokalu,

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielni¢
mieszkaniowy bylemu czlonkowi przysluguje roszezenie o przyjecie do tej
spildzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktéremu
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni 7z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i Kktéremu
przyslugiwalo spéldzicleze wlasnodciowe prawo do lokalu.

§ 84.

Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje si¢ do spéldzielezych wlasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy.

// S ) .
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5.3. ODREBNA WLASNOSC LOKALU
§ 85.

I. Z osoby ubiegajacq si¢ o ustanowienie odr¢bnej wilasnosci lokalu w ramach
nowego zadania inwestyeyjnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowg lokalu
albo lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu.

Umowa zawarta w formic pisemnej, pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

0 ustanowicnic odrgbnej wlasnodci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajycej si¢ o ustanowicnie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w ezgdci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu budowlanego — okreslonego w umowic,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktdre bedzie stanowié podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosdci kosztéw budowy lokalu,

4) okredlenie rodzaju, poloZenia i powicrzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleiznych,

5) okreflenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zwigzanych z ustanowieniem na rzecz
osoby odr¢bnej wlasnodei lokalu miedzy innymi zawarcia aktu notarialnego
i zaloZzenia ksiegi wicczystej,

7) okreslenic warunkéw rozwigzania, wypowiedzenia, odstapienia od umowy
o budowg.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajace)
caloSci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢dci przypadajacej na jej lokal.

§ 86,

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 85 Statutu powstaje ekspektatywa
wlasnodci.
Fkspektatywa wlasnoci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo
jcgo wniesiong czgécig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ckspektatywy wlasnodei lokalu obejmuje réwniez wnicsiony wklad
budowlany lub jego czeéé,

3. Umowa zbycia ckupektatyw}v wlasnoéei loka
_ : ./
aktu notarialnego. 9
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4. Spoldziclnia nic moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego jej

czlonkiem wladciciela lokalu w tym takze nabywcy prawa odr¢bnej wlasnodci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art.3 uosm.

4 f" ﬁsyli . §87.
& ,‘ X 3' )
I .Umbm_l; bgﬁﬂom; lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowicdzenia przez
osobg, 0 kidrej miowa w § 85 ust. 1 lub Spéldzielnic.

2. Spoldzielnia moie wypowicdzieé umowg o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej
mowa w § 85 ust. 1 lub jej nastepea prawny, z przyczyn lezgcych po jej stronie
nie dotrzymala warunkéw umowy okreslonych w § 85 Statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wlasnodci lokali
waicsionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
nicmozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigee naprzod, na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 88.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w ferminie 3 miesigey od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywic tego terminu roszczenie Spéldzielni
o uzupelnienic wkladu budowlanego wygasa.

§ 89.

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 85 ust.1, albo nabywey
ekspektatywy wlasnodci odrgbng wlasnoéé lokalu w formie aktu notarialnego
najpéiniej w terminie 2 miesiey po wybudowaniu tego lokalu, a jezeli na
podstawie odr¢bnyeh przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpoznicj w terminie 2 miesigey od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie
osoby, Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrehnej wlasnodei lokalu moze nastypié na rzeez makzonkéw, albo
oséh wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 85 ust.1, Ktére wspolnie z niy
ubicgajy si¢ 0 ustanowicnie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji ezlonka uiszeza on oplaty, o ktorych
mowa w § 155 Statutu.
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§ 90.

Spéldzielni¢ lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaji Si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci, W takim
wypadku wysokoé¢ udzialéw w nieruchomodci wspélnej okredla umowa.

2. Nieruchomodé, z ktére] wyodrgbnia si¢ wlasnodé lokali, moze by¢ zabudowana
réwnicz wigcej ni2 jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy
0 ustanowicnie odrebnej wlasnoéci lokalu.

§ 92.

. Jezeli prawo odr¢bnej wlasnoéei lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem
Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspélnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga syd
W postgpowaniu nicprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYZDACZONego przez
Spoldzielni¢ terminu wystypienia do sgdu, nie dluzszego niz 12 miesigey wyboru
dokonuje Spéldzielnia,

2. Ustalenia terminu, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spéldzielni.

3. Jezeli dana nieruchomosé jest zarzgdzana przez Spoldzielni¢ w trybie
okreSlonym art. 1 ust. 3 uosm, to Spéldzielnia nie moze odméwic przyjecia
w poczet czlonkéw niechedgcego jej czlonkiem wladciciela lokalu, w tym takie
nabywcey prawa odr¢bnej wlasnodei lokalu, spadkobiercy, zapisobierey, licytanta,
a takze osoby prawnej w zwiazku z § 12 ust, 1 pkt 3 Statutu.

§93.

Wiasciciel lokalu nie bedgyey czlonkiem Spoldziclni moie zaskarzy¢ do sydu uchwale
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni w takim rakresie, w jakim dotyczy ona
jego prawa odr¢bnej wlasnodei lokalu. Przepis § 44 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 94.

1. Jezeli wladciciel lokalu zalega dlugotrwale 7 zaplaty naleznych od niego oplat lub
wykracza w  sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzagdkowi domowemp albo przez swoje nic\#l:_u_igi\t'k,__ zachowanie czyni
Korzystanie z innych (ali lub nieruchomosci wspmciqﬂiwym, Zarzyd
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Spoldzielni, na wniosek wigkszodci wladcicieli lokali w obr¢bie dancj
niecruchomodci moze w trybie procesu Zydaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepiséw Kodeksu post¢gpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosei.

2. Wiadeicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przysluguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 95.

1. Wigkszo$é whascicieli lokali w budynku lub budynkach poloZzonych w obr¢hie
danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wspélnej, moze podjgé uchwalg, Ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomodciy wspolng bedq mialy zastosowanie przepisy Ustawy
zdnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosdci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2, Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyslugujgcych czlonkom
Spéldzielni spéldzielezych praw do lokali.

3. Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach poloZzonych w obrgbie danej
nieruchomo$ei  zostala wyodr¢bniona wlasnoéé  wszystkich  lokali, po
wyodre¢hnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy Ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r, o wlasnoéci lokali.

4. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodre¢bnienia wlasnodci ostatniego lokalu
w okreslonym bud-yn'ku lub  budynkach polozonych w obregbic danej
nieruchomogci uwiggnmin o tym na piSmic wladcicicli lokali w tej
nleruchomoﬁm : A

5. Zawiadomienic, "61:3:'&60'!11” mowa w ust. 4, nastepuje przez wloZenie
zawiadomienia do skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnodci ostatniego lokalu
wigkszo$é wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrgbie
danej nieruchomodci, obliczana wedlug wiclkosci udzialéw w nieruchomodci
wspblnej, moze podjgé uchwalg, Ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nicruchomoscia wspélng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 wosm. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32
Ustawy z dnia 24 ezerwea 1994 r. o wlasnodei lokali.

7. W przypadk ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4
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8. W przypadku podjecia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku

niepodjecia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 6:

1) ustaje ezlonkostwo wlascicieli lokali.

2) Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naklady na remonty nieruchomosci wedlug stanu na dzien ustania
czlonkostwa.

9. Przez pojecie ,Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza™ rozumie sig, ze Spéldzielnia
weiggu miesigea od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaly okolicznosci, o ktorych mowa w ust, 7,
rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkiw i dokona:

1) zwrotu whadcicielom lokali nadwyiki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigZenia wladcicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

10. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali 89 obowigzani
uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych 2 eksploatacjy i utrzymaniem
nieruchomosdci stanowigcych micnie Spéldzielni, ktére 83 przeznaczone do
wspélnego korzystania przez osoby ramieszkujgee w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze Spéldzielnig Umowy.

§ 96.

Przepisy § 85 - § 95 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspolwlasnodci garazu wielostanowiskowego.

5.4. NAJEM LOKALLU

§97,

1. Spéldziclnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w‘;c awnym, do
ktérych nic moze ustanowié spéldzielezego prawa do lokalu lub prawa odrghnej
wlasnodci, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu,
a ponadto moze przeznaczy¢ do wynajmu lokale:

1) powstale z adaptacji pomieszczen niemieszkalnyeh na mieszkalne,
2) polozone w budynkach wybudowanych lub nabytych przez Spoldzielnie w celu
przeznaczenia znajdujacych si¢ w nich mieszkan na wynajmowanie.

2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony przez

Rade¢ Nadzorezy. ~ 53
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3. Najemca lokalu nic moze byé czlonkiem Spéldzielni wylgcznie z tytulu najmu
lokalu,

§ 98.

1. Spéldzielnia moZze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe
i garaze wolne w sensie prawnym, |

2. Dobdr najemcow lokali uiytkowych nastgpuje wedlug zasad okreflonych
w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sy okredlone w umowic zawieranej przez
Spéldziclni¢ z najemcy. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady
i warunki zawierania tych uméw okredla Rada Nadzorcza w Regulaminie,
o ktorym mowa w ust, 2.

o

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego (zbycie) zajmowanego na
warunkach najmu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest
wymagana dla realizacji uprawniein najemcow, ktérzy ponicsli w  pelnym
zakresie koszty budowy lokalu, o ktérych mowa w art. 39 nosm.

§ 99.

Oplaty za najem lokah mld?kalnyeh nie mogy byé nizsze nizoplaty, kiére wnosilby
czlonek Spéldzielni, klétemg. ‘przystugiwaloby spoldzie AWE /% i

lokalu, 47 e ' Za zgodnodé z wydrylk

Spoldziclni kaucji mbwpwczajacej pokrycle naleiuoécl 7 tytulu najmu lokalu,
przystugujgcych Spéldzielni w dniu opréznienia lokalu.

2. Wysokosé kaucji nic moze przekroczyé 12 - to krotnodci miesigeznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy
najmu z uwzglednieniem postanowien zawartych w § 98/99 Statutu.

§ 101.

1. Lokale uZzytkowe, w tym garaze wynajmowane sy na zasadach okreslonych
przepisami Kodeksu cywilnego.

2. W zakresie wynajmowania lokali mieszkalnych w sprawach nicuregulowanych
Statutem, Regulaminem i Ustawy o spéldzielniach micszkaniowych, maja
zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 21 Aperwea 2001 r o ochronie praw

/4 W
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lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy (Dz. U nr 71, poz. 733, z péinicjszymi
zmianami) i przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

6.1.LZASADY  USTALANIA  KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH CZ1LONKOW

§ 102,

1. Odzyskany przez Spéldziclni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do
ktorego wygaslo spoldzieleze lokatorskic lub spéldzieleze wlasnoéciowe prawo do
lokalu moze by¢ przez Spéldzielnig¢ zadysponowany na warunkach odr¢hnej
wlasnodci lokalu.

2. Tytul prawny moZe by¢ ustanowiony w drodze przetargu. Szezegdlowe warunki
przetargu okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorezy.

3. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosei  lokalu jest wplata wartodci
rynkowej lokalu,

Za zgodnosd z wydrukiem "~
dokumentu zlozonegg/q - ' " £ i K ZGODNOSC
w formie elektronicz / g\ b 7
6.2. LAMIANA ‘\HLSZKAN ( 2
% o) 15
e o T ' § 103,

1. Zamiana mieszkan moze wystgpowaé w formie zamiany cywilnej.

2. Zamiana cywilna wyst¢puje wylycznie przy spéldziclezym whasnosciowym prawic
do lokalu oraz prawie odrebnej wlasnoéci lokalu.
Umowa zamiany takich lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. WKLADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU NOWOBUDOWANEGO.
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§ 104,

Osoby, ktore oczekujy na ustanowienie na ich rzeez spéldzielezego lokatorskicgo
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnodci lokalu, sa obowigzane
uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali przez wnoszenic wkladéw mieszkaniowych

lub budowlanych.
Szezegolowe zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozljd
uchwalony przez Rad¢ Nadzorezy.  Za zgodnosé z wyd

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych iustai e Wt et Y ]
(kosztu budowy) poszezegbinych lokali, do ktérych majg byé ustanowione praw:

dokumentu zlozote 5

‘ =
ie eiektromaﬂn, -', w: ' |
i e T

@ g .

okredlone w § 62 Statutu dokonuje si¢ w dwéch etapach:
I) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawic

dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznic - po zakoficzeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania na

podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych ponicsionych przez Spéldzielnic
ni¢ pozniej niz:

4) w terminie 6 micsigey od oddania budynku do uzytkowania do uméw
z osobami ubiegajycymi si¢ o ustanowienic spéldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkewania do
uméw z osobami ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
lokalu,

Po uplywie tego terminu roszezenie Spoldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegélnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem Regulaminu uchwalonego
przez Rad¢ Nadzorczg zawierajacego:

1

2)
3)

4)

5)

6)

okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada
Spéldzielnia,

okredlenic rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty dancj inwestycji,
okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére s3 ewidencjonowane i rozliczane wspélnie dla
dwoch lub wigeej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi,

okreslenie tady rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz
lokali hnnﬁ -duiugouych
ukreilcniq, !kladn‘likt kosztéw budowy cz¢fei mieszkalnej sg rozliczane

na poszczegﬁm mieukama. proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore sy kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,
dopuszezalnoéé réznicowania obcigZzen poszezegélnych mieszkan z tytulu ich

cech funkcjonalno — uzytkowych,
55
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3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dolgezony do kazdej umowy
o budowg lokalu.

§ 106.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegélnych lokali, okreslone w § 105 do
ktérych majg by¢ ustanowione prawa stanowiy podstawe do okreslenia w umowach

§ 107.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenic wartodei poczgtkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly. Jesli wstepnic
pobrany wklad okaze si¢ wyiszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadplata powinna by¢ zwrécona osobie, ktora dokonala wplaty, a jesli okaze si¢
niiszy — osoba ta powinna dokonaé wplaty uzupelniajacej w terminie okreslonym
przez Spéldzielni¢ nic dluiszym niz 3 miesigee od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 108.

dezeli wskutek nie wniesienia przez osobg, na rzecz ktérej mialo byé ustanowione
prawo do lokalu w terminic wymaganych wplat na wklad, gdy Spéldzielnia
zaciggnela kredyt, ponosi ona pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugy
zadluzenia Spéldzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na wklad.

§ 109.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réZnicy
mi¢dzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskana przez Spoldzielni¢
pomocy ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czeéé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana
# zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ubiegajgca si¢ ustanowienie spéldzielez
lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego k
przypadajgcej na jej lokal. ZA ZGODNOSE

Za zgodnosc z wydrukiem 2 8 -m, m

dokumentu zlozonego 110
w formie elektronicznej Olsztyn, i L

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rovwigza

spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktéry Spéldzielnia zawiera

nowsa umowg 0 budowg tego Inhﬁ} obowigzana jest wnieé¢ wklad mieszkaniowy alho
{ 56
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jego czed¢ w wysokosei wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czedei kosztow
zadania inwestyeyjnego w wysokosci przypadajgcej na jej lokal.

§111.

Osoba, ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu, zgodnie z art. 18 ust.
2 uosm wunosi wklad budowlany wedlug zasad okreSlonych w Statucie i umowie,
w wysokosci odpowiadajycej calodei kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.
Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggni¢tego przez
Spéldziclni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy dancgo lokalu, osoba ta jest
obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgdei przypadajacej na jej
lokal.

§ 112,

Jezeli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem prawa
odrgbnej wlasnoscei, osoba z ktérg Spéldzielnia zawiera umowg 0 budowg tego lokalu,
obowigzana jest wniesé wklad budowlany, albo jego czedé w wysokosei wyplaconej
osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz robowigzuje si¢ do pokrywania
pozostalej czedei kosztéow zadania inwestycyjnego w wysokodci przypadajgcej na jej
lokal.

§ 113,

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
0 ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej
wlisnosei lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony cze§é
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowany proporejonalnie do
rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust.1, nastypilo z przyczyn leigcych
po stronie Spéldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwigzania umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust.1, nastapilo z przyczyn lezgeych
po stronie osoby ubiegajycej si¢ o ustanowienie spéoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub odr¢bnej wlasnosci lokalu, nalezny wkiad jest zwracany
w terminic 14 dni od zawarcia przez Spéldzielnig nowej umowy o budowe¢ danego

lokalu. e 30N N A
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7.2. WKLADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU 7 ,,ODZYSKU”

§ 114,

Czlonek uzyskujgcy spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyshugujgce innej osobie realizujac roszczenie w trybie § 72
Statutu wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosei wkladu naleznego wyplaconego
osobie uprawnionej z tytulu wygaslego prawa zgodnie z § 119 ust, 1 oraz zobowigzuje
si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 115.

Czlonek uzyskujacy ponownic spéldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
do ktorego wygaslo prawo mu przyslugujgce nic ma obowigzku ponownego
wniesienia wkladu mieszkaniowego. Przyjmuje si¢, Zze wkiad mieszkaniowy
wymagany dla tego prawa na dzien jego ustanawiania odpowiada wkladowi
mieszkaniowemu zgromadzonemu na dzied wygadnigcia tego prawa.

§ 116.

Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrgbnej wlasnodei lokalu, do Kktérego wygaslo
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyslugujyce innej osobie,
wnosi wklad budowlany w wysokodei odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu
okredlonej przez rzeczoznawcg majatkowego na dzied zawarcia umowy
o ustanowienie odr¢bnej wlasnodci lokalu albo w kwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§117.

Osoba ubiegajyca si¢ o prawo odre¢bnej wlasnodei lokalu, do ktérego wygaslo
spoldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego przyslugujgce innej osobie,
wnosi wklad budowlany w wysokoSci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu
okres$lonej przez rzeczoznawceg majgtkowego na  dziedn zawarcia umowy
o ustanowienie odr¢bnej wlasnodci lokalu,

§ 118.

Czlonek uzyskujgcy prawo odrebnej wlasnosci lokalu lokalu, do ktérego wygaslo
spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przyshugujace innej osobic

wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wnrm ‘l,lqlulu ustalonej w drodze
przetargu, NN ZA ZGODNOSC
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- W wypadku wygasnigcia spoldzielczego Iukalorsluegu prawa do
micszkalnego Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartodé rynkows tego 2
lokalu. Przyslugujgea osobie uprawnionej wartosé rynkowa, nie moze by¢ wyisza 2

Za zgodnosd z wydrukiem

P l S dokumentu ziozonegg
w formie elekironicg _gi 2

od kwoty, jaka Spéldziclnia uzyska od osoby obejmujycej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczy.

7. wartodei rynkowej lokalu potrgea sig przypadajyeg na dany lokal czgsé
zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowsg, o ktérych mowa w art. 10 ust.
Lpkt 1 nosm, w tym w szezegélnosci niewniesiony wklad micszkaniowy. Jezeli
Spildziclnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow publiczaych lub
zinnych &rodkéw, potrgca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w cz¢dei przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych
mowa w art. 4 ust 1 uosm, a takze koszty okredlenia wartosei rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartodei lokalu albo jego cz¢dci jest opréznienie lokalu,
Jeteli jednak wartoé¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu wyplata naleznosci
z tytulu wygaslego prawa nast¢puje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia
przetargowego, nie wezesniej niz po zawarciu umowy z osoby, ktéra wygrala
przetarg,

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sydowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigZajy osobe, na rzecz ktérej Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnodci
lokalu.

Roszezenie 0 zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 120,

W przypadku wygasnigeia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu w trybie art,
L1 ust. 2 wosm Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad
mieszkaniowy albo jego wnicsiong czgéé, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego
czlonka Spdldzielni z tytulu przypadajgeej na niego czeSei zaciggnigtego przez
Spoldzlelnni kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
7 odsetkami, o l&irym mowa w art. 10 ust. 2 wosm.

W przypadku, ‘o' ktérym mowa w ust, | warunklcm zwrotu wartoSci wkladu

mieszkaniowégo albo j;-go czgsei jest: ;
4 )



-QDPIS

.- 1) wniesienic wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie

_umowy o ustanowienic spoldziclczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przyslugujgce innej osobie;

2) opréznienic lokalu, chyba Ze czlonek Spéldzielni zawierajycy umowg
0 ustanowicnie spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanic wyplaty pomimo nicopréznienia lokalu,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potrgea
si¢ kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek  Spoéldzielni  zawicrajgcy umowg o ustanowicnie spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przyslugujgce innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoécei, o kitérej
mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajycego t¢ vsobe
z tytulu przypadajgcecj na nig czedei zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 121.

. W wypadku wygasni¢cia spéldziclczego wlasnoéciowego prawa do lokalu

Spoldzielnia wyplaca osobic uprawnionej wartodé rynkows lokalu, Przyslugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkown, ustalona w sposob przewidziany w ust, 2,
nie moze by¢ wyisza od kwoty jaky Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal wwyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnig, zgodnic
# postanowieniami Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczy.

7 wartoici spéldziclczego wlasnodciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie
wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo spéldzieleze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ez¢é¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt
zaciggnigty przez Spéldziclni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu ~
potraea si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,

Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 vosm. Jezeli jednak
naleznodé jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosei z tytulu wygaslego
prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigeia przetargowego nie
wezesniej niz po zawarciu umowy 7 osobg, ktéra wygrala przetarg.

Za 2godnodé z wydrukiepn
gokumentu ziozoneg,
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8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 122,

Czlonek, ktéremu przysluguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do pisemnego Z3dania, by Spéldziclnia przeniosla na niego wlasnodé
lokalu,

§ 123,

Na pisemne zadanic najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidsl
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spéldzielnia jest vbowigzana zawrzeé z ty osoby umowe przeniesicnia
wlasnodei lokalu,

§ 124,

Czlonek Spoldzicini, ktéremu preysluguje spoldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu
jest uprawniony do pisemnego zgdania by Spéldzichnia przeniosla na niego wlasnodé
lokalu.

§ 125.

1. Spéldziclnia zobowigzana jest podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze
wzakresie niczbednym dla realizowania zlozonych przez czlonkéw wnioskéw
o przeniesienic wlasnodci lokali w poszezegélnych nicruchomosciach.

2. Zarzad Spéldzielni obowigzany jest przekazaé na piSmie zaintercsowanej osobie
decyzjg¢ o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 126.

Spoldzielnia zawicra umowg przeniesienia wlasnodci lokalu w terminie 6 miesi¢ey od
dnia zloZenia wniosku przez asobg uprawnions.

§ 127,

Wynagrodzenie notariusza za ogél ezynnosei notarialnych dokonanych przy
zawieraniu  umowy o przeniesicnie wlasnoéci lokalu oraz koszty sydowe
W postgpowaniu wieczysto- ksiggowym obcigzajg wnioskodaweg, na rzecz ktérego

Spéldziclnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
ZA ZGODNOSC

Za 2godnosc Z wydr
dokumentu ziozol
w formie elektroni %



ODPIS

8.1, PRZENIESIENIE .WI,ASNO.“KTI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI]
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 128.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet paistwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r, 0 pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych, uwdzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U., z 1996 r. Nr §, poz. 32
z péin. zm.) przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ ma warunkach finansowych
okreSlonych w tej ustawie.

§ 129,

Na pisemne zgdanie ¢zlonka, ktoremu przysluguje spoéldzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé » tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajgcej na ten lokal czedei zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
z budowsy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 nosm, w tym w szczegédlnosci
odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spéldziclni wraz z odsetkami,
a jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej z¢ $rodkéow publicznych
lub z innych $rodkow — splaty przypadajgcej na ten lokal cze¢Sci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spéldzielni¢ do budietu
panstwa,
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art 4 ust.l uosm (§ 155
Statutu).

§ 130.

Po dmicrci czlonka Spoldzielni, ktory wystypil z zydaniem przenicsienia wlasnosci
lokalu okreslonym w art. 12 uosm, jezeli brak jest oso6b uprawnionych; malzonka,
dzieci i innych osob bliskich, jego spadkobicrcy mogy Zgdaé¢ przeniesicnia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest ¢zlonkiem Spéldzielni. W tym
przypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 uosm dotyczacego rozliczenia z tytulu wkladu
oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesicnie wlasnodci lokalu zostal zlozony w dniu

pierwszego wystgpienia z Zadaniem przez czlonka § Spélduch&n 2godnosé z wydrukiem

dokumentu zlozonego
§131. w formie elektroniczne)

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla sichie
odrebng wlasnodé lokalu mieszKalnego, przenicsienie wlasnodci Iokalu mic-czkalncgn
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8.2. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
LUB  OSOBIE NIE BEDACEJ CZLONKIEM  SPOLDZIELNI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIFSZKALNEGO, UZYTKOWEGO LUB GARAZU

§ 132

I. Na pisemnc 23danie czlonka lub osoby nich¢dgeej czlonkiem Spéldziclni, ktérym
przyshuguje spoldzieleze wlasnoSciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest
nhowigzana zawrzeé¢ umowg przeniesienia wlasnodci lokalu po dokonaniu przez
niego, przed podpisaniem aktu notarialnege umowy przeniesienia wiasnosei
lokalu:

1) splaty przypadajgeych na ten lokal czgéci zobowigzai Spoéldzielni zwigzanych
z budowsg, w tym w szezegolnosei odpowiedniej czedei zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uvosm (§ 155

Statutu).

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz Imsu: enia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, obcigza A‘%bDN Oé
Spoldziclnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lo 2 8 'ﬂﬂ- 2024

2a zgcdnosézwydruklern §T An7 S/ :—. A @satyn, dnia: .....uvisuee,
dokurmentu zlozonego  § 13 VRIS o

W I@rmie elektromczne]

albo osobie nieb¢dyeej czlonkiem przy slug:walo spoldzieleze wlasnoﬁciowe prawo
do lokalu micszkalnego lub spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoldzicleze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ogramiczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktbrego wicrzytelnodé w dniu zawarcia wmowy przeniesienia
wilasnosci lokalu byla zabezpieczona hipoteky na ograniczonym prawic
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odr¢bng
wlasno$é, powstaly w wyniku zawarcia tej umowy.,

§ 134,

W razie przeksztalcenia  spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do  lokalu
mieszkalnego, spildzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazu w prawo
odrebnej wilasnodei lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie
ksigga wicczysty dla nieruchomosei zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. 0 ksiggach me&vutych i hipotece (Dz. U, z 2001r. nr 124, poz. 1361 i nr 125,
poz. 1368 oraz z 2002 v, 'nr lﬁw% 1387).
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§ 135.

Jezeli Spéldziclnia na mocy jednostronnej czynnodei prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wlasno$¢ lokalu, przeniesienic wlasnosci lokala moze nastypi¢ wylgcznie na
rzecz czlonka, ktéremu przystluguje spoldzicleze wlasnodéciowe prawo do tego lokalu
albo osoby niebedgecj czlonkiem Spéldzielni, ktérej przysluguje prawo do tego lokalu
zgodnie z art. 17" uosm.

§ 136.

Po dmierei czlonka Spéldzielni albo osoby nicbgdgcej czlonkiem Spéldzielni, ktorej
przystugiwalo spéldziclcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily
z 2gdaniem przeniesienia wlasnodci okreslonym w art. 17" wosm, ich spadkobicrey
mogy #9daé przeniesienia na nich wlasnoéci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz
whniosck o przeniesienie wlasnodei lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystypicnia z 2qdaniem przez czlonka Spéldzielni lub osobe niebedgcy czlonkiem
Spéldzicini, ktérej przystugiwalo spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu.

8.3. PRZEKSZTALCANIE NAJMU LOKALU

“' e § 137.
4 , Ji';r.‘a >
1. Na piu@lé zadanie najemcy lokalu uzytkowego lub mieszkalnego, w tym garazu,
ktory poniﬂsi w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo penicesli je jego
poprzednicy prawni, Spildzielnia jest obowigzana zawrzeé z ty osoby umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niy:
1) splaty z tytulu udzialu w nieruchomodci wspélnej,

2) splaty zadtuzenia z tytulu $wiadczen wynikajgcych 2 umowy najmu.

L=

- Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty rzalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, obcigzajy najemce na rzecz
ktorego Spéldziclnia dokonuje przeniesicnia wlasnosci lokalu.

§ 138.

Po $mierci najemcy, ktory wezedniej wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okreslonym w § 137 Statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunck
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg 29daé
przeniesienia na nich wlasnodei lokalu nawet jezeli Zzaden z nich nie jest czlonkiem
Spoldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosei lokalu
zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez najemce.

dno$¢ z wydrukie
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" ODPIS

GOSPODARKA SPOLDZIELNI I OPLATY ZA UZYWANIE
LOKALU

ZASADY OGOLNE

§ 139.

. Spoldzielnia prowadzi  dzialalno§¢  gospodarcza na zasadach rachunku

ckonomicznego przy zapewnieniu korzyéci eztonkom Spoéldzielni.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania dancj nieruchomosci
zarzadzanej preez Spoldzielnig, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art.
4ust. 1,2 i 4 wosm (§ 155 Statutu) zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nicruchomosci w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnodei gospodarczej, Spoldziclnia moze
przeznaczyé w szcezegblnodci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomodci w zakresie obcigzajscym czlonkéw oraz na
prowadzenie dzialalnosci spolecznej, odwiatowej i kulturalnej.

Poiytki i inne przychody z nieruchomodci wspélnej shuzg pokrywaniu wydatkéw
swigzanych z jej cksploatacjy i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajycej te
wydatki przypadaja wladcicielom lokali proporcjonalnie do ich wudzialéw
w nieruchomogci wspélnej.

§ 140,

- Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie

przekraczajacej najwy#szej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciggngé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu
tub pozyczki wymaga pozytywnej opinii Rady Nadzorezej.

Zaciagnigeie przez Spéldzielni¢ kredytu i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylgeznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
preeznaczone bedy Srodki finansowe pochodzgee z teg edytu i wymaga

pisemnej zgody wickszodei czlonkéw Spéldzielni,
zwigzane s3 2 tg nieruchomodci Z

: an ;godnoéd z ngfuihem A ZGopNg

dokumentu zlozonego 28 -06- i

W 1Qrmia__.elektroniczne] fﬁl‘l dnia:

Spéldzielnia prnwadm rachunkowodé¢ i sporzgdza sprimbzdfitis” statyse
zgodnie 7 posiﬁ'ieehhic a_.ohowiqzuja]cymi przepisami. Szczegolowe zasady
ewidencji ksiggowej okredla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzyd
Spéldzielni. S S
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Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 148 Statutu.

Roczne sprawozdanie z dzialalnodci Spéldzielni, lycznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem bieglego rewidenta wyklada si¢ w siedzibie
Spoldzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia ezlonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

§ 142,

. Spoldzielnia tworzy:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
¢) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

d) zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych,

¢) fundusze celowe.

- Spoéldzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udzialowym, na dzicn
wejdcia w Zycie ustawy z dnia 20 lipea 2017r. 0 zmianie uosm - ustawy kodeks
post¢powania cywilnego oraz ustawy Prawo spoldzieleze tj. na dzien 9 wrzesnia
2017r.

. Szezegolowe zasady gospodarki finansowej Spéldziclni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorezy z wyjatkiem zakladowego funduszu $wiadezen socjalnych ktorego
zasady tworzenia i gospodarowania okreélajg edrgbne przepisy.

§ 143,

- Strat¢ bilansowsy Spéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, w cz¢dci przekraczajgcej ten fundusz — z funduszu udzialowego
i w nastepnej kolejnoscei — z funduszu remontowego.

. Nadwyike¢ bilansowy Spéldzielni przeznacza si¢ w szezegolnosci na pokrycie
wydatkow zwiazanych 2 eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosdci w zakresie
obcigzajgcym czlonkéw Spéldzielni, na zwigkszenie funduszu remontowego
zasobéw mieszkaniowych, dofinansowanie dzialalnoSci spolecznej, odwiatowej
i kulturalnej oraz zasilenic funduszy statutowych Spéldzielni, okreslonych
w uchwale Walnego Zgromadzenia.

PR ZA ZGODNOSC
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O D P l S Za zgodnos¢ z wydru

. dokumentu zlozondgs, £33 20k
9.2. INWESTYCJE MIESZKANIOWE w formie elektronicing] ‘PRRYE"

§ 144,

I.. Podejmowanie przez Spoldzielnig przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliw

zatwierdzeniu  ich  zalozed organizacyjno - finansowych przez Walne
Zgromadzenie,
2. Zaloienia  organizacyjno ~— finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé

w szezegolnodei:

1) krag oséb (nabywedéw), na rzecz ktérych ustanawiane bgdg tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali oraz
okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktory stanowi¢ bedzie podstawg ustalenia wysokodci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy w tym Zrédla finansowania
inwestycji (Srodki wlasne przyszlych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy,
inne zrédla),

4) organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz Regulamin
rozliczania kosztéw inwestycji i wustalania wartosei poczytkowej (kosztow
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania, Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy lokali wybudowanych
w celu ustanowienia odrgbnej wlasnodci nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania, po uplywie tego terminu roszczenie
Spéldziclni o uzupelnienie wkladu budowlanego wygasa.

9.3. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI 1 OPLATY ZA UZYWANIE
LOKALU

§ 145,

1. Spéldzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomos$ciami stanowigeymi jej
mienie lub nabyte na podstawie uosm micnie jej czlonkow,

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
wart. 24" lub art. 26 uosm.
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3. Spé d moze zarzgdzaé nieruchomodciami, o ktérych mowa w art. 24' lub

: al;l,i i osm ‘oraz nicruchomosciami innych wiadcicieli lub wspolwladcicieli na

pe wie umowy zawartej ze wspélnota mieszkaniows lub  wladciciclem
(wspétwladciciclami).

§ 146.

1. Koszty zarzqdzania nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w § 145 ust. 1 53
finansowane oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych
nieruchomosdciach oraz innymi przychodami Spéldzielni.

2. Zaliczkowe oplaty uzytkewnikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzqdzania
nieruchomodciami sa ustalane na podstawic Kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomodcei oraz kosztéw dostawy ciepla okredlonych w planach uchwalanych
przez Radg¢ Nadzorezy,

3, Zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okresla Rada Nadzoreza.

§ 147,

I. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 148,

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1, 2 i 4 uosm pobranymi od
uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwi¢ksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych 2z dostawg wody
i odprowadzania $ciekéw, jesli ich rozliczenic nastgpuje na podstawie wskazai
wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réZnice z tego tytulu sy rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszezegdinych lokali.

3. Rozliczenie, 0 ktéorym mowa w ust. 2 jest dokonywane odr¢bnie dla Kazdej
niecruchomosci.

§ 148,
1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzoreza.

2. Réinica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikow lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody
jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.
W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeezywiScie poni mi kosztami -
Spéldzielnia zwraca réznicg i}\tkuwniknwi lokalu. &A ZGODNOSC
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W przypadku nadwyzki kosztéw nad dokonanymi wplatami - uzytkownik lokalu
obowigzany jest wplaci¢ réznice w terminie okreslonym przez Spoldzielnig.

3. Rozliczenie, 0 ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego
budynku,

§ 149.

Uchwalone przez Rade Nadzorczy zasady rozliczania kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci powinny zawieraé w szczegdlnoscei:

1) okredlenic, Ze jednostky organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow jest nieruchomosé,

2) okreflenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegblnych rodzajéw kosztow
(1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkalych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych, udzial w nieruchomodéci wspolnej),

3) réznicowanie obcigZen poszezegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe).

§ 150.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczyg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla
powinny okreslaé w szczegélnodcei:

1) budynck jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow stalych oraz kosztéw zmienaych,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewezy, kwartal, miesige),

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowe w trakeie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub
tgdania pokrycia niedoboru,

5) stosowanie wspélezynnikow korekeyjnych z tytulu nieréownorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

6) stosowanie bonifikat w oplatacsl} z tytulu pi nia uslug
dostawy ciepla, , ARSZY stk FGODNOSE
&¢é z wydrukiem -.
Za zgodno ANY 'ﬂﬂ- ’
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& — elektronicznej Isztyry dnia:

1. Nie :nllcmligdo kosztéw eksploatacji i utrzymania wigduthdmosci napraw
i wymiad Wewngtrz lokalu w zakresie:
1) podlég, posadzek, wykladzin  podlogowych oraz éciennych okladzin
ceramicznych,
2) okien i drewi,
3) urzydzen techniczno - sanitarnych w lokalu,
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4) przewodéw odplywowych urzydzen sanitarnych az do pionéw zbiorezyeh,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

§) malowania lub tapetowania Scian i sufitow oraz naprawy uszkodzonych
tynkow Scian i sufitow,

6) malowania drzwi i okien od strony wewn¢trznej, whudowanych mebli,
urzgdzed Kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpicczenia
przed korozja,

7) wewngtrznej instalacji clektryeznej.

Naprawy i wymiany okreslone w ust. | obcigzajg wzytkownika lokalu niezaleznie
od wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewngtrz lokalu powstalych z winy czlonka lub
0s86b z nim zamieszkalych, obcigZzajg te osoby.

§ 152,

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgdciach wspélnych nieruchomodci nie
wymienione w §151 sg finansowane Srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

1.

§ 153.

Finansowanic remontéw jest realizowane zbiorezo w ramach funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo - finansowych
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorczy.

Spéldzielnia prowadzi wyodr¢bniony dla Kkazdej nieruchomosei ewidencje
i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszezegdélne nieruchomodci uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nicruchomosci zgodnie 7 unormowaniami okreSlonymi
w Regulaminie funduszu remontowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczy.

Uchwalane przez Radg¢ Nadzorezy plany rzeczowo- finansowe gospodarki
srodkami Mm remontowego zasobow mieszkaniowych powinny dazyé do
mpewmeniskﬂdej nieruchomosdci rownowazenie wplyy M‘Wylb 6w w skal

+ / P /

]ednoroduegn,g ontowego. o

Zazg dro egglgw IgsirLem — 0% 13N
dokumentu zlozonego ZA SO iy

w formie elektronicznej  § 154, 2 g“

Olsztyn, dnia:

in“catujl naklady pommom ze srodlu'm czlonkéw lub innych ulytko“ml«m
na wyposazenie i wy kol‘wz/nfc lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace

warto$¢ uzytkows lokali. I [ F
|
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Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nic jest wykonane za
posrednictwem Spéldzielni, wymaga zgody Spéldzielni wéwezas, gdy polgczone
jest ze zmianami w ukladzie funkejonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukeyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

Naklady, o ktérych mowa w ust, | nie sy zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane ezlonkéw, W przypadku ustania tytulu prawnego. ¢ odgkalu wartoéé

rynkowej wartosci lokalu.
Za zgodnosc z wydrukiem 2 §:

dokumentu zloio_nego.§ 1By, g w. m‘ .
w formie elektronicznel Bhiccisig,

obowigzani uczestniczy¢é w pokrywanin Kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosei w czeéciach przypadajgeych na ich lokale,
eksploatacjy i utrzymaniem nicruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,
atakze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
dostawy zimnej wody i odprowadzenia &cickéw oraz wywozu nieczystosei stalych
preez wiszezanic comiesigeznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te czedé
kosztw, ktéra pokryta zostala pozytkami z dzialalno$ci Spéldzielni.

Osoby nichedgce czlonkami  Spoldziclni, ktérym przysluguja spéldzicleze
wlasnoseiowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu

' \qulén zwigzanych z eksplontach i utrzymaniem nieruchomosci w ez¢Sciach

=

N

eypadajagcych na ich lokale, eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci
s "&w:acych mienic Spéldzielni, a takie w pokrywaniu kosztéw centralnego

o " e
ﬁgrm:ma i podgrzewania wody, dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw

oraz wywozu nieczystosci stalych przez uiszezanie comiesigeznych oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni. Osoby te nic majg jednak prawa do
udzialu w pozytkach z dzialalnosci Spoldzielni. Osoby te nabywajg prawo do
pozytkéw z dzialalnodci Spéldzielni od 1 nastgpnego miesigea po zawiadomieniu,
o ktorym mowa w art. 17" ust. 6 zdanic 3 uosm, o nabyciu prawa,

Czonkowie Spéldzielni bedgey wladcicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i wtrzymaniem ich lokali,
cksploatacjy i  utrzymaniem  nieruchomosci  wspélnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych micnie Spoldziclni, a takie
w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy
zimnej wody iodprowadzenia Scickéw oraz wywozu nieczystosci stalych przez
wioszenie comiesigeznych oplat. Oplata jest pomniejszana o te cze$é kosztow,
ktdra pokryta zostala poZytkami z dzialalnodci Spéldzielni.

Whidciciele lokali niebedgcy czlonkami Spéldzielni sy obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z }d@halach i utrzymaniem ich lokali,

ze ) :



Oplaty, o ktérych mowa w § 155 moga by¢ wykorzystane wylgeznie na ¢
zostaly pobrane.
Decyzje o dacie powstania obowigzku wnoszenia oplat za uZzywanie lokalu

ODPIS

cksploatacjs i utrzymaniem nieruchomodci wspolnych, a takie kosztow
centralnego  ogrzewania, podgrzania  wody, dostawy zimnej wody
i odprowadzenia Sciekéw oraz wywozu nieczystodci stalych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i ntrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktére sy przeznaczone do
wspdlnego Korzystania przez osoby zamieszkujyce w okre§lonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujy przez uiszezenie comiesigeznych oplat. Oplata
jest pomniejszana o ft¢ cz¢8¢ kosztéw, ktéra pokryta zostala pozytkami
z nicnlcllomoécj wspdinej.

Najem?‘ hkpli ‘wnoszg ezynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych
W um ' thjmu oraz oplaty niezalezne od wladciciela na sfinansowanie
kosztéw &ntmlncgo ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy waody
i odprowadnnia Sciekow oraz wywozu nieczystosci stalych.

Osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego wnoszq odszkodowanie za
bezumowne korzystanie 7 lokalu w wysokosdci nie mnicjszej niz oplaty wnoszone
przez wlascicieli nie bedgcymi ezlonkami Spoldzielni.

Obowigzek niszezania oplat ustaje z dniem protokélarnego przekazania lokalu do
dyspozycji Spoldzielni z tym, ze w przypadku przekazania lokalu w terminie do
IS dnia miesigea uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ oplatg za ¥ miesigca,
za$ w przypadku przekazania lokalu po dniu 15 danego micsigea za caly miesiqc.

Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wi
pokrywane sg z przychodow z dzialalnodci, ktorej lokale te sluzg.

Za zgodnosc z wydrukiem ZA ZGODNOS
dokumentu zlozonego . 156.
w formie elektroniczne| § —_— gng-m.ﬂm

nabywanego w drodze przetargu (ofert) podejmuje Zarzad Spéldzielni.

§ 157,

Oplaty, o ktérych mowa w § 155 wnosi si¢ co miesige z gory do dnia 15 kazdego
miesigea.

. O zmianie wysokodci oplat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby,

o ktéorych mowa w § 155 co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu
wnoszenia oplat. Termin ten dotyczy zmian oplat na pokrycie kosztéw zaleznych
od Spéldzielni. Zmiana wysokodci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie. 7Za
skuteczne dor¢czone je si¢ zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat za
uzywanie lokalu zlozo skrzynki pocztowej przynaleinej do lokalu badz

Oheh {/
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dorgezenie listem poleconym w przypadku wskazania przez te osoby adresu do
korespondencji innego niz adres lokalu, na jego koszt.

O zmianie wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldziclni,
Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktorych mowa w § 155 ¢o
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Za skutcczne
dorgczone uznaje si¢ zawiadomienie o zmianie wysokosei oplat za uZywanie
lokalu zloZzone do skrzynki pocztowej przynaleinej do lokalu bgdz dor¢czenie
listem poleconym w przypadku  wskazania przez te osoby adresu do
korespondencji innego niz adres lokalu, na jego koszt.

Czlonkowie Spéldziclni, wlasciciele nic bedacy czlonkami Spéldzielni oraz
najemey moga kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sydowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowy ponoszy oni oplaty
w dotychezasowej wysokodei. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokodci
oplat spoczywa na Spéldzielni.

Od nicwplaconych w terminie nalezno$ci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opoZnienic.

Koszty dostarczenia niezbednej korespondencji ze spoldzielni na adres do

korespondencji inny niz adres lokalu wskazany przez uzytkownika lokalu ponosi
uzytkownik lokalu.

DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA 1 KULTURALNA

§ 158.

. Czlonkowic Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnosciy

spoleczny, odwiatowsy i kulturalng prowadzony przez Spoldzielnie. Wladceiciele
lokali nichedacy czlonkami oraz osoby niebedgce czlonkami Spoldzielni, ktérym
przysluguja spéldzieleze wlasnodciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé
z takicj dzialalnoci na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnig.

Zasady rozliczania kosztéow dzialalnoci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spéldzielnig i ustalenia obeigzen finansowych czlonkéw z tego
tytulu okresla Rada Nadzorcza.

Za zgodnosé z wydrukigfy
dokumentu zlozongg
w formie elektroni
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE
§ 159,

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut lub jego zmiany wchodzy w zycic
z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 160.

Utrata czlonkostwa w Spéldzielni

Czlonek Spéldzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejdcia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéldziclniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzieleze (Dz. U
2017 poz. 1596) nie przysluguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéldzielcze wlasnoiciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wlasnoéei lokalu oraz Ktéremu nie przysluguje roszezenie o ustanowienie prawa
odre¢bnej wlasnodei lokalu lub roszezenie o ustanowienie spéldziclezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spéldzielni.

§ 161,

W razie likwidacji Spéldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czeéé
majatku Spéldzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposéh, ze kazdy 7z nich
otrzymuje jednakowy kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spéldzielni.

§ 162.

Ninicjszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu
1 marca 2019 roku (Uchwala nr 1/2019).

§ 163,

. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowixzania powstale przed wejsciem w Zycie
niniejszego Statutu.

2. Do przeniesienia obcigzenia i zmiany treéci oraz zniesicnia tych praw
izobowigzan (ust. 1) od chwili wejScia w Zycie ninicjszego Statutu majy
zastosowanie jego postanowienia oraz przepisy ustaw odnoszacych sie do
Spéldzielni. | "

Zad z'godrjéqééfp wydrukiem ZA ZGODNOSC
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W sprawach nicuregulowanych Statutem majy zastosowanie przepisy ustaw:
1) Prawo spoldzieleze (tj. Dz U, 2017 r., poz. 1560 z péin. zm.),

2) Ustawa #z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldziclniach mieszkaniowych (tj. Dz
U.2013 r, poz. 1222 z pbin. zm.).

Sekretarz Przewodniczycy
Walnego Zgromadzenia Walnego z dzenia
‘r" . /
y /,
A1 [ #/
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