SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

»NAD JARIEM <
82-300 ELBLAG, ul. Korczaka 29

=L 55 648 303N00000981ZooSprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
NIP 5780001821 REG ,,Nad Jarem” w Elblqgu

z dzialalnoSci w roku 2023r.

L Organizacja i zarzadzanie Spoéldzielnig

Na podstawie 1 w zgodnosci z art. 49 ustawy o rachunkowosci przedstawiamy informacije
o istotnych elementach gospodarczych, stanie majgtkowym, sytuacji finansowej i wskazaniem
czynnikow ryzyka oraz opis zagrozen Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w Elblagu.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w Elblagu wpisana zostala do Krajowego
Rejestru Sadowego — Rejestru  Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000134095
Postanowieniem 515 Sadu Rejonowego w Elblagu, Wydziatu V Cywilnego w dniu 17.06.1982
roku. _

W roku 2023 Spéldzielnia dziatala w oparciu o Statut uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 1 marca 2019 r. zarejestrowany przez Sad Rejonowy
w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 5 czerwca 2019r.
sygn. sprawy OL.VIII NS-REJKRS /004006/19/718, Struktur¢ Organizacyjng okreslajgca
pelnione funkcje oraz podzial obowigzkow uchwalong przez Rade Nadzorcza Uchwala nr
15/2022 z dnia 24 listopada 2022 roku oraz Regulaminy wewnetrzne.

W roku 2023 dziatalnoscia Spoldzielni kierowat Zarzad w skladzie:
1 stycznia 2023r. — 25 maja 2023r.
e mgr Jarostaw Marcinkiewicz - Prezes Zarzadu
e mgrinz. Wiestaw Jan Wisniewski - Zastgpca Prezesa
e DBeata Jolanta Kawinska - Czlonek Zarzadw/Gtéowny Ksiegowy

26 maja 2023r. — 30 wrzeénia 2023r.
¢ mgr Jarostaw Marcinkiewicz - Prezes Zarzadu
e Beata Jolanta Kawinska - Cztonek Zarzaduw/Glowny Ksiggowy

01 pazdziernika 2023r. — 31 grudnia 2023r.
e mgr Jarostaw Marcinkiewicz - Prezes Zarzgdu
e mgr Jan Zawicki - delegowany z Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcji
Zastepey Prezesa Zarzadu
e DBeata Jolanta Kawinska - Czlonek Zarzadw/Gltowny Ksiegowy

Rada Nadzorcza na mocy uchwal nr 8/2023 z dnia 25 maja 2023r. odwotata Wiestawa
Jana Wisniewskiego i na mocy uchwat nr 24/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023r. powolala Jana
Zawickiego - delegowanego z Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcji Zastepcy
Prezesa Zarzadu.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 36 protokofowane posiedzenia. Podjeto 97
Uchwat (w tym 66 dot. spraw cztonkowsko — mieszkaniowych). Wydano 19 Zarzgdzen - w tym
9 dot. przetargow.



Na dzied 31.12.2023 roku w Spéldzielni byly zatrudnione ogélem 62 osoby, w tym 60
osoby na petnych etatach i 2 osoby w niepelnym wymiarze czasu pracy. Przecigtne zatrudnicnie
w 2023 roku ogdlem wyniosto 61,41 etatow.

W grupie pracownikéw na stanowiskach robotniczych przecigtne zatrudnienie wyniosio
36,92 etatéw, w grupie na stanowiskach nierobotniczych — 24,48 etatu.

Zgodnie ze Statutem, Czlonkowie Spéldzielni majg czynne prawo do uczestniczenia
w zyciu Spoldzielni. Z analizy danych wynika, ze sprawy nurtujgce mieszkancow sg zalatwiane
w miarg mozliwoéci na biezaco — w trakcie roku obrachunkowego.

W roku 2023 w dniu 23 czerwca odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, w ktorym uczestniczylo 106 czlonkéw co stanowi
3,09%. Na przestrzeni ostatnich 3 lat (2021- 2023) frekwencja wyniosta przecigtnie 2,02 %.

UDZIAL CZELONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NAD JAREM”
W WALNYCH ZGROMADZENIACH CZEONKOW w latach 2021 - 2023

Termin | Hodé obecnych | Stan  czlonkéw na
Lp. | Walnego czlonkéw na Walnym | keoniec roku Udzial
Zgromadzenia Zgromadzeniu poprzedniego %
1.[22 ~ 24 listopad - 56 ' 3417 - 1,64
2021 . -
2.127 — 28 czerwiec 45 3408 1,32
2022 1.
23 czerwiec 2023 r. 106 3430 3,09
3.

Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2023 roku Spoldzielnia liczyla 3430 czlonkéw. Gléwnym zadaniem
w dzialalnoéci cztonkowsko-mieszkaniowej jest obstuga 0s6b, ktorym przystugujg tytuly prawne
do lokali mieszkalnych w zasobach Spotdzielni w zakresie realizacji uméw cywilno-prawnych tj.
kupna i sprzedazy lokali, darowizn, spadkobran oraz utraty i odzyskania tytuléw prawnych do
lokali. B
W 2023 roku cztonkostwo w Spotdzielni uzyskato 108 oséb poprzez:
—nabycie spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego w drodze zakupu,
przyjecia darowizny, jak rowniez dziedziczenia lokalu mieszkalnego,
—przystugujgey lokal mieszkalny stanowigcym odrgbng nieruchomo$é lub nabyciem takiego
lokalu i Zozeniem deklaracji przystapienia do Spétdzielni,
—wyborem czlonka Spoldzielni dokonanym sposréd wspblwiaseicieli spéldzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
—nabyciem roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu mieszkalnego,
~po wygasnieciu prawa do lokalu wskutek Smierci cztonka Spétdzielni,
Natomiast z rejestru czlonkéw wykreslono 100 osdb, z uwagi na:
~Zgon,
~zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosd;

W 2023 r. do Spoldzielni ogotem wplyngto 20 waioskéw w sprawie pr?emcswma prawa
wlasno$ci lokali mieszkalnych, w tym:
~5 wnioskdw z lokali mieszkalnych o statusie lokatorskim,
—15 wnioskéw z lokali mieszkalnych o statusie wlasnosciowym.

W roku sprawozdawczym Spéldzielnia zawarta dwie umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wg stanu na dzieh 31.12.2023 r. w zasobach SM ,Nad Jarem” bylo ogdétem 3100 lokali
mieszkalnych, w tym:
- 1930 lokali mieszkalnych stanowigce odrebna nieruchomosé,
- 1100 lokali mieszkalnych spoldzielczych wlasnosciowych oraz
- 64 lokale o statusie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. :
Ponadto na najem przeznaczonych bylo 6 lokali, w tym 4 mieszkania w Nadbrzezu i 2 lokale
przy ul. Ogdlnej 59 w Elblagu. | '

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jarem” w Elblagu jest Spoldzielnig administrujacg 91
budynkami mieszkalnymi polozonymi w Elblagu, w ktorych ogélem znajdujg sic 3 091
mieszkan o powierzchni 164 216,78 m? w tym:
~ 1927 lokali (odrgbna wiasnoéé) o pow. 103 009,81 m?,
~ 1100 lokali (o statusie wlasnosciowego prawa do lokalu) o pow. 57 688,66 m”
~ - 64 lokali (o statusie lokatorskiego prawa do lokalu) o pow. 3 518,31 m?,

W zasobach naszych znajduje si¢ pawilon mieszkalne-ustugowy z 35 lokalami mieszkalnymi
o pow. 205,48 m® polozonymi na I-pigtrze pawilomu przy ul. Ogolnej 59, z ktérych 3 lokale
o pow. 105,73 m” stanowig odrgbng whasnoéé, a 2 lokale o pow. 99,75 m”* sg w najmie,
Spoldzielnia posiada ponadto budynek mieszkalny w Nadbrzezu o powierzchni uzytkowej
108 m?®, polozony na dzialce o powierzchni 0,2388 ha, w ktérym znajdujg sie 4 lokale
mieszkalne.

Spéldzielnia ma w swoich zasobach, 35 lokali uzytkowych o powierzchni 3 619,05 m’.
Ich struktura przedstawia si¢ nastgpujgco:

- 2 lokale — spétdzieleze wlasno$ciowe prawo,

— 6 lokali — odrgbna whasno$e,

—~ 27 lokali — najem,

Spoldzielnia dysponuje takze 4 garazami o powierzchni wiytkowej 684 m® z czego 2 na
warunkach whasno$ci i 2 w najmie.

Powierzchnia gruntdw administrowanych przez Spéldzielnie w Elblagu wynosi 34,8679 .
ha w tym 9,6471 ha powierzchni gruntéw przeniesionych na odrebng whasnosé.

W zasobach Spoldzielni w Elblagu na dzien 31.12.2023 r. zamieszkiwalo 5 779 oséb
i 3 osoby w Nadbrzezu.



Podstawowa dzialalno$¢ Spoéldzielni polega na eksploatacji istnigjgcych zasobéw oraz
utrzymaniu ich w nalezytym stanie technicznym, dbaniu o tereny zewnetrzne {j. drogi, chodniki
i ziclen, a takze o sprawnos$é calej infrastruktury technicznej. ‘

Dla wladciwego utrzymania czystosci w klatkach schodowych oraz na terenach
zewnetrznych Spéldzielnia zatrudniala 21 gospodarzy domoéw.

Remonty i gospodarka funduszem remontowym

W 2023 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jarem” wykonala roboty remontowe,
konserwacyjne i eksploatacyjne sitami wlasnymi oraz systemem zleconym.

Zgodnie z obowigzujgoym regulaminem przetargéw przedmiotowe roboty o wartoei
powyzej 70 000 zt netto objete byly forma przetargn.

Zarzad Spéldzielni powolywal Komisje przetargowe w celu wylonienia Wykonawcow
rob6t, stanowigcych przedmiot zamoéwienia. W sklad Komisji wchodzili: pracownicy
Spoldzielni. Czgsé przetargdéw odbywala si¢ przy udziale Radcy Prawnego oraz Czlonkéw Rady
Nadzorozej.

W ramach Funduszu Remontowego w 2023 r. zostaly przeprowadzone przetargi
o warto$ci powyzej 70 000 z! netto na:

e remont phyt balkonowych loggii i daszkéw nad kolumnami z loggiami w budynkach przy
ul. Rydla 1, Legionéw 67, 66,

» remont nawierzchni drogi osiedlowej przy ul. Leszczynskiego,

o likwidacje glonéw, grzybow, porostow i mchéw z elewacji Scian budynkow wraz
przemalowanie $cian elewacji farbami z zawartoscig biocydow.

W konkursach ofert i zapytaniach o cen¢ z Funduszu Remontowego i kosztow eksploatacji
zostali wybrani Wykonawcy na nastgpujace roboty i ushugi o wartoéci ponizej 70 000 zi netto:

s remont kanalizacji deszczowej wraz z wykonaniem nowogoe -odwodnienia drenazowego
przy budynku bandlowo-ustugowym ul. Broniewskiego 51,

e wykonanie drenazu odwadniajgcego piwnice w budynku mieszkalnym ul. Rydla 9
(ostatnia klatka schodowa),

e wykonanie' miejsc postojowych z piyt ,YOMB” o powierzchni 32m2 na parkingu
monitorowanym przy ul. Broniewskiego - Ledmiana,

s oczyszczenie wraz z naprawg i malowaniem obudowy (po pozarze pojemnikow) przy ul.
Lesmiana 9,

e wymiana zapadnictego przylacza kanalizacji burzowej do budynku ul. Sobieskiego 14,

e montaz nasad kominowych typu TURBOWENT z robotami uzupelniajgcymi oraz
“dociepleniem kominéw na 8 budynkach mieszkalnych przy ul. LeSmiana 3, 21, Rydla 3,
13, Sobieskiego 28, Kloczowskiego 29, Korczaka 28, Tuwima 5 oraz na 1 pawilonie
handlowo-ustugowym przy ul. Ogolnej 61,

o renowacja dachéw o pokryciu papowym z uzyciem foli w plynie na budynkach ul.
Ogolna 44 (1I1), Ogoélna 46 (1), Ogblna 52 (LII), Korczaka 20, Ledmiana 3 (IV) oraz
Kloczowskiego 1,

o remont obudowy $mietnikowej po spaleniu pojemmikéw na odpady komunalne ul.
Lesmiana 9,



e remont czgstkowy drog osiedlowych o pokryciu asfaltowym wul. Les7c7ynklego
Sobieskiego, Legionow i Le$miana,
» utwardzenie migjsc postojowych plytami ,,YOMBA” na parkingu dozorowanym ul.
Broniewskiego, Lesmiana,
e wymiana uszkodzonych kabli elektroenergetycznych YAKXS4x35mm2 do ofwietlenia
zewngtrznego osiedla ul. Leszezynskiego 11-13 oraz 14-16, :
¢ uzupelnienic kratek wentylacyjnych w przestrzeni wentylowanej stropodachéw
budynkéw mieszkalnych, _
» wykonanie okresowych przegladéw stanu technicznego przewodéw wentylacji
grawitacyjngj 1 przewodéw dymowych, stanu technicznego instalacji gazowych
w budynkach mieszkalnych oraz pawilonach handlowo-ustugowych,
¢ wykonanie pomiaréw kontrolnych instalacji elektrycznej w 1451 lokalach mieszkalnych
w 40 budynkach oraz w 9 pawilonach handlowo-ustugowych oraz biurze Spétdzielni ul.
Korczaka 29, 29a oraz OZSK ul. Tuwima 4. 4
Sitami wlasnymi Spoldzielni (z cze$ciowym udziatem prac zleconych) wykonano:
~  remont klatek schodowych przy ul. Korczaka 17-20, Kloczowskiego 1-4, 5-7, 8-11,
Broniewskiego 25-29, Leszezynskiego 8-10, Lesmiana 15, Lesmian 17, Myliusa 2-4,
Myliusa 5-8, Myliusa 10-12, Mylisa13-15, Sobieskiego 22-26 w ilogci 43 szt. obejmujacy
min..
= wymiang wylazow dachowych w ilodci 25 szt.,
» roboty malarskie z wymiang czedci tynkéw i szpachlowaniem écian,
= wymiane o$wietlenia na lampy LED z automatyka,
* remont wiatrolapdw.
Koszt ogdlny remontu klatek schodowych z uwzglednieniem wynidst 469 400 z}
— remont pralni i suszarni — na wnioski mieszkafcow odnawiane byly pomieszczenia
ogélnodostepne w piwnicach budynkdéw mieszkalnych
Koszt remontéw pomieszezen wspdlnych wyniost 6 367 zi
~  remont opasek i dojs¢ do budynkéw — na podstawie przegladdéw biezacych oraz zgloszen
mieszkancow ’
Koszt remontéw wynidst 4 462 zl .
—~  remomt priylgczy kanalizacji sanitarnej i burzowej oraz drena‘.y —~ na podstawie
przegladow biezgeych oraz zgloszen mieszkancow
Koszt remontéw wyni6st 31 333 zt
~  remont poprzez uszczelnienie i odwodnienie piwnic —~ na podstaww przegladow
biezacych oraz zgloszeh mieszkancoOw
Koszt remontéw wyniost 8 119 zi
~ remont drég i chodnikéw osiedlowych — na podstawie przegladéw biezacych oraz
zgloszen mieszkaticow
Koszty remontu wynidst 18 037 zi
— remonty placow zabaw - zakup i oznakowanie placéw zabaw wymaganymi tablicami
informacyjnymi, wymiana piasku oraz inne drobne naprawy na wynikle na placach
zabaw
Koszt remontu wyniost 8 887 zi
~  wymiana central domofonowych z analogowych na cyfrowe
Koszt wymiany wyniost 14 373 zi



~  remonty bietgce na budynkach
Koszt remontéw wynidst 714 596 zi

~ remonty bieiqce mienia Spoldzielni
Koszt remontow wyniost 191 783 zt

W 2023 r. systemem zleconym w zasobach Spéldzielni, wykonano nastgpujace prace:

—  remont ul. Leszezyviskiego (4 029 m2) z wymiang nawierzchri na kostkg brukowg —

Wykonawcg robdt byla firma P.H.-U."DARPOL” Wojciech Daraszewicz z Elblgga
Koszt wykonania robot wyniost 966 156 zi

—~  remont plyt loggiowych i daszkéw nad loggiami na ul. Rydla 1 oraz Legiondw 67 69
(85 szt plyt loggii i 22 szt. daszhow) - Wykonawceg robdt byla firma Ustugi Reklamowo
i Ogélnobudowlane Krzysztof Gorak z Elblgga

Koszt wykonania robdt wyniost 172 786 zl

— likwidacje glonéw i priemalowania Scian elewacji (8 502m2) na 14 budynkach
mieszkalnych przy ul. Broniewskiego 39, 10-14, 17-23, Legiondw 61, 63, LeSmiana I,
Leszezyhiskiego 20-24, 25-28, Sobieskiego 2-8, 16-20, 22-26, Kloczowskiego 5-7, 8-11,
Ogélna 44 - Wykonawcg robdt byla firma Ustugi Reklamowe i Ogdlnobudowlane
Krzysztof Gérak z Elblgga

Koszt wykonania robdt wynidst 257 745 zi

~ renowacja dachow papowych z uiyciem folil w plynie (ok.1 1241m2) nad 7 klathami
w budynkach miestkalnych - Wykonawcg robdt byla firma Uslugi Reklamowo
i Ogolnobudowlane Krzysztof Gorak z Elblgga

Koszt wykonania rob6t wyniost 107 210 zt

~  remont kominow i wentylacii grawitacyjnej — montaz nasad kominowych typu
TURBOWENT wspomagajgcych dzialanie wentylacji grawitacyjnej na 10 budynkach
mieszkalnych oraz na 1 pawilonie handlowo-ustugowym ul. Ogdlna 61 - Wykonawcq
robdt byla firma Uslugi Reklamowo i Ogdlnobudowlane Krzysztof Gérak z Elblgga

Koszt wykonania robot wyniost 53 334 z1 ‘

—  wykonaenie utwardzenia miejsc postojowych 7 plyt ,, YOMB” o pow. 32m2 na parkingu
dozorowanym ul. Broniewskiego Le$miana — Wykonawcq robdt byla firma P.H.-
U."DARPOL” Wojciech Daraszewicz z Elblgga

Koszt wykonania robdt wynidst 3 991 zi

~  roboty remontowe w zakresie instalacji kanalizacji burzowej - Wykonawcq robdt byla

firma "HYDROBUD" Krystyna Zybivska z Elblgga
Koszt wykonania robot wyniost 45 959 zi

~  ugupelnienie kratek w priestrzeni wentylowanej stropadaciufw na budynkach
mieszhalnych (84 szt.) - Wykonawcq robdt byla firma Uslugi Remontowo- Budowlane
Zbigniew Jastrzebski z Elblgga

Koszt wykonania robot wyniost 5 806 zi

—  uzupelnienie kratek w przestrzeni wentylowanej stropodachdéw na budynkach
mieszhalnych (335 szt) - Wykonaweq robot byla firma Uslugi Reklamowo
i Ogdlnobudowlane Krzysziof Gérak z Elblgga

Koszt wykonania rob6t wynidst 31 477 zk

~  remont obudowy na odpady komunalne przy ul. LeSmiana 9 - Wykonawcq robdt byla

firma Uslugi Reklamowo i Ogdlnobudowlane Krzysztof Gorak z Elblgga
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Koszt wykonania robot wyniost 28 290 zi
~ remont instalacyi elektroenergetycinej - wymiana uszkodzonych kabli o$wietleniowego
YAKXS 4x35mm2 o dlugosci ok. 50mb przy budynkach ul. Leszczynskiego 11-13 — 14-16
- Wykonawcg robdt byla firma PPUH "ELEKROMET" Piotr Olejarczyk z Gronowa
Gdrnego
Koszt wykonania rob6t wyniost 7 059 zi
Z Funduszu Remontowego w 2023 r. dofinansowano:
—  wymiang stolarki okiennej i docieplenie wnetrz loggii
Wartos$¢ dofinansowania — 4 644 z1
W celu wilagciwego utrzymania stanu estetyczno-technicznego obiektéw budowlanych
Spotdzielnia w roku 2023 zatrudniata: 7 konserwatorow nieruchomosei tj.: 2 §lusarzy, 1 stolarza,
1 elekiryka, 2 konserwatoréw terenéw zielonych, 1 konserwator nieruchomosci do obowigzkow
ktérego nalezato miedzy innymi usuwanie usterck zglaszanych przez lokatorow. Dodatkowo
elektryk petni dyzur domowy po godz. 15°° i w dni wolne od pracy.
W minionym roku przyjeto do usunigcia;
e 295  zgloszen elektrycznych,

L 1172 zgloszen w zakresie robot stolarskich, murarskich, malarskich, dekarskich
i §lusarskich.

W 2023 r. na terenie osiedla dokonano 3-krotnego koszenia traw, 2-krotnego przycigcia
zywoplotow oraz przycigcia pielggnacyjne czgéei dizew. Przedmiotowe roboty wykonali:
etatowi pracownicy Spoldzielni, osoby zatrudnione na podstawie umoéw cywilno-prawnych,
w tym osoby zamieszkale na osiedlu ,,Nad Jarem”.

Gospodarka energig i wodg
W 2023 roku na rzecz gospodarki nodnikami ehergii- i wody wykonano nast¢pujace roboty:
badonie szczelnosci instalacji gazowej i prieglgd stann  technicznego priewoddw
wentylacyjnych:

Badanie wykonala firma SALOMON Robert Miehlau z Hawy wyfoniona w frybie konkursu

ofert. Prace wykonano we wszystkich budynkach mieszkalnych i pawilonach ustugowych

w95 % za kwotg 86 398,60 71.

konserwacjg centralnego ogriewaniai cieplej wody:

Prace konserwacyjne prowadzone byly w ciagu catego roku przez firme Instalatorstwo Sanitarne

Wod. - Kan., C.0. 1 Gaz Jan Klimezyk z Elblaga. W 2023 roku zrealizowano ok. 682 zgloszen.
W 2023 roku, zgodnie z Regulaminem indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej

dostarczonej na potrzeby ogrzewania..., rozliczono koszty energii ciepinej za rok 2022 dla

budynkéw bez podzielnikow i za sezon 2022/2023 dla budynkéw z podzielnikami:

— 1156 lokatorom rozliczanych na podstawie m® powierzchni uzytkowej wyplacono nadwyzke
wniesionych zaliczek nad kosztami w kwocie 296 476,72 71, a 31 lokatoréw doplacilo do
whiesionych zaliczek kwote 2 030,85 7 - uéredniona zaliczka za rok na poczet ogrzewania
wyniosta 4,50 z/m*/m-c,

~ lokatorom z 5 mieszkan przy ul. Ogdlna 59 rozliczono koszty ogrzewania na podstawie
indywidualnych cieplomierzy - usredniona zaliczka za rok na poczet ogrzewania wyniosta
4,20 ztim’/m-¢,

—~ 653 lokatordow z budynkdéw rozliczanych na podstawie podzielnikow doptacita do
whiesionych zaliczek kwote 376 601,73, a nadwyzke wniesionych zaliczek w wysokosci
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776 261,09 7z zwrécono 1302 lokatorom — usredmom zaliczka za sezon na poczet

ogrzewania wyniosta 4,57 zl.

W 2023 roku na podstawie Regulominu rozliczania koszidw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi... w budynkach ze zbiorowym licznikiem gazu rozliczono koszty zuzycia gazu
za rok 2022. Z tego tytulu 2323 lokatorom wyplacono nadwyzke wniesionych zaliczek nad
kosztami w wysokosci 157 281,24 zt. 77 lokatorow doplacito do wniesionych zaliczek kwotg
3 833,94 7.

W 2023 roku EPEC Elblag picciokrotnie wprowadzat nowe ,, Taryfy dla ciepla”.

Dzialalno$¢ spoleczno kulturalna

Zgodnie ze Statutem w Osiedlowym Zespole Spoleczno-Kulturalnym ,Jar™ przy ulicy
J. Tuwima 4 prowadzona byla dziatalnos¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalna na rzecz czionkéw
Spétdzielni i ich rodzin.

W okresie od 1.01.2023r. do 31.12.2023r. OZSK ,Jar” zrealizowal nastgpujace dziatania
wynikajgce z planu rocznego-oraz stalej dzialalnosci srodewiskowej.

Zajecia sekeyjne i zespolowe ¢

Zaiecia Taneczne — zrealizowane w dwéch grupach — grupa dzieci mlodszych 5 -8 lat /taniec
nowoczesny, klasyczny, balet /, grupa dzieci i milodziezy 9-12 lat /taniec z elementami
gimnastyki /. Trenowano uklady z tafica w grupach oraz udzielano tremingu indywidualnego
poszezegdlnych sekwencji tafica. Drzieci prezenfowaly swoje umiejgtnosci na imprezach
okolicznosciowych ,,Dzieh Mamy”, ,,Dziefi Osiedla ,,Nad Jarem” oraz innych dziecigcych.

Zajecia _Taneczne indywidualne - prowadzono na zasadzie wudostgpnienia sprzetu
naglos$nieniowego 1 komputerowego w celu odtwarzania muzyki z popularnych komunikatorow /
youtube, media player, spotify / w czasie wynikajacym z zapotrzebowania uczestnikow.

Zajecia Ogolnoplastyczne i Ceramiki — pracowano technikami plastycznymi tradycyjnymi,
zrealizowano indywidualne projekty plastyczne /plakaty z okazji wydarzen ogélnospolecznych
takich jak: zbieranie elektrosmieci, sprzatania wiata, dzialan prockologicznych - wprowadzano
nowe techniki szkliwienia i lepienia z réznych rodzajéow gliny tworzac ceramike uzytkows
i dekoracyjng. Zajecia byly realizowane w grupach z dzieCmi oraz osobami dorostymi raz
w tygodniu w §rody, realizowano tez zajecia dla grup spolecznosciowych z terenu naszego
osiedla. W zwigzku z Organizacjg w SP 11 Wielkiej Orkiestry Swiatecznej Pomocy uczeéstnicy
zaje¢ wykonali ceramiczne jabltka , ktére zlicytowano na rzecz Orkiestry. Odnotowano duzg
frekwencje uczestnictwa w/w zajeciach.

Zajecia Kola Gospodyn Miejskich — realizowane byly w formule zaje¢ manualno — plastycznych
wykorzystujac rézne techniki i materialy do tworzenia malych artystycznych dziet. Uczestnikami
zajeé byly osoby doroste gtéwnie seniorzy.

Zajecia Komputerowe — przeprowadzono indywidualne spotkania realizujgc program szkolen
zZpodstaw obshugi komputera, pomagano w usuwaniu zloSliwego oprogramowania
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i przywracania systemu operacyjnego, jak tez korygowano typowe usterki funkcjonowania
komputera w ramach posiadanych kompetencji. Udostepniano internet do zaje¢ edukacyjnych,
pomagano w wyszukiwaniu materialéw niezbednych do odrobienia lekeji oraz samoksztalcenia.
Zajecia polaczone byly z szerokg dyskusja, wymiang doswiadczen. Zajecia prewadzono
w terminach dogodnych dla uczestnikow.

Kiub Gier Komputerowych — zajecia odbywaly sie codziennie, w trakcie zajeé uczestnicy grali
w gry online, rywalizowali migdzy sobg, zapoznawali si¢ z nowymi grami. Uruchamiano
konsole Xbox One i udostepniano zakupione przez SM gry indywidualne oraz zespolowe, obraz
wyéwietlano na zakupionym monitorze 65 cali. -

Zajecia Aerobiku dla osdb dorostych — przeprowadzono w 2 grupach we wtorki 1 czwartki
prowadzono wykorzystujgc techniki mieszane taniec, rekreacjg, gimmnastyke Aerobic
- ogdlnorozwojowy oraz treningi rozluzniajace i odprezajace. Zainteresowanie zajgciami bylo
bardzo duze, przekraczajgce mozliwosci organizacyjne zajeé / czas i miejsce /.

Klub Seniora — realizowano cykliczne w $rody na zasadzie spotkan integracyjnych przy kawie.
Wymieniano do$wiadczenia jak teZ propagowano wzajemng pomoc w rozwigzywaniu drobnych
zyciowych probleméw. W ramach klubu zawigzala sie grupa gier planszowych Bingo. Klub
Seniora byt réwniez organizatorem imprez ,,Dnia Babci i Dziadka”, ,,Dnia Seniora”, Spotkania
Wigilijnego, spotkania rekreacyjnego w Nadbrzezu. Klub Seniora zorganizowal réwniez
kilkukrotnie zabawe taneczng dla seniordw z naszego osiedla.

Zespol Muzyczno — Wokalny .. Malinki” — przeprowadzal proby wokalne 1 muzyczne / prace nad
nowym repertuarem /, przygotowywano si¢ do wystepow.

Zespot wystapil na IX Przegladzie Zespolow Seniorskich ,,Co nam w duszy gra” w CSE
SSwiatowid” - 24.04.23r., XIV Festiwalu Piesni Religijnej Mieszkancow Zutaw i Mierzei
 Wislanej otrzymujac wyroznienie — 20,05.2023r. oraz Dniach Elblaga uswietniajgc wystepem
Strefe Seniora — 25.06.2023r., jednoczeénie zespot byl ozdoba wszystkich imprez seniorskich
oraz okoliczno$ciowych realizowanych przez OZSK “Jar”.

Zajecia Muzyczne — zajecia realizowano w trybie indywidualnych spotkan z dzie¢mi, mtodziezg
w poniedziatki i czwartki. Uczono podstaw gry na gitarze / granie akorddw, nauka harmonii
iinnych instrumentach - fletach prostych, marakasach, tamburynie / trenowano strukiure
rytmiczng — wyklaskiwanie rytmu oraz zapis rytmu warto$ciami nutowymi /.

Gry i zabawy integracvine — odbywaly si¢ w ramach dobrej pogody i zapotrzebowania dzieci na
zewnatrz obiekin OZSK ,Jar” jak tez w przypadku zlej pogody w samym obiekcie. Gldéwnie
dzieci graly w gume, klasy, wykorzystywaly skakanki, hula hopy, deskorolki. Czytano dzieciom
bajki a na ich podstawie realizowano minikonkursy. W obiekeie udostepniano bilard, ping pong,
cymbergaj.

Zajecia z Jezyka Angielskiego | ~ zajecia w grupach od 2 do 5 oséb dzieci i mlodziezy,
prowadzono w poniedzialek, wiorek, $roda czwartek, / zajgcia prowadzila firma zewnetrzna
~Lingus” Dorota Kadziewicz /. Zaj¢cia prowadzono w okresie calego roku.




Zajecia z Jezyka Angielskiego 2 -~ zajecia w grupach do 5 oséb mlodziezy, prowadzono
w poniedzialki, / zajecia prowadzita firma zewngtrzna / Iwona Burdecka /. Zajgcia prowadzono
w okresie calego roku.

W okresic od 1.01. 2023r. do 31.12.2023r. zostaly przeprowadzone nastepujgee imprezy:

1. 1.Ferie Zimowe ,Nad Jarem” 2023r. / styczeh — luty / zorganizowano w formie
wyjazdow, wyjsé i zajeé stacjonarnych na terenie OZSK ,Jar”. Zrealizowano nastepujgce
wyjazdy do: Parku Zabaw Loopy’s World w Gdafisku, Teatru Miniatura w Oliwie na
spektakl ,Tonja z Glimmerdalen”, Trampolin Jump City w Gdansku, Stadion ,Arka
Gdynia” w Gdyni, Centrum Nauki Experyment w Gdyni, Akwaparku w Sopocie, Basenie
Miejskim w Elblaggu. W ramach wyj$¢ byliSmy w Muzeum Elblgskim na warsztatach
plastycznych ,,Skarby Przeszlodci”, Sqashu / tenis / oraz Kinie na filmach ,Mumia”,
Zadziwiajgcy Kot Maurycy”. Na zajeciach stacjonarnych uczestnicy ferii mogli bra¢ udzial
w zajeciach tanecznych, plastycznych, udostgpniono wszystkie atrakcje Osiedlowego
Zespohu Spoteczno Kulturalnego ,Jar” takie jak : bilard, cymbergaj, x-box one, tenis
stolowy, stanowiska komputerowe, gloénik Bluetooth na ktérym odtwarzano ulubiong
muzyke, gry planszowe itp. Aktywizowano dzieci do wspolnych zabaw prowadzonych przez
instruktorow OZSK ,Jar”. Ferie przebiegly w milej atmosferze. Uczestnicy zajgé
pozytywnie ocenili przeprowadzenie wszystkich zajec.

2. Wakacje ,Nad Jarem” 2023r. / czerwiec-sierpieni /.
Wakacyjne zajecia zorganizowano w systemie stacjonarnym na terenie OZSK ,Jar”
w zakresie:
wZajecia ogblnoplastyczne”- integracyjne
- rysowano kredg , kredkami , pastelami, malowano na sterczu, malowano na kartach
papierowych ,wycinano, wydzierano z papieru kolaze, wykonywano bizuteri¢ w formie
opasek na reke. *
SZajecia z ceramiki”- integracyjne
- lepiono z gliny, szkliwiono wykonane i wypalone prace na biskwit, wykorzystywano
metode fusingu. Zajecia prowadzono w obickcie OZSK. ,Jar’? w terminach uzgadnianych
z uczestnikami.
»Gry i zabawy ”- integracyjne
- udostepniano komputery / internet/ , Xbox one / gry sieciowe na duzym ekranie, bilard,
cymbergaj, tenis stolowy.
Uruchomiono Kino Wakacyjne - projekcje odbyWai‘y sie we wtorki 1 czwartki
o godzinie 13.00. Wyswietlano filmy dla dzieci i miodziezy takie jak: ,Dudi Cata
Naprzdd”, ,,Dobry Dinozaur”, ,Dzieciak Rzadzi”, ,,Wiking i Magiczny Miecz”, ,Moj
Przyjaciel Ufik”. Udziat w seansach byl duzy, uczestnicy przychodzili z wlasnym
pakietem popcornu — stodyczami. W seansach uczestniczyli tez rodzice, opiekunowie.

3. Festyn Osiedlowy ,,Duni SM ,,Nad Jarem” w dniu 2.06.23r., wsp6lorganizatorami byli:

Fabryka Sera Serenada, Zesp6t Szkél Inzynieryjnych w  Elblagu, Ogoélnopolskie

Towarzystwo Ochrony Zwierzgt ,,Animals” z Braniewa. Zabawa byla wspaniala / dmuchane

zamki, dmuchane gry zrecznodciowe, laserowy paintball, konne przejazdzki, pokazy wozy
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Strazy Pozarnej, malowanie twarzy/. Dzieci mogly w ramach konkursoéw otrzymaé¢ wate
cukrows, popcorn, lody tub nagrody rzeczowe. Stanowisko z ciastami wystawito Schronisko
dla Zwierzat ,,Psi Raj”. Stanowiska z rekodzietem wystawili mieszkaney naszego osiedla.

4. W dniu 7.06.23r. zorganizowano wyjazd do Nadbrzeza dla uczestnikéw zaje¢ OZSK
»Jar . Biesiadowano przy wspolnym grillu, §piewano piosenki rozrywkowe, wystapil zespét
~Malinki” — wspélna rekreacja.

5. W dniach 22. 07.23r. odbyly si¢ wyjazd rodzinny do Stegny polaczony ze zwiedzaniem
Sluzy na Przekopie Mierzei Wislanej, wyjazd do Gniewu 12.08.2023r. na Impreze
plenerowg Vivat Vasa Bitwa pod Gniewem,

6. Zreahizowano roOwniez szereg imprez $rodowiskowych zgodnie z Planem Pracy OZSK
~Jar’ przy wspotudziale Elblgskiej Policji, MOPSU, PZU oraz innych organizacji pozytku
publicznego, wspieralismy Ogolnopolskie Towarzystwo Ochrony Zwierzat ,,Animals”,

7. Zrealizowano program z BudZetu Obywatelskiego ,,Senior z Pasjg”. W ramach projektu
odbyly sic zajecia z jezyka Angielskiego, Muzyki, Ceramiki oraz zrealizowano spotkania
z cickawymi osobami: z Instruktorkg Sportu, Prawnikiem, Fotografikiem, Muzykiem,
Tancerzem Tafica Towarzyskiego.

Wynajmowano obiekt OZSK na imprezy okoliczno$ciowe 28 razy (24 indywidualnie, 2
wynajmy dla firm dtugoterminowe oraz 2 razy nicodplatnie -zabawa taneczna Klubu Seniora).

1L Ogdlna sytuacia finansowa Spéldzielni .

Sprawozdanie finansowe zostalo. sporzadzone zgodnie z zalgeznikiem nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowoéci oraz przy uwzglednieniu szezegdlowosei do
potrzeb spoldzielni mieszkaniowych, co przewiduje art.50 ust.1 1 3 ustawy.

Bilans Spotdzielni za 2023 rok zamyka si¢ po stronie akiywow i pasywow suma 35 673,1
tys. zt. Wielko$¢ sumy bilansowej w wartoéciach nominalnych na koniec 2023 roku byla wyzsza
w poréwnaniu ze stanem na koniec roku ubieglego 0 0,5 %, glownie z powodu wzrostu Srodkéw
pienigznych.

Na majatek (aktywa) Spoldzielni skladajg sig:

- aktywa trwate - te sktadniki majatku przeznaczone sg do zuzycia lub zbycia w dlugim okresie
- stan na 31.12.2023 r. wynosi 20 810,1 tys. 21, tj. 58,3% ogotu aktywow bilansu,

- aktywa obrotowe — te skladniki majatku zuzywaja si¢ lub sg zbywane w krotkim okresie
— stan na 31.12.2023 r. wynosi 14 8629 tys. 74, j. 41,7 % ogotu aktywow.

Pasywa bilansu odzwierciedlajg Zrédla finansowania aktywéw bilansu, dzielage sie na dwie
grupy:

- kapital (fundusz) wlasny — kwota 24 774,6 tys. zi, tj. 69,4 % ogéhu pasywow,

- zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — kwota 10 898,5 tys. zl, tj. 30,6 %, ogdtu pasywow.
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W chwili obecnej Spoldzielnia nie posiada zaciggnigtych zobowigzan dhugoterminowych
w panelu kredytow, posiada jedynie zobowigzanie z tytutu leasingu ciggnika rolniczego Major
CL 80 (do 2030 roku).

Oceniajac sytuacje finansowa Spoldzielni zalezy zwrocié uwagg na wskaznik
unieruchomienia §rodkéw, ktéry w 2023 roku wyniost 58,3 %; decydujgey wplyw na wysokosé
tego wskaznika ma duzy udzial majatku trwatego, w tym budynkow i budowli w aktywach
bilansu, co jest charakterystyczne dla spotdzielni mieszkaniowych. Aktywa trwale sfinansowane
zostaly w pelni funduszami wlasnymi.

W 2023 roku Spétdzielnia wypracowata zysk netto w wysokosei 5525 tys. zt — jest to
wynik z dziatalno$ci gospodarczej, w tym pozytki z mienia i czgsci wspdlnych nieruchomosei
wwys. 2,5 tys. zt. Decyzje o przeznaczeniu zysku, po pomnigjszeniu o w/w pozytki podejmie
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoldzielni.

Koszty poniesione na eksploatacje lokali mieszkalnych w 2023 roku wyniosty 28 7985
tys. zt. Na pokrycie tych kosztéw Spéldzielnia uzyskalta przychody w igcznej wysokosei
28 668,1 tys. zL Dziatalno$¢ eksploatacyjna lokali mieszkalnych za 2023 rok zamknela si¢
nadwyzka kosztdéw nad przychodami w kwocie 130,4 tys. zi. Zgodnie z art.4 pkt 4* ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomoéei
ewidencje przychodéw i kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.
Spotdzielnia prowadzi dzialalnoéé bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci. Roznica migdzy kosztami eksploatacji a przychodami zoplat zwigksza
odpowiednio przychody tub koszty eksploatacji danej nieruchomeosdci w reku nastepnym poprzez
rozliczenia miedzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku
z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$cei za 2023 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie
rozliczeh migdzyokresowych :

- nadwyzka przychod6éw nad kosztami 654,5 tys. 1,
- nadwyzka kosziéw nad przychodami 840,8 tys. .

Nadwyzki lub niedobory z eksploatacji maja charakter rozliczen i sg elementem ksztaltujacym
wysoko§é wnoszonych oplat za uzywanie lokali.

Miesieczny koszt utrzymania 1 m’” pow. uzytkowej lokali mieszkalnych w 2023 roku wyniost
- 14,60 21, wtym:

- eksploatacja nieruchomosci i mienia - 7,08 2k (w roku 2022 - 6,66 1),
- dostawa energii cieplnej - 7,52 zk (w roku 2022 - 5,09 zl).
Spotdzielnia dziata w oparciu o dwa segmenty dochodéw:

1. gospodarke zasobami nﬁeszkaniowymi, na ktore skladajg si¢ oplaty wnoszone przez
mieszkancow Spétdzielni, w szczegdlnosci oplaty eksploatacyjne.

2. dochody wiasne wynikajace z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez Spoldzielnig.

Wplywy z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w ramach oplat wnoszonych
przez mieszkaficow naszych zasobow pokrywane sg koszty funkcjonowania Spéldzielni.

Wpltywy z tytwln prowadzonej dzialalnoici gospodarczej - glownym elementem s
przychody z tytutu wynajmu lokali stanowigcych wilasnosé Spétdzielni. Wedtug stanu na dziea
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31 g1udma 2023 roku stan oplat zapewnial biezgce regulowanle faktur oraz danin publicznych
obcigzajacych Spétdzielnie.

Wskazniki ptynnosci finansowej wyliczone z danych bilansu za rok 2023 wynosz:
¢ wskaznik plynnosci biezacej (I stopnia) — 1,56 pkt |
¢ wskaznik plynnogci szybkiej (II stopnia) — 1,56 pkt
¢ wskaznik plynnodci natychmiastowej (111 stopnia) — 1,30 pkt

Wskazniki te wskazujg na dobrg kondycje Spoldzielni na odcinku rozlicze finansowych
i pozwalajg na pozytywna ocene dziatania Spoldzielni.

Na mozliwos¢ biezgcej realizacji rzeczowych zadan planowych, jak i plynno$é finansows
Spétdzielni wplywajg zadluzenia finansowe mieszkatcow wynikajgce z niezachowania
statutowych terminéw wnoszenia oplat - zaleglofci te na dzieh 31.12.2023 r. stanowily kwote
8940 tys. zl, w stosunku do roku poprzedniego zwickszyly sie 0 49,7 tys. zI, mimo to wskaznik
zaleglosci w oplatach liczony w stosunku do wplywéw memoriatowych zmniejszyt si¢
z poziomu 3,42 % do 2,99 %.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco réznorodne prawnie dozwolone instrumenty
windykacji naleznosci. W ramach dzialan zmierzajacych do obnizenia stanu zadluzenia
administrowanych lokali mieszkalnych:

» wystawiono 103 pisma informujace o zaleglodciach biezacych, 315 pism dotyczacych
splaty odsetek oraz 31 pism wzywajgcych do kontaktu w sprawie zadhizenia,

* wystano 76 wezwan przedsadowych do zaplaty,

o skierowano na drogg postgpowania sadowego 11 pozwow na tgezng kwote 77,9 tys. zt,

o w przypadku braku wplat zasgdzonych kwot, kierowano wnioski egzekucyjne do
komomika, w2023 roku prowadzona byla skuteczna egzekucja wobec 11 dtuznikéw,
w wyniku tych dziatan wplyneta do Spétdzielni kwota 57,8 tys. 21,

* w roku sprawozdawczym zlicytowany zostal jeden lokal mieszkalny, natomiast rozliczono
dwa lokale (licytacja 1 lokalu nastapita w 2022 1.), uzyskana kwota to 63,1 tys. zt.

+ w wyniku toczgeych sig rozméw z dhuznikami w celu unikniecia egzekucii
nieruchomosci, 2 dhuznikéw dokonato sprzedazy lokalu - wyegzekwowalismy zadtuzenie
w kwocie 73,1 tys. zt.

* jedna licytacja w roku sprawozdawczym nie odbyta sie, dluznik splacit czesé zadtuzenia w
kwocie 19.950,95z1.

I, Zaleglosci czynszowe

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec dluznikéw, ktoryech kredytuja
Cztonkowie Spéldzielni oraz wlasciciele, nie bedgey czlonkami wnoszacy oplaty na biezaco.
Czas pandemii panujgcy w latach poprzednich wylonil nowe kanaly informacyijne.
WprowadziliSmy nowe narzedzia windykacyjne, wykorzystujgc m.in. poczte mailows,
wiadomosci sms i zwigkszong ilos¢ rozméw telefonicznych, ktdre przyniosty pozytywne efekty.
Na przestrzeni okresu sprawozdawczego dziat windykacji systematycznie prowadzit
szereg dzialan, majagcych na celu obnizenie stanu zadluzenia administrowanych lokali
mieszkalnych. Wystawiane byty mieszkaficom wezwania przedsadowe do zaplaty z zadtuzeniem
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powyZej 3 miesiecy oraz pisma informujgce o 1 lub 2 - miesigcznym zadtuzeniu i wysokosci
odsetek za nieterminowe wnoszenie oplat.

Ponadto w zakresie windykacji naleznoéci podejmowane byly réznego rodzaju dziatania
dyscyplinujace w zakresie wnoszenia oplat. m.in.

e przeprowadzanie indywidualnych rozméw telefonicznych, ustalajgc warunki splaty
zadhuzen, w wyniku ktérych zawierano ugody na ratalng splate,

® sporzgdzanic 1 wysylanie pism informujgcych o wyéaknéci zadluzenia, wysokosel
odsetek oraz wezwah przedsadowych do zaplaty,

& Lkicrowanie spraw na drogg sadows,

kierowanie wnioskéw do komornika o wszczecie egzekucji komorniczej w stosunku do
duznikow nie realizujgcych dobrowolnie nakazow sadowych,

dokonanie wpisow hipotecznych w Ksiegach Wieczystych,

kierowanie wnioskdw do Sadu o stwierdzenie nabycia spadku,

monitorowanie na biezgco sald w lokalach aktywnych i nieaktywnych,

pomoc przy ubieganiu si¢ o dodatek miesikaniuwy, dodatek energetyczny,

kierowanie do pracy sezonowej celem odpracowania zalegloci.

Na kazdym etapie dzialat windykacyjnych, pod warunkiem przedstawienia realnego
harmonogramu ich splaty, mozliwe bylo zawarcie ugody w sprawie splaty naleznych Spotdzielni
kwot. .

W okresie sprawozdawczym Zarzad rozpatrzyt 18 pism mieszkancow dotyczgcych splaty
zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu w ratach. Na biezagco monitorowane byly wplaty
zadeklarowanych kwot i terminy splat. Do osob, ktére nieterminowo uiszczaly oplaty za
uzywanie lokali oraz nie wywigzywaly si¢ ze zloZzonego wezeéniej zobowigzania do ratalnych
splat zaleglosci, w roku 2023 wyslano 76 wezwaf przedsadowych do zaplaty. Byly one
motywacjg do splaty zadluzenia a takze stanowily podstawg przekazania zadluzenia na droge
sadows. Ponadto wystawiono 103 pisma informujace o zaleglociach biezacych, 315 pism
dotyczacych splaty odsetek oraz 31 pism wzywajacych do kontaktu w sprawie zadtuzenia.

Na droge postgpowania sagdowego skierowano 11 pozwow na taczng kwotg 77.987,0421.
Po otrzymaniu nakazoéw zaplaty, dzial windykacji wzywat dhuznikéw do splaty zasadzonych
kwot. W przypadku braku reakcji na wezwania, wystgpowano do Sadu o nadanie nakazom
Klauzuli wykonalnoéci, a po ich uzyskaniu, w przypadku dalszego braku splaty zasgdzonych
kwot, kierowano wnioski egzekucyjne do Komornikéw Sadu Rejonowego, W roku 2023
Komornicy Sadu Rejonowego prowadzili skuteczng egzekucje wobec 11 dhuznikéw i odzyskali
dla Spétdzielni kwote 57.799,19z% '

7 inicjatywy Spéldzielni w Sadzie tocza si¢ 2 sprawy o stwierdzenie nabycia spadku
w celu ustalenia spadkobiercow ze wzgledu na powickszajace si¢ zadluzenie.

Narastanie zadluzenia u poszczegélnych dluznikéw powoduje w ostatecznym etapie
windykacji wszezecie egzekucji w formie licytacji publicznej lokalu mieszkalnego i to dotyczy
0s6b posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci.

Epzekucja z nierachomodci jest to proces dtugotrwaly. W roku sprawozdawezym toczyly
sic 4 egzekucje z nieruchomoéci. W 2023r. zostaly rozliczone 2 lokale mieszkalne po licytacji.
Spotdzielnia odzyskala zadtuzenie w kwocie 63.074,89zt. W wyniku toczgcych si¢ rozmow
z dluznikami w celu unikniecia egzekucji z nieruchomoscei, 2 dhuznikéw dokonato sprzedazy
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lokalu. W zwigzku z powyzszym wyegzekwowali$my zadtuzenie w kwocie 73.074,06z1. Jedna
licytacja w roku sprawozdawczym nie odbyla sig, dtuznik splacit cze$¢ zadluzenia w kwocie
19.950,95z1.

Ponadto w roku sprawozdawczym wycofali$my z Sgdu pozew o orzeczenie wygasnigcia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z tytutu splaty zadluzenia przez dhuznika kwoty
w wysokodci 10.340z1.

Dziatl windykacji podejmowat szereg dzialad majgcych na celu zniniejszenie zadluzenia
uzytkownikéw lokali mieszkalnych, Efekiem tych dzialan jest wskaznik zaleglosci w 2023 roku
na poziomie 2,47%, kiéry dotyczy zamieszkalych w lokalach mieszkalnych. Ogolny wskaznik
zadluzenia lokali mieszkalnych w roku 2023 wynidst 2,99%.

Nadmieni¢ nalezy, Ze efekiem finansowym Spoéldzielni sa wplywy z tytulu zapltaconych
odsetek. Zgodnie ze Statutem, od nieterminowych wplat naleznosci Spoéldzielnia nalicza odsetki
za zwloke w oplatach. Wplywy z tytulu zaplaconych odsetek za okres opdznienia w oplatach za
uzywanie mieszkania przyniosty dodatkowe przychody w wysokodci: 97.772,06z1.

Ponadto na przestrzeni 2023 roku w wyniku dziatad windykacyjnych wyegzekwowano:

. koszty sadowe w wysoko$ci - 3630721z
. koszty komornicze w wysokosci - 17.358,92zt

Zaleglodci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych oséb zamieszkalych na dzieh
31.12.20231. wynosily: 741.075,22z1.

Zadluzenie lokali mieszkalnych spowodowane jest m.in. trudng sytuacjg na elblaskim
rynkuy pracy, niskimi dochodami mieszkancéw, zaciggnigtymi kredytami na lokale mieszkalne,
problemami zdrowotnymi, inflacjg. Oplaty za mieszkania ciagle rosng, poniewaz znaczgco rosng
koszty utrzymania mieszkafi, spowodowane m.in. urzedowymi podwyzkami cen energii. Rok
2023 to kolejny okres w zyciu gospodarczym przedsigbiorstw i ludzi, gdzie odnotowali$my
wszechobecny kryzys na rynku energetyczaym. Ponadto znaczacg czgs¢ naszego osiedla
zamieszkujg osoby starsze, samotne, schorowane, niekiedy bez opieki, ktore nie dokonuja
biezgcych oplat. Dzial windykacji podchodzi z wielka empatig 1 wrazliwoscig do oséb starszych,
samotnych i w zwigzku z powyzszym wspdlpracuje z Elblgskim Centrum Uslug Spolecznych.
Problemy finansowe moga spotkad kazdego z powodu choroby, uiraty zatrudnienia, problemoéw
rodzinnych, a w obecnych czasach dotykajg coraz wickszej liczby osob.

Szczegdtows informacje finansowg zawiera Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu za 2023 rok. Sprawozdanie sklada si¢ z wymaganych
ustawg elementéw, a dane w nich zawarte wynikajg z ksigg rachunkowych. Sprawozdanie
finansowe zostalo opracowane zgodniez wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu
Standardéow Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spéldzielnie mieszkaniowe
funduszéw whasnych oraz ustalaniu wyniku finansowego.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci Spoldzielnia podiega badaniu bilansu. Raport
z badania stanowi zalgeznik do Sprawozdania Zarzgdu i podstawe do udzielenia absolutorium
dla cztonkéw Zarzadu Spoldzielni.

IV. Opis zagroZen powstalych w roku obrotowym oraz po jego zakonczeniu.

Spoétdzielnia w swojej dziatalno$ci musi zwracaé uwage na czynnik ryzyka zwigzany z jej
prowadzeniem. W toku dziatalnoéci Spéldzielnia korzysta z instrumentéw finansowych takich
jak: kredyty bankowe, pozyczki, $rodki pienigzne czy lokaty krotkoterminowe. Spétdzielnia
posiada takze instrumenty finansowe takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
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oraz pozostale naleznosci izobowiazania. Zarzadzanie ryzykiem finansowym ma na celu
zapewnienie plynnosci finansowej oraz stabilizacji przeplywéw pienieznych, ograniczenie
zmienno$ci wyniku finansowego, minimalizacje odchylen od zatozonych w planie.

Zarowno ryzyko rynkowe (tj. ryzyko stopy procentowe, ryzyko walutowe) oraz ryzyko
kredytowe w 2023 roku nie wystgpily w naszej Spétdzielni, z uwagi na brak kredytow oraz
sprzedaz iponoszenie kosztow tylko w walucie krajowej. Zdecydowanie najwazniejsze
zagrozenia dla stanu finansowego Spoéldzielni w ocenie Zarzadu ma charakter zewngtrzny
i niezalezny od woli i sposobu dziatania organéw statutowych Spétdzielni. Znaczna czgs¢ ustug,
z ktérych korzysta Spoéldzielnia ma charakter urzgdowy. Ceny ustalane sg w trybie
administracyjnym, tj. w drodze uchwal Rady Miejskiej, czy decyzji Prezesa URE. Do
najpowazniejszych nalezy wzrost cen mediow - energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody, gazu energii elektrycznej, dostarczanych do Spoldzielni,
a majacych przelozenie na zdolnosci platnicze mieszkancow.

Ponadto cze$¢ ustug Spétdzielnia nabywa od podmiotow, ktérych dziatalno$¢ oparta jest
na czynnikach pracy, w zwigzku z tym szczegélnie wzrost minimalnego wynagrodzenia za pracg
skutkuje wzrostem stosowanych przez dostawcéw cen. Do oceny ryzyka cenowego prowadzony
jest w Spéldzielni biezgcy monitoring ich zmiennosci, analizowane sg prognozowane tendencje.
Spétdzielnia zarzadza plynnoscig poprzez utrzymywanie odpowiedniego do skali prowadzonej
dziatalnoéci stanu $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych, ktéry stanowi rezerwe
plynnosci.

Na 2024 rok Zarzad wspolnie z Radg Nadzorcza podjat dziatania zmierzajace do
dalszego ograniczania kosztoéw i uzyskania wyzszych wplywow.

Najwazniejsze zadania do realizacji w roku 2024 roku dotycza:
1. ustalenia stawki oplat za eksploatacje i utrzymanie lokali oraz czeg$ci wspdlnych 1 mienia
Spétdzielni na poziomie gwarantujgcym rownowage ekonomiczng,
2. kontynuacji prac remontowych uwzglednionych w rocznym planie wydatkow funduszu
remontowego, zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza,
poprawy estetyki osiedla poprzez urzadzenie placow zabaw, dbanie o tereny zielone.

L2

Stan majatkowy i finansowy Spoétdzielni na 31.12.2023 rok nie wskazuje na zagrozenie
kontynuacji dziatalno$¢ w roku 2024 i latach nastepnych.

Zarzad Spotdzielni
Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Czlonek Zarzadu
: aw|Marcinkiewicz Jan Zavyicki Beata Kawinska
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data sporzadzenia: 2024-04-18
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

BILANS
Sporzadzony na dziei: 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Symbol Wyszczegdlnienie Stan na
Rok bieZacy Rok poprzedni

A.AI Wartosci niematerialne i praWné k 0,00 ‘ 0,0d

A.AL1l Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
AA.L2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00
A.A.L3 Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
AAL4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
A.A.II Rzeczowe aktywa trwale 20 794 020,88 21 570 352,62
A.AILL Srodki trwate 20 794 020,88 21 570 352,62
AAILLLA grunty (w tym prawo uzZytkowania wieczystego gruntu) 5 469 716,66 5 571 879,57
A.AILL1L.B budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inZynierii ladowej i 14 884 742,31 15 644 132,49
wodnej
A.AIL.1.C urzadzenia techniczne i maszyny 53 574,49 55 307,32
A.A.IL.1.D srodki transportu 179 592,30 7 923,25
AAILLE inne srodki trwate 206 395,12 : 291 109,99
AAIL2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
A.AIL3 - Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
A.A.III NaleZnoséci dlugoterminowe 0,00 0,00
A.A.ITL.1 Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
A.A.II1.2 Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaahgaZowanie w kapitale
A.AIIL3 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
A.A.1IV Inwestycje dlugoterminowe 12 500,00 12 500,00
A.A.IV.1 Nieruchomosci 0,00 0,00
A.ALIV.2 Wartosci niemateriaine | prawne 0,00 0,00
A.A.IV.3 Diugoterminowe aktywa finansowe 12 500,00 12 500,00
A.A.IV.3.A w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
A.A.IV.3.A.1 - udziaty lub akcje 0,00 0,00
A.AIV.3.A.2 - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
A.A.IV.3.A.3 - udzielone poZyczki 0,00 0,00
A.AIV.3.A.4 - inne dtugoterminowe aktywafinansowe 0,00 0,00
AA.IV.3.B w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangaZowanie w kapitale
A.A.IV.3.B.1 - udzialy lub akcje 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 1



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data sporzadzenia: 2024-04-18
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

A.A.IV.3.B.2 - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
A.A.IV.3.B.3 - udzielone pozZyczki 0,00 0,00
A.A.IV.3.B.4 - inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
A.A.IV.3.C w pozostalych jednostkach 12 500,00 12 500,00
A.AIV.3.C.1 - udzialy lub akcje 12 500,00 12 500,00
A.A.IV.3.C.2 - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
A.A.IV.3.C.3 - udzielone poZyczki 0,00 0,00
A.A.IV.3.C4 - inne dilugoterminowe aktywa finansowe \ 0,00 0,00
AAIV.4 Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
A.AV Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 644,03 8 816,67
A.AV.1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
AANV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 3 644,03 8 816,67
ABI  Zapasy ‘ o S 41397,14  41294,65
A.B.I.1 Materiaty 41 397,14 41 294,65
A.B.I.2 Pdtprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
A.B.I.3 Produkty gotowe 0,00 0,00
A.B.L.4 Towary 0,00 0,00
A.B.L.5 Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
A.B.I1 NaleZnosci krdtkoterminowe 651 782,16 653 312,57
AB.IL.1 Naleznogci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
A.B.IL.1.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty : 0,00 0,00
A.B.II.1.A.1 - do 12 miesigcy 0,00 0,00
A.B.II.1.A.2 - powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
A.B.I1.1.B Inne 0,00 0,00
A.B.I1.2 Naleznogci od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangaZowanie w kapitale
A.B.I1.2.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty : 0,00 0,00
A.B.I.2.A.1 - do 12 miesiecy 0,00 0,00
A.B.I.2.A.2 - powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
A.B.I1.2.B inne - 0,00 0,00
A.B.IL.3 Naleznogci od pozostatych jednostek 651 782,16 653 312,57
A.B.IL.3.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 581 013,92 574 638,04
A.B.I.3.A.1 - do 12 miesiecy, w tym: 581 013,92 574 638,04
- od osdb uprawnionych 581 013,92 574 638,04
A.B.I1.3.A.2 - powyZej 12 miesigcy, w tym: 0,00 0,00
- od osdb uprawnionych 0,00 0,00
A.B.I1.3.B z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 8 154,14 1 845,03
zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych i
A.B.IL3.C Inne 62 614,10 76 829,50
A.B.I1.3.D dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
A.B.III Inwestycje krdtkoterminowe 12 314 821,26 9 877 535,08
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A.B.IIL.1
A.B.III.1.A
A.B.IIL1.A.1
A.B.III.1.A.2
A.B.III.1.A.3
A.B.III.1.A.4
A.B.II1.1.B
A.B.III.1.B.1
A.B.II1.1.B.2
A.B.IIL.1.B.3
A.B.II1.1.B.4
A.B.II1.1.C
A.B.III.1.C.1
A.B.III.1.C.2
A.B.III.1.C.3
A.B.III.2
A.B.IV

Krdtkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone poZyczki

- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozZyczki

- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pleniezZne i inne aktywa pieniezne

— srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

- inne srodki pienigZne

- inne aktywa pienigZne

Inne inwestycje krdtkoterminowe
Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe:
- - niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

- - rozliczenia miedzyokresowe-fundusz remontowy

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe

Data sporzadzenia: 2024-04-18

12 314 821,26
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

12 314 821,26
8 014 821,26
4 300 000,00
0,00

0,00

1 854 921,37
654 591,92

1 139 825,72
60 503,73

9 877 535,08
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9 877 535,08
9 877 535,08
0,00

0,00

0,00

1 645 535,67
619 555,77
972 338,30
53 641,60

P.A.1 Kapitat (fundusz) podstawowy 14 283 536,94 14 968 903,32
- Fundusz udziatowy 134 597,36 134 597,36
- Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 1031012,22 1 142 325,81
- Fundusz wktaddw budowlanych 13 117 927,36 13 691 980,15
' P.A.II Kapitat (fundusz) zasobowy 9 938 507,43 10 136 286,46
P.AIL.1 - nadwyZka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad 0,00 0,00
wartoscig nominalng udziatow (akcji)
- Fundusz zasobowy 1 915 088,07 1 915 088,07
- Fundusz zasobdw mieszkaniowych 8 023 419,36 8 221 198,39
P.A.I11 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
P.A.IIL.1 - 2 tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
P.A.IV Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
P.A.IV.1 - tworzone zgodnie z umowg, (statutem) spdctki 0,00 0,00
P.A.IV.2 - na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
P.A.V Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
P.A.VI Zysk (strata) netto 552 527,75 183 752,14
P.A.VI1 Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00
(wielkos¢ ujemna)
Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 3
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Data sporzadzenia: 2024-04-18

P8 Zobowiazania i rezerwy na 1089851472 852040534
P;B.I ' .kevyze'rV\VIy na zsb&(;\lvlaza&'r;i‘a 347022,00 . 298595,00
P.B.I.1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
P.B.I.2 Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 347 022,00 298 595,00
P.B.I.2.1 - dtugoterminowa 274 778,00 254 701,00
P.B.I.2.2 - krétkoterminowa 72 244,00 43 894,00
P.B.1.3 Pozostate rezerwy 0,00 0,00
P.B.1.3.1 - dtugoterminowe 0,00 0,00
P.B.1.3.2 - krdtkoterminowe 0,00 0,00
P.B.11 Zobowiazania dlugoterminowe 191 887,00 46 626,45
P.B.IL.1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
P.B.II.2 Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangaZowanie w kapitale
P.B.IL.3 Wobec pozostatych jednostek 191 887,00 46 626,45
P.B.IL.3.A kredyty i poZyczki 0,00 0,00
P.B.I1.3.B Z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
P.B.I1.3.C inne zohowigzania finansowe 144 830,55 0,00
P.B.I1.3.D zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
P.B.IL3.E inne 47 056,45 46 626,45
P.B.I1I Zobowiazania krétkoterminowe 9 505 195,72 7 375 143,92
P.B.IIL.1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
P.B.III.1.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
P.BIIL1.ALl -doil2 miesiecy 0,00 0,00
P.B.III.1.A.2 - powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
P.B.III.1.B Inne 0,00 0,00
P.B.III.2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazZowanie w kapitale
P.B.III.2.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00
P.B.II1.2,A.1 - do 12 miesiecy 0,00 0,00
P.B.III.2.A.2 - powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
P.B.II1.2.B inne 0,00 0,00
P.B.IIL.3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 6 363 907,83 4 541 941,28
P.B.IIL.3.A kredyty i poZyczki 0,00 0,00
P.B.II1.3.B z tytutu emisji dtuZznych papiercw wartosciowych 0,00 0,00
P.B.II1.3.C inne zobowiazania finansowe 19 698,86 0,00
P.B.II1.3.D z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 5910 684,97 4 227 793,47
P.B.II1.3.D.1 - do 12 miesiecy 5910 684,97 4 227 793,47
P.B.II1.3.D.2 -~ powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
P.B.III.3.E zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
P.B.ITL.3.F zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
P.B.II1.3.G z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i 419 384,40 287 970,18
zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych
Raport wyemitowany z moduiu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 4
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Data sporzadzenia: 2024-04-18

P.B.II1.3.H z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
P.B.II1.3.1 inne 14 139,60 26 177,63
P.B.IIL.4 Fundusze specjalne 3141 287,89 2 833 202,64
- zakladowy fundusz swiadczen socjalnych 78 874,81 87 354,27
- fundusz remontowy 3062 413,08 2 745 848,37
~ inne fundusze 0,00 0,00
P.B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 854 410,00 800 039,97
P.B.IV.1 Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
- NadwyZzka z eksploatacjl i utrzymania nieruchomosci 840 842,60 752 485,49
P.B.IV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 13 567,40 47 554,48
P.B.IV.2.1 — diugoterminowe 0,00 0,00
P.B.1V.2.2 — krotkoterminowe 13 567,40 47 554,48
Lista zloZonych podpisow:
2024-04-19 07:43 Beata Kawinska; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2024-04-19 08:00 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2024-04-19 10:19 Jan Zawicki - Certum QCA 2017
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 5



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data sporzadzenia: 2024-04-18
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Wariant poréwnawczy Jednostka obliczeniowa: zloty

Symbol Wyszczegdinienie Stan na
Rok bieZacy Rok poprzedni

A.J - od jednostek powiazanych 0,00 0,00

A.I Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 29 916 289,44 23 755 704,90
- z opfat 28 671 411,89 22 709 308,03
- z dziatalnosci wlasnej 1 244 877,55 ' 1 046 396,87

A.ITX Zmiana stanu produktéw (zwickszenie (), -46 737,51 -309 126,22
zmniejszenie (~))

A.ITI Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 1 298 146,71 1 034 043,90
jednostki

A.IV Przychody netto ze sprzedazZy towardw i materiatléw 0,00 0,00

B.I Amortyzacja 118 700,79 131 286,34
B.I1 Zuzycie materialow i energii 18 714 493,66 13 572 306,88
B.ITI Ustugi obce 1 487 141,30 1 314 548,03
B.1V Podatki i oplaty, w tym: 2 137 463,28 1948 617,48
B.I1V.1 - podatek akcyzowy 0,00 0,00
B.V Wynagrodzenia 4 183 805,20 3742 918,79
B.VI Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 948 168,08 834 580,38
B.VI.1 - emerytalne 320 312,29 320 312,29
B.VII Pozostale koszty rodzajowe 3 396 710,85 3 088 120,81
B.VIII Wartosd sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 - 0,00

- Razem koszty dzialalnosci operacyjnej, z tego: 30 986 483,16 24 632 378,71

- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 30 381 089,32 24 552 685,53

- z dziatalnosci wlasnej 933 802,14 784 070,88

’ Zys vtytulu roiéﬁodu nie "O,
trwalych
D.II Dotacje 34 946,16 34 946,16
D.IIX Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych 0,00 0,00

Inne przychody operacyjne 230 936,25 78 484,43

pe ,, 88 5¢
E.X Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 0,00
trwalych
E.IT Aktualizacja wartosci aktywdow niefinansowych 48 162,14 48 162,14
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Inne koszty operacyjne

E.IXX

GI  Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:

G.I.A 0Od jednostek powigzanych, w tym:

G.I.A.1 — w ktorych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
G.I.B Od jednostek pozostatych, w tym:

G.I.B.1 ~- w ktdrych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
G.II Odsetki, w tym:

G.II.J - od jednostek powigzanych

G.III Zysk z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
G.II1.J - w jednostkach powigzanych

G.1V Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

Inne

‘ Odsetki, w tym

H.I

H.I.J - dla jednostek powigzanych )

H.I11 Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
H.ILJ - w jednostkach powiazanych

H.III Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

H.IV Inne

Data sporzgdzenia: 2024-04-18

140 423,40

ssssizas
29070416
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
290 704,16
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

209 637,85
296 125,53

0,00
0,00
0,00
0,00
142 375,07
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Lista ztoZonych podpisow:

2024-04-19 07:43 Beata Kawinska; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2024-04-19 08:00 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2024-04-19 10:19 Jan Zawicki - Certum QCA 2017
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Data sporzadzenia: 2024-04-18

Jednostka obliczeniowa: zioty

Symbol

Wyszczegdlnienie

Stan na
Rok bieZacy

IA.1.1
JIA.LLA
IA.1.1.A.1

IA.1.1.B

IA.1.1.B.1

IA.1.2

Zmlavnwy4 i(apltalu (fdﬁduszu) podstawowego
zwiekszenie (z tytutu)

~ wydania udziatdw, emisji akcji

- ~ wptlat udziatow cztonkowskich

- - rewaloryzacji wkiadow minus

- - przeniesienie wktaddw na odrebna wlasnosd
- - inne zwiekszenia

zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatdw, akcji

- -~ wyptat udziatéw cztonkowskich

- — umorzenia wkiadow

- — przeniesienie wktaddw na odrebna wiasnosd
- - inne zmniejszenia

Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu

-685 366,38
238 439,64
0,00

0,00

0,00

238 439,64
0,00

923 806,02
0,00

0,00

472 742,87
451 163,15
0,00

14 283 536,94

Rok poprzedni

’
4 582 424,80
0,00

82,00

0,00

366 436,85

4 215 905,95
6 430 107,06
0,00

0,00

477 156,29
755 927,86
5197 022,91

14 968 903,32

43
889 619,05

IA.2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zasobowego -197 779,03
IA.2.1.A zwiekszenie (z tytulu) 0,00 3 539 830,85
IA.2.1.A.1 - emisji akcji powyZej wartosci nominalnej 0,00 0,00
IA.2.1.A.2 - podzialu zysku bilansowegp 0,00 34 708,30
IA.2.1.A.3 - podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalnag, 0,00 0,00
wartosc)
- — wplaty wpisowego cztonkdw 0,00 0,00
- - wolnych srodkdw obrotowych 0,00 69 947,74
- — likwidacja srodkdw trwatych -~ wyksiegowanie umorzenia 0,00 0,00
(przenies.wlasn.)
- — inne zwiekszenia 0,00 3435174,81
1A.2.1.B zmniejszenie (z tytutu) 197 779,03 2 650 211,80
1A.2.1.B.1 - pokrycia straty 0,00 0,00
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu Z8I Unisoft sp. Z 0.0. Strona 1
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- - umorzenia srodkéw trwatych 161 391,00 161 391,00
- — likwidacji i sprzedaZy srodkdw trwatych 0,00 0,00
- - inne zmniejszenia 36 388,03 2 488 820,80

Stan kapitatu (funduszu) zasobowego na koniec okresu 9 938 507,43 10 136 286,46

3

IA31 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny o 0,00 0,06

IA.3.1.A zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
IA.3.1.B zmniejszenie (z tytutu) ‘ 0,00 0,00
IA.3.1.B.1 - zbycia srodkdw trwalych 0,00 0,00
IA.3.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00

IA.4.1 Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
IA4.1.A zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
1A.4.1.B zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
IA.4.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00

iA.5.1 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 183 752,14 266 527,96

1A.5.1.1 - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
IA.5.1.2 - korekty bteddw 0,00 0,00
IA.5.2 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 183 752,14 266 527,96
IA.5.2.A zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
IA.5.2.A.1 - podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
IA.5.2.B zmniejszenie (z tytutu) 183 752,14 266 527,96
IA.5.3 Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
IA.5.4 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
1A.5.4.1 - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
IA.5.4.2 - korekty btedow 0,00 0,00
IA.5.5 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
JA.5.5.A zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
I1A.5.5.A.1 - przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
IA.5.5.B zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
IA.5.6 Strata z lat ubieglych na koniec okresu

IA.5.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

I W
IA.6.A Zysk netto 552 527,75 183 752,14
IA.6.B Strata netto 0,00 0,00

IA.6.C Odpisy z zysku 0,00 0,00
i, { L]
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Lista ztoZonych podpisow:

2024-04-19 07:43 Beata Kawirniska; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2024-04-19 08:00 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2024-04-19 10:19 Jan Zawicki - Certum QCA 2017
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data sporzadzenia: 2024-04-18
ul. KORCZAKA 29
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Metoda posrednia Jednostka obliczeniowa: zioty

Symbol Wyszczegdlnienie Stan na
Rok bieZzacy Rok poprzedni

6.,8,2)6.7 56,32
AJX.1 Amortyzacja 118 700,79 131 286,34
A.II.2 Zyski (straty) z tytulu réZnic kursowych 0,00 0,00
A.I1.3 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) ~-281 875,22 ~140 229,19
A.I1.4 Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
A.I1.5 Zmiana stanu rezerw 48 427,00 298 595,00
A.I1.6 Zmiana stanu zapasow ~102,49 40 686,55
A.11.7 Zmiana stanu naleZnosci 1 530,41 168 392,10
A.I1.8 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem poZyczek 2 110 782,94 550 194,73

i kredytow

A.I1.9 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -333 595,17 -582 069,21
A.I1.10 Inne korekty 0,00 0,00

z yé i prawhych oraz rzeczowych 0,00 0,00
aktywoéw trwalych
B.1.2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
B.1.3 Z aktywdw finansowych, w tym: 290 704,16 142 375,07
B.I.3.A w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
B.I.3.B w pozostatych jednostkach 290 704,16 142 375,07
B.I.3.B.1 - zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
B.I.3.B.2 ~ dywidendy i udziaty w zyskach 3 000,00 0,00
B.I.3.B.3 - splata udzielonych pozZyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
B.1.3.B.4 - odsetki 287 704,16 142 375,07
B.1.3.B.5 - inne wplywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00

B.1.4 Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00

62 306,19

Nabycie wartosci nleméterlalhych i prawnych oraz rzeczowych 34 '78”1.,6'6

B.IL.1

aktywdw trwalych
B.IL.2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
B.I1.3 Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
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B.IL.3.A w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
B.I1.3.B w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
B.11.3.B.1 - nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
B.11.3.B.2 - udzielone poZyczki dlugoterminowe 0,00 0,00

B.I1.4 Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

C.I.1 Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akcji) i innych 2 376,60 113 649,33
instrumentdw kapitatowych oraz doptat do kapitatu :

C.I.2 Kredyty i poZyczki 0,00 0,00

C.1.3 Emisja diluZnych papierdw wartogciowych 0,00 0,00

C.l.4 Inne wplywy finansowe 0,00 -34 708,30

C.IL1 Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00

C.IL.2 Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wilascicieli 0,00
C.IL.3 Inne, niz wyplaty na rzecz wilascicieli, wydatki z tytulu podziatu 0,00
zysku
C.IL.4 Splaty kredytdw i poZyczek 0,00 0,00
C.IL5 Wykup diuZnych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
C.IL.6 Z tytulu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
C.IL7 Platnosci zobowiagzan z tytulu umdw leasingu finansowego 28 580,59 0,00
Odsetki 8 828,94 2 145,88
Inne wydatki finansowe 0,00

Lista ztoZonych podpisow:

2024-04-19 07:43 Beata Kawirfiska; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2024-04-19 08:00 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2024-04-19 10:19 Jan Zawicki - Certum QCA 2017
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Data sporzadzenia: 2024-04-18

INFORMACIA DOTYCZACA PODATKU DOCHODOWEGO
Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Symbol Wyszczegdlnienie

Stan na

P.ID.2.A B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réZnice pomigdzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a dochodem/strata dla celéw
podatk.)- wart. Laczna

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réZnice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw rachunk. a dochodem/strata dla celow
podatk.) - z zyskow kapitalowych

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réoZnice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw rachunk. a dochodem/stratq dla celow
podatk.) - z innych Zrddet przychoddw

B.1.Umorzone zobowigzanie z tyt. kredytdw "starego portfela” - wartosc
taczna

B.1.Umorzone zobowigzanie z tyt. kredytdw "starego portfela” - z innych
zrodet przychoddw

B.2. Dotacje ze srodkdéw UE - wartosd taczna

P.ID.2.B

P.ID.2.C

B.2. Dotacje ze srodkdéw UE - z innych zrddet przychoddw

B.3. Dofacje z budZetu gminy - wartosd tgczna

B.3. Dotacje z budZetu gminy - z innych zrddet przychoddw

B.4. Dotacje UE do wyskosci amortyzacji - wartosc taczna

B.4. Dotagje UE do wyskosci amortyzacji - z innych Zrddet przychoddw
P.ID.3.A
P.ID.3.B
P.ID.3.C

C. Przychody niepodlegajace opodatk - wart. faczna

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitalowych

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych Zrédet przychodéw
C.1. Otrzymane dywidendy - wartosc faczna

C.1. Otrzymane dywidendy - z innych Zrddet przychoddw

pP.ID.4.A D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych
lat ubieglych - wart. Laczna

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych
lat ubieglych ~ z zyskow kapitatowych

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych
lat ubiegtych ~ z innych Zrédet przychodow

D.1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu medidw - wartosc
faczna

D.1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu medidw - z innych
zrodet przychodow

P.ID.4.B

P.ID.4.C

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

26 332,17
0,00

26 332,17

3 000,00

3 000,00

2 137 234,22

0,00
2 137 234,22
2 130 123,92

2130 123,92

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

34 946,16
0,00

34 946,16
0,00

0,00

1 254 427,73

0,00
1 254 427,73
1248 616,43

1248 616,43

D.2. Inne przychody - wartosc faczna 0,00 0,00
D.2. Inne przychody - z innych zrddet przychoddw 0,00 0,00
D.3. Inne przychody ujgte funduszowo - wartosd taczna 7 110,30 5811,30
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Data sporzadzenia: 2024-04-18

D.3. Inne przychody ujete funduszowo - z innych Zrddet przychoddw 7 110,30 5811,30
P.ID.5.A E. Koszty niestanowiace KUP (trwale réZnice pomiedzy 239 138,96 116 230,38
zyskiem/strata dla celéow rachunk. a dochodem/strata dla celow
podatk.) - wart. taczna
P.ID.5.B E. Koszty niestanowigce KUP (trwale réZnice pomiedzy 0,00 0,00
zyskiem/strata dla celéw rachunk. a dochodem/stratg dla celow
podatk.) - z zyskow kapitalowych
P.ID.5.C E. Koszty niestanowiace KUP (trwale réZnice pomiedzy 239 138,96 116 230,38
zyskiem/strata dla celdw rachunk. a dochodem/stratq dla celow
podatk.) - z innych Zrddel przychodow
E.1. amortyzacja nie stanowigca KUP - wartosd faczna 78 841,51 73 393,13
E.1. amortyzacja nie stanowiaca KUP - z innych Zrddet przychoddw 78 841,51 73 393,13
E.2. Wptaty na PFRON - wartosc faczna 0,00 1 380,00
E.2. Wptaty na PFRON - z innych Zrddet przychoddw 0,00 1 380,00
E.3. odpisanie naleZznosci przedawnione - wartosc taczna 1 376,23 1 253,34
E.3. odpisanie naleZznosci przedawnione - z innych zZrddet przychoddw 1 376,23 1 253,34
E.4. skladki ubezpieczenia OC oséb pethigcych funkcje w organach 2 864,96 2 987,76
Spotdzielni - wartosc taczna
E.4. skladki ubezpieczenia OC o0séb pelnigcych funkcje w organach 2 864,96 2 987,76
Spctdzielni - z innych zrddet przychoddw
E.5. amortyzacja nie stanowigca KUP - wartosc taczna 21 440,95 19 015,80
E.5. amortyzacja nie stanowigca KUP - z innych zrddet przychodow 21 440,95 19 015,80
E.6. koszty usuwania szkdd w ST - wartosé taczna 125 089,34 17 399,56
E.6. koszty usuwania szkdd w ST - z innych Zrddet przychoddw 125 089,34 17 399,56
P.ID.5.A E.7. Pozostate nie stanowiace KUP 9 525,97 800,79
P.ID.5.B E.7. Pozostale nie stanowiace KUP 0,00 0,00
P.ID.5.C E.7. Pozostale nie stanowiace KUP 9 525,97 800,79
P.ID.6.A F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. Laczna 6 721,35 41 281,30
P.ID.6.B F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskdéw kapitatowych 0,00 0,00
P.ID.6.C F. Koszty nieuznawane za KUP ~ z innych Zrddet przychoddw 6 721,35 41 281,30
F.1. Odpisy aktualizujace naleZnosci - wartosc faczna 6 721,35 41 281,30
F.1. Odpisy aktualizujgce naleZnosci - z innych zrddet przychodow 6 721,35 41 281,30
P.ID.7.A G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksigegach lat ubiegtych - wart. 0,00 0,00
Laczna
P.ID.7.B G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegltych - z 0,00 0,00
zyskow kapitatowych
P.ID.7.C G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z innych 0,00 0,00
Zrodet przychoddéw
P.ID.8.A H. Strata z lat ubieglych -~ wart. Laczna 0,00 0,00
P.ID.8.B H. Strata z lat ubieglych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
P.ID.8.C H. Strata z lat ubiegltych - z innych Zrddetl przychoddw 0,00 0,00
P.ID.9.A I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Laczna 2 271 567,81 827 652,41
P.ID.9.B I. Inne zmiany podstawy opodatkowania ~ z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
P.ID.9.C 1. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych Zrddet 2 271 567,81 827 652,41
przychoddéw
-dochdd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na 2 271 567,81 827 652,41
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utrzymanie tych zasobdw zwolniony z podatku na podst. - wartosc faczna

-dochdd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na 2 271 567,81 827 652,41

utrzymanie tych zasobdw zwolniony z podatku na podst. - z innych zrddet

przychodow
dsta

Lista ztoZonych podpisow:
2024-04-19 07:43 Beata Kawiriska; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017

2024-04-19 08:00 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2024-04-19 10:19 Jan Zawicki - Certum QCA 2017
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