SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»RAT JARIEM«

82-300 ELBLAG, ul. Korczaka 29
&/ 55 648 38 00
NIP 5780001821 REGON 000981200

Uchwata nr 20./2023

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
z dnia 26 wrzesnia 2023 roku.

w sprawie: ,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej ..Nad Jarem” w Elblagu”.

Na podstawie § 47 ust. 1 pkt. 38 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala sie Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposob
ZWYCZajowo przyjety.
Za uchwalg glosowalo - M ..... czlonkéw Rady
Przeciw uchwale glosowalo - O ..... czlonkow Rady

Sekretf rz {Ra dy

-------------------------
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»NAD JARRIE M«

82-300 ELBLAG, ul. Korczaka 29
@[ 55 648 38 00

NIP 5780001821 FEEENGIPANTEN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU

) REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NAD JAREM”

Regulamin zostal opracowany w oparciu o:

1. przepisy ustawy z dnia 16.09.1982 roku ,,Prawo spotdzielcze”,
2. przepisOw ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych,
3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

Zasady ogélne:

§1

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy na podstawie art.6 ust.3 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Obowiagzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spoldzielni

posiadajacych tytul prawny do lokalu mieszkalnego, wiascicieli lokali mieszkalnych
stanowigcych odrgbng wlasno$¢ nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, osoby
korzystajace z lokali, a nie posiadajgce tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego oraz
wlascicieli lokali uzytkowych, poprzez uiszczanie oplaty za uzywanie lokalu na fundusz
remontowy zgodnie z uchwata odpowiednich organéw statutowych Spétdzielni

. Fundusz remontowy spoéldzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztdw prac

remontowych, do ktérych zobowiazana jest Spotdzielnia w celu utrzymywania zasobéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow obcigzajacych

uzytkownikoéw lokali wewnatrz lokali okreslonych w Statucie oraz w regulaminie
wewngtrznym Spotdzielni.

. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi si¢ w skali catych zasobow

mieszkaniowych w Spoéldzielni, a ewidencje naliczen naleznych wplywow i wydatkow
na remonty z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci.

. Ewidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami

polityki rachunkowosci zatwierdzonymi przez Zarzad Spotdzielni.

. Spéldzielnia moze tworzyé rowniez fundusz na inne cele remontowe niz

okreslone w niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwaly odpowiedniego
organu statutowego Spoétdzielni.

§2

Spotdzielni z:
a) odpisdw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczeg



nieruchomosci budynkowych od lokali mieszkalnych, samodzielnych lokali uzytkowych

z wlasno$ciowym prawem do lokalu i prawem odrgbnej whasnosci, jako sumeg

miesiecznych naliczen:

- stanowigcych iloczyn wysokoscei stawki funduszu i powierzchni uzytkowej lokali

w poszczegolnych nieruchomosciach,

- od liczby zamontowanych wodomierzy w budynkach mieszkalnych wyposazonych
wtego typu urzadzenia w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie
finansowo- gospodarczym Spoétdzielni

b) nadwyzki bilansowej,

c) kredytéw bankowych,

d) $rodkéw uzyskanych od instytucji samorzgdowych,

¢) innych zrodet.

2. Stawki odpiséw w ciezar kosztow mogg by¢ zréznicowane dla poszezegdlnych
nieruchomodéci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukeji, okresu eksploatacji
budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia a wynikajacych z zatwierdzonego przez
Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontéw. Jednakze w obregbie jednej
nieruchomosci obowiazuje taka sama stawka odpisu.

§3
Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

1. Finansowanie kosztdw remontow zasobow mieszkaniowych.

2. Finansowanie kosztow remontéw mienia Spotdzielni zwigzanych =z zasobami
mieszkaniowymi (np.: ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, place zabaw itp.).

3. Finansowanie wymiany i zakupu nowych $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych (z wylgczeniem budynkow) stuzacych dziatalnosci
eksploatacyjnej i remontowo-konserwacyjnej zasobow.

4. Finansowanie zakupu i montazu wodomierzy oraz innych urzadzen technicznych wraz
z systemem stuzacym do rozliczania mediéw w nieruchomosciach.

5. Zwrot czesci kosztow za dokonanie przez uzytkownikoéw lokali wymiany stolarki
okiennej i docieplenia wnetrz loggi.

6. Koszty zwiazane z obstugg i nadzorem nad robotami remontowymi oraz konserwacjg
nieruchomosci.

§4

1. Dla poszezegdlnych rodzajow robot remontowych sporzadza si¢ Plan Remontéw na
dany rok, z ich przypisaniem do nieruchomosci.

2. Plan remontéw okreélajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest uchwalg
Rady Nadzorcze]j.

3. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci mieszkaniowych i mienia Spotdzielni
w podziale na poszczegdlne rodzaje
w planie rzeczowym remontow Sporz

obbt remontowych ujmowanych nastepnie
4 sie miedzy innymi na podstawie, kontroli
anu technicznego budynkow i budowli, dziatan

okresowych i przegladéw biezacych
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energooszczednych Spotdzielni itp. Terminy i czestotliwos¢ kontroli i przegladow
okresowych okreslone sg przepisami Prawa Budowlanego.

. Podejmujac uchwale zatwierdzajaca rzeczowy plan remontéow przyjmuje si¢ do
realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie w funduszu remontowym okreslonym w § 3
ust. 1 - 6 niniejszego regulaminu, przy zachowaniu pierwszenstwa robdt majacych na
celu:

a) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali 1 0sob trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

c) spelnienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

. Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow powinny zmierza¢ do zapewnienia zréwnowazenia
wplywow 1 wydatkéw tego funduszu dla kazdej nieruchomosei.

. Rada Nadzorcza moze dokona¢ korekty zatwierdzonego wczesniej planu remontéw
w przypadku koniecznosci usunigcia awarii, skutkow katastrofy, przeszacowania lub
niedoszacowania planowanych kosztow przeprowadzenia robot remontowych
w stosunku do kosztow rzeczywistych itp.

. Nadwyzki lub niedobory na funduszu remontowym poszczegdlnych nieruchomoscei nie
podlegaja indywidualnemu rozliczeniu w formie wyptaty lub doplaty przez
uzytkownikow lokali.

§5

. Spétdzielnia prowadzi ksiggowa ewidencj¢ funduszu remontowego oraz ewidencje
wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Pod pojeciem wplywow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1 rozumie sie warto$é
naliczonego w ciezar kosztow danej nieruchomos$ci odpisu na fundusz remontowy
Spétdzielni oraz obejmuje wplywy pochodzace z wptat, o ktorych mowa w § 4 ust 1 d.

. Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1 dotyczy faktycznie
wykonanych 1 optaconych prac remontowych na tych nieruchomosciach.

§6
. Zmiany rodzaju i zakresu prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagaja korekty

niniejszego regulaminu, o ile wynikaja z zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej
rzeczowego planu remontow.

. Wykonanie prac remontowych z funduszu remontowego odbywa sie
konserwatoré6w nieruchomosci Spoéldzielni lub wykonawcoéw wylonionye



z zasadami Regulaminu przeprowadzania przetargéw na dostawy materialéw, roboty
budowlane i inne ustugi wykonywane przez wykonawcéw obcych na rzecz Spotdzielni.

. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych  awarig lub innymi zdarzeniami nie dajagcymi si¢ przewidziec,
Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalona
w rocznym planie remontéw z  pominieciem drogi przetargowej. W takim przypadku
Zarzad Spoldzielni zobowiazany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej udzieli¢ pelnej informacji na temat konieczno$ci wykonania tych prac oraz
ich koszcie.

. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
kolejnoscia Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego planu
remontéw na biezacy rok.

. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:

_realizacje robot w kolejnoéci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontow,

_bezpieczenstwo uzytkownikéw 1 o0sob trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

_stosowanie materiatéw, wyrobéw i technologii posiadajacych dopuszezenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

_stosowanie  rozwiazan technicznych, materialowych i  technologicznych
ograniczajacych ucigzliwosé¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz
podnoszgcych walory uzytkowe lokali.

. Prowadzone prace remontowe podlegaja kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacja rzeczowego
planu remontéw sprawuja pracownicy dziatow technicznych Spotdzielni.

§7

. Za prawidlowa realizacje Planu Remontéw odpowiedzialny jest Zarzad Spoétdzielni.
W ramach tego planu w Spotdzielni tworzy sie plany remontéw dla poszezegdlnych
nieruchomosci i mienia Spétdzielni, ktére Zarzad wywiesza w klatkach schodowych
nieruchomosci do konsultacji mieszkancow. Nastepnie plan remontow uchwalany jest
przez Rade Nadzorcza.

. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki z funduszu remontowego przechodza na nastepny
rok obrachunkowy i prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym w pozycji
zobowigzania krotkoterminowe.

. Kwoty przekroczenia funduszu remontowego pozostajg do rozliczenia w roku
nastepnym i sa prezentowane w sprawozdaniu finansowym  jako rozliczenia
miedzyokresowe.

. Srodki funduszu gromadzone-sg na rachunku bankowym Spoidzielni.
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§8
W przypadku wyodrebnienia si¢ z zasobow Spéldzielni Wspolnoty Mieszkaniowej saldo

funduszu remontowego rozlicza sie z whascicielami: poprzez wyptate, gdy saldo jest dodatnie
i obcigzenie wiaseicieli, gdy saldo jest ujemne

§9

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr E. OM ...
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblaggu w dniu 26.09.2023 1.

7 dniem wejscia w zycie Regulaminu traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady
Nadzorczej nr 13/2019 w dniu 07.06.2019 1.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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