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Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U.z 2003r.
Nr 188 poz.1848 z pdzn.zm.),

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z2003r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.),w skrocie - usm,

Ustawa z 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2009r. Nr 152,
poz. 1223),

. Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (tekst jednolity

Dz.U. z2011. Nr 74, poz.397 ), w skrocie - uopdop,

. Ustawa z dnia 4 marca 1994r. o zaktadowym funduszu §wiadczen socjalnych (tekst

jednolity Dz. U.z 1996r. Nr 70, poz. 335 z pézn.zm.),

. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego z dnia 21 czerweca 2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266 z
poZ.zm.),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Nad Jarem” w Elblagu,

Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”w Elblagu.

Rozdzial I. Postanowienia ogélne

§1

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie

swoich czlonkow. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:
1.1. funduszami wlasnymi Spétdzielni,

1.2. przychodami ze $wiadczonych ustug,

1.3. innymi $rodkami finansowymi.

. Zakres przedmiotowy dziatalno$ci Spotdzielni okresla Statut Spotdzielni Mieszkaniowej

,.Nad Jarem” w Elblagu.

. Biezaca dzialalno$¢ Spoétdzielni finansowana jest ze srodkéw wlasnych, ktére mogg by¢

uzupetnione kredytami bankowymi do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy
zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§2

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na podstawie planow rzeczowo-finansowych

okreslajacych:

1.1. cele i zadania rzeczowe,

1.2. wielko$¢ naktadow, jakie nalezy poniesc na realizacje celow i zadan rzeczowych,
1.3. zrodta finansowania.

. Uchwalanie planéw gospodarczo - finansowych i programéw dziatalnosci spotecznej,

o$wiatowej 1 kulturalnej nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.

§3

. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$c¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z



powszechnie obowigzujacymi przepisami, Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej
okreslaja przyjete przez Zarzad Spéldzielni zasady (polityki) prowadzema
rachunkowos$ci w Spotdzielni.

2, Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu i oglaszamu wedtug zasad
okre§lonych Ustawsa o rachunkowosci oraz Ustawa - Prawo spoldzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza, a z wybranym podmiotem umowe zawiera Zarzad Spétdzielni.

4, Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinia bieglego rewidenta wyktada sig w lokalu
Spoldzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
w celu umozliwienia czlonkom Spodtdzielni
zapoznania z nim.

5. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz dokonuje
podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposob pokrycia straty bilansowe;j.

§4

1. Odpisdéw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sig wedtug stawek okre§lonych
przez Zarzad dla poszezegdlnych §rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz zasad polityki rachunkowosci z uwzglednieniem przepisoéw powszechnie
obowigzujacych.

2. Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkéw trwalych
i wartoéci niematerialnych i prawnych stanowi plan amortyzacji sporzadzony na pierwszy
dzief roku obrotowego, okreslajacy stawki 1 kwoty rocznych odpiséw poszezegdlnych
srodkow trwatych.
3. Spéidzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Na podstawie art.6 ust.2
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w c1qzar funduszy, ktérymi
zostaly sfinansowane.

Rozdzial IL. Dzialalno§¢ Spoldzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego
§5

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é:
1.1.inwestycyjna,
1.2. zarzadza nieruchomoS$ciami mieszkaniowymi,
w tym gospodarka mediami,
1.3. spoleczna, o$wiatowsa i kulturalna,
1.4. inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (naJem lokali uzytkowych,
dzierzawa, pozostata dziatalno$¢ operacyjna i finansowa).
2. Dziatalnoéci wymienione w pkt 1.1.1 1.2. prowadzone przez Spdtdzielnig na rzecz jej
cztonkow sq rozliczane z cztonkami wedlug kosztow rzeczywiscie pomesmnych przez

Spoétdzielnie.
3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglgdnieniem wymagan
wynikajacych z:
3,1. obowiazkow Spotdzielni jako whadciciela i zarzqdcy nieruchomoéci,
3.2, struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,
3.3. planow rzeczowo - finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3.4, zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali, uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni.
4. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza



odpowiednio koszty Iub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.,

. Spoldzielnia samodzielnie ustala wielko$é §rodkéw na wynagrodzenia w ramach

uchwalanych planéw rzeczowo-finansowych. Zasady wynagradzania pracownikow okresla
zaktadowy regulamin wynagradzania (Zaktadowy Uklad Zbiorowy Pracy), zasady
wynagradzania Gléwnego Ksiggowego okre$la Zarzad , zasady wynagradzania czlonkow
Zarzadu - Rada Nadzorcza wedtug zasad i w trybie przewidzianym przepisami Kodeksu
Pracy.

§6

Dziatalno$é¢ inwestycyjna w Spotdzielni finansowa jest w oparciu o art.18 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych w czgéct dotyczacej budowy:

1.1. lokali mieszkalnych poprzez wniesienie przez czlonkdéw wkiaddéw mieszkaniowych
w wysokoéci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na lokale,

1.2. pozostatych, ze srodkéw wlasnych Spoldzielni.

. Podejmowanie przez Spoéidzielnie przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po

ratwierdzeniu zatozef organizacyjno- finansowych przez Rade Nadzorcza.

. Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny okres§laé w szczegdlinosct:

3.1, krag 0séb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali,
3.2. standard techniczny i funkcjonalno- uzytkowy budynkéw i lokali,

3.3. Zrodla finansowania inwestycji,

3.4, organizacjg procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo- finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz Regulamin rozliczania kosztow

5.
. Dziatalno$¢ obstugi inwestycji rozliczana jest wedtug faktycznie poniesionych kosztoéw

inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztéw budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza. '

Koszty obstugi inwestycyjnej obciazaja naklady inwestycji realizowane;j.
wynikajgeych z preliminarza wydatkdéw na inwestycje

§7

. Gospodarka mediami obejmuje koszty 1 przychody z oplat na ich pokrycie z tytutu zuzycla

1.1.energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody (co i cw),
1.2.wody i odprowadzenia §ciekdw,
1.3.gazu.

. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali -

odbiorcami mediow. Wynik ten na koniec roku przenosi sie do rozliczenia na rozliczenia
przysziych okreséw kosztéw lub przychodéw.

. Roznice powstate migdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia mediow

podlegaja zwrotowi lub doplac:le w zaleznodci od tego czy wykazuja nadwyzke oplat
zaliczkowych na poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad oplatami
zaliczkowymi (doplata).

. Szczegblowe zasady rozliczen energti cieplnej okre§la Regulamin 1ndyw1dua1nego

rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej na potrzeby ogrzewania oraz podgrzania
wody do mieszkafi w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”

§8

. Dzialalno$¢ spoteczna, oSwiatowa i kulturalnajest prowadzona z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z:
1.1. programu tej dziatalnosdci uchwalonego przez Rade Nadzorcza,



1.2.plandéw rzeczowo-finansowych.

2. Dzialalno§¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna jest finansowana w oparciu o art.4 ust. 5,
art.5 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 174 ust.1 Statutu Spoldzwlnl,
zgodnie z ktorymi:

2.1.czlonkowie Spdldzielni uczestnicza w kosztach zquanych z dziatalno$cia spoleczna,
o$wiatowa i kulturalna prowadzona, przez Spdtdzielnie,

2.2 .wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spéldzielni,
ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie
korzystac z takiej dziatalnosci.

3. Dziatalno$¢ moze by¢ finansowana z pozytkéw 1 innych przychodéw z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni na podstaw1e uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie
podziatu nadwyzki bilansowej.

4. Drziatalno&¢ spoteczna, odwiatowa i kulturalna finansowana jest z:

4.1. wptat wnoszonych przez cztonkéw zgodnie ze statutem,

4.2. wphat z tyt. czeSciowo odplatnych form dziatalno$ci organizowanej przez Osiedlowy

Zespot Spoteczno- Kulturalny,

4.3, wptywow z odptatnego korzystania z wyposaZenia pomieszczen OZSK,

4.4, wplat od darczyficow,

4.5, wplat najemcow lokali uzytkowych,

4.6. wplat 0sdb nie bedacych czlonkami na podstawie odrgbnych umow,

4.7, innych wplat.

5. Ze $rodkéw pozyskanych na dziatalnogé spoleczna, oswiatowa
i kulturalng finansowane sa;

5.1. $rodowiskowe imprezy, akcje i wyjazdy stuzace zaspokojeniu potrzeb

cztonkdw Spotdzielni i ich rodzin,

5.2. koszty utrzymania obiektu i koszty zatrudnionych pracownikéw do prowadzenia tej

dzialalnosci,

5.3. dziatalno$¢ zespoldw, sekeji 1 klubdw zainteresowan,

5.4. inne przedsigwzigcia o charakterze spoleczno - kulturalnym na rzecz czlonkdw i ich

rodzin,

§9

1. Spéidzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nia operacji w zakresie
kosztow i przychoddéw ustala:
1.1.wynik z eksploatacji i uttzymania poszczegolnych nieruchomosci,
1.2.wynik gospodarki med1am1 (energia cieplna, woda i odprowadzenie §ciekow, zuzycia
gazu),
1.3.wynik z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zagobami mieszkaniowymi
Spotdzielni.

2. Wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomoéci stanowi réznicg migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z opat na pokrycie kosztéw
eksploatacji nieruchomogei, ktdra to réznica zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji utrzymania nieruchomoS$ci w roku nastgpnym zgodnie z art.6 -
ust.1 usm, jako dziatalno$é¢ zwolniona od podatku dochodowego od 0s6b prawnych na
podstawie art.17 ust.1 pkt 44 uopdop.

3. Wynik, jaki uzyskuje Spétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci powstaje jako
suma wynikow z poszezegolnych nieruchomosei 1 w takim samym uktadzie jest prezentowany
w,,rachunku zyskow i strat” jako ,,zmiana stanu produktéw”. Wynik ten rozlicza si¢ zgodnie
z art.6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (usm), jako:



3.1. nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych
nieruchomoéci, jako koszty zwickszajace koszty roku nastepnego,
3.2. nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploataciji i utrzymania poszezegdinych
nieruchomosci, jako koszty zwigkszajgce przychody roku nastgpnego.

§ 10

Wynik z innej dziatalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest réznica
pomic¢dzy przychodami a kosztami tej dziatalnosci. i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od os6b prawnych na podstawie art.17 ust.1 pkt 44 uopdop.
W grupie przychodow dzialalnosci gospodarczej rozrézniamy:
1. Pozytki i inne przychody; uzyskane z czesci wspdlnej nieruchomoéci, ktora stanowig grunty
oraz ich cze§ci i urzadzenia stuzace do wspdlnego '
uzytku wszystkich wspoétwlascicieli nieruchomosci, sa to w szczegdlnosci:
1.1. przychody z wynajmowania powierzchni na reklamy (sciany budynkow, dachu, itp.),

1.2, dzierzawy gruntéw pod dziatalnosé uslugowq (dotyczy gruntu w obrgbie wydzielonej
nieruchomoéci),

1.3. najem pomieszezen dodatkowych,

1.4. najem migjsc na dachu na anteny telefonii komoérkowe;j, satelitarne;, itp.,

1.5. inne pozytki.

Ewidencje pozytkdw 1 innych przychodéw z nieruchomoéci wspdlnej prowadzi si¢ odrgbnie

dla kazdej nieruchomofci.

Dochéd z tytulu pozytkéw 1 innych przychoddw z nieruchomosci wspélnej w ciagu roku

obrotowego zaliczkowo przenosi sig¢ na fundusz remontowy mnieruchomosci, na koniec roku

obrotowego pod datg 31 grudnia dokonuje sig rozliczenia przychodéw z pozytkéw

z faktycznie poniesionymi wydatkami.

Przeznaczenie dochodu na fundusz remontowy nieruchomo$ci umozliwia partycypowanie

w tym dochodzie wszystkim uzytkownikom lokali w danej nieruchomoéci stosownie do

posiadanych udziatow.

Suma pozytkéw 1 innych przychoddéw z nieruchomosci wspdlnej, pomniejszona o poniesione

koszty 1 podatek dochodowy od 0s6b prawnych, nie stanowi nadwyzki bilansowej Spétdzielni

i nie podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

2.Pozytki i inne przychody uzyskane z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni, a w
szczegblnodel z tytuhu;

- naymu lokali uzytkowych i garazZy,

- najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych,

- dzierzawy gruntdw stanowiacych mienie Spotdzielni,

- udostgpnienia §cian budynkéw oraz dachow dla potrzeb reklam (dot. budynkow
stanowiacych mienie Spdidzielni z wylaczeniem budynkéw zajetych na wlasne potrzeby
Spotdzielni), |

- swiadczonych odplatnie ustug na rzecz cztonkéw, wlascicieli 1 najemedw.

2.1. pomnigjszone o poniesione koszty, stanowia nadwyzke bilansowa Spétdzielni (zysk
brutto) i sq elementem skiadowym wyniku finansowego Spotdzielni, podlegajacemu
opoedatkowaniem podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

2.2, po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego podlegajqpodz1aiow1 przez Walne
Zgromadzenie.

3. Prawo do korzystania z pozytkéw i innych przychodéw z wilasnej dziatalnosci Spotdzielni
przystuguje wylacznie czlonkom Spoétdzielni. Zasady ustalania udziatu czionkéw w
pozytkach oraz sposdb wykorzystania tych pozytkdéw okresla sie w planach gospodarczo-
finansowych Spétdzielni zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza,



§11

. Na wynik z innej dzialalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
skladajg si¢ rowniez:

1.1. wynik Z pozostalej dziatalnoéci operacyjnej,
1.2. wynik z operacji finansowych.

. Do pozostalych kosztéw operacyjnych Spoétdzielnia zalicza migdzy innymi:
2.1. utworzone rezerwy na koszty sadowe 1 komornicze,

2.2. kary, odszkodowania wyptacone, kary-( w oparciu o wyroki sadowe),
2.3, zaniechane inwestycje,

2.4. aktualizacjg naleznoSci,

2.5. warto$¢ nieumorzong srodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji, itp.,
2.6. darowizny (nieodptatnie przekazane srodki trwale, materialy, itp.),

2.7. odpisanie nalezno§ci przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych.

. Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzielnia zalicza migdzy innymi:
3.1.rozwiazanie rezerw na zwrot kosztdw sadowych i komorniczych,

3.2. odszkodowania otrzymane,

3.3. sprzedaz §rodkéw trwatych,

3.4.otrzymane darowizny,

3.5. inne przychody otrzymane sporadycznie,

3.6. odpisanie zobowiazan przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych.

. Wynik pozostatych kosztéw i przychoddw operacyjnych stanowi element sktadowy wyniku
finansowego Spdtdzielni. Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobow
mieszkaniowych zgodnie z art.17 ust.1 pkt 44 vopdop.

. Przychody finansowe Spodldzielni stanowia w szczegdlnoscei:

5.1. otrzymane odsetki za nieterminowe wnoszenie oplat za lokale,
5.2. otrzymane odsetki od oprocentowanych rachunkéw bankowych,
5.3. otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych,
5.4, inne wedtug art.42 ust.3 ustawy o rachunkowosei.
. Koszty finansowe Spoldzielni stanowia w szczegdlnoécei:
6.1. zaptacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaplaty faktur,
6.2. odsetki budzetowe,
6.3. inne wedtug art.42 ust.3 ustawy o rachunkowosci.
. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spétdzielni.

§12

. W wyniku dziatalnoéci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
rozrdzniamy réwniez wynik ze zdarzen nadzwyczajnych.

. Straty i zyski nadzwyczajne powstaja na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza

dziatalno§cig operacyjna i niezwigzane z ogblnym ryzykiem jej prowadzenia.

W Spoétdzielni moga stanowié otrzymane odszkodowania za straty powstale na skutek

zdarzen losowych lub straty powstate w wyniku burzy, kradziezy, itp.,

3.Wynik strat i zyskdéw nadzwyczajnych stanowi element sktadowy wyniku finansowego

Spoldzielni.



§13

1. Wynik finansowy Spétdzielni na dziatalno$ci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskow i strat jako zysk (strata) netto,
a w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale wiasnym.

2. Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do celdow podatku dochodowego od os6b prawnych
jest dokonywana na podstawie uopdop z uwzglednieniem urzedowych wyjasnien Ministra
Finanséw i Izb Skarbowych.

Rozdzial II1. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego
§ 14

1. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie ha
podstawie przepisow art.38 § 1 pkt.4 Ustawy - Prawo spotdzielcze 1 § 40 pkt.2 Statutu
Spétdzielni tacznie z zatwierdzeniem wyniku:

1.1. na dziatalnoéci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z nig zwigzanymi:
- pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi,
- kosztami i przychodami finansowymi,
- stratami i zyskami nadzwyczajnymi.
Wryniki te stanowigce nadwyzke lub niedobér przechodzg do rozliczenia na rok nastgpny
jako rozliczenia miedzyokresowe kosztéw lub przychoddw na podstawie przepisow
art.6 ust.1 ustawy o spdldzielniach m1eszkan10wych po potraceniu naleznego podatku
dochodowego od 0s6b prawnych; '
1.2. na innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi okre$lonej
w art.1 ust.6 ustawy z 12.12.2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych.

2. Wynik tej dziatalnoéci stanowiacy zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy
1 inne obcigzenia obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa Spotdzielni.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawic uchwaty Walnego Zgromadzenla

wedlug przepiséw art.76 Ustawy- Prawo spoldzielcze.
Nadwyzke bilansowa, zgodnie z art, 77 Ustawy - Prawo spotdzielcze, przeznacza sig na cele
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

4, Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia na podstaw1e § 40 pkt.5 Statutu
Spoldzielni nalezy réwnicz podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokrycia straty
bilansowej zgodnie z art,90 Ustawy - Prawo spdldzielcze. Stratg bilansowa Spotdzielni
pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czeéci przekraczajacej
fundusz zasobowy z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

Rozdzial IV. Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie
§15

1. Spéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze:
1.1. udzialowy,
1.2, zasobowy,
1.3. wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
1.4, remontowy zasobéw mieszkaniowych,
1.5. zakladowy fundusz éwiadczen socjalnych.
2. Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jesli przewiduja to przepisy ustawowe lub statut



Spotdzielni.

3. Fundusz udziatowy, fundusze wkladéw mieszkaniowych i budowlanych to fundusze wlasne
cztonkéw Spoldzielni i 0séb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktére podlegaja zwrotowi
przy wystapieniu ze Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami Statutu Spotdzielni
i ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

4, Fundusze wymienione w p.pkt. 1.1. - 1.3. to fundusze podstawowe Spétdzielni
(wykazywane w pasywach bilansu w pozycji A.L).

Fundusz udzialowy
§ 16

1. Fundusz udziatowy stanowi réwnowarto$é wniesionych przez czlonkéw Spétdzielni.
Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu udziatlowego okresla Statut Spotdzielni.
Wysoko$¢ udziatu okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.

2. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytuhu;

2.1. zwrotu udziatu byltym czlonkom w terminie ustalonym w Statucie Spétdzielni,

2.2. przeznaczenia funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czg$ci przekraczajacej
fundusz zasobowy,

2.3. przedawnienia udzialtéw.

Fundusz zasobowy
' §17

1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:

1.1. wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw w wysokosci okreslonej Statutem
Spoldzielni,

1.2. réwnowarto$ci przejetych do eksploatacji §rodkéw trwatych, warto$ei niematerialnych
prawnych - sfinansowanych ze §rodkéw wlasnych Spétdzielni lub otrzymanych przez
Spétdzielnig nicodplatnie, ‘

1.3. splaconych kredytéw zaciagnictych przez Spéldzielnig na sfinansowanie budowy lub
zakupu $rodkow trwalych niezaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych oraz
sptaconych kredytoéw zaciagnigtych przez Spéidzielnig na budowe lokali na potrzeby
wlasne Spotdzielni oraz lokali na wynajem,

1.4, przeniesienia skutkow rewaloryzacji (przeszacowania) $rodkéw trwatych sprzedanych
przez. Spotdzielnig, :

1.5. umorzeh kredytu lokatorskiego,

1.6, nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okre§lonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

1.7. pozostalych zwigkszen.

2. Fundusz zasobowy pomniejsza sig o:

2.1. réwnowarto$é srodkow trwalych przekazywanych nieodplatnie przez Spéldzielnig,

2.2, réwnowarto$é cofnigtego Spdtdzielni umorzenia kredytu,

2.3. rtownowarto$¢ umorzenia §rodkow trwatych niepodlegajacych amortyzacii, jesli
umorzenie to nie obcigza wkladow mieszkaniowych lub budowlanych,

2.4. zwrotu umorzen do banku w kwocie nommalnej w przypadku przeksztalcenia prawa do
mieszkania w odrebna wlasnosc,

2.5. pokrycie straty bilansowej Spotdzielni w kwotach okre§lonych uchwalami Walnego
Zgromadzenia,

2.6. przeksztalcenie spotdzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odregbnej whasnosci w czescl sfinansowanej funduszem zasobowym,



2.7. zmniejszenie wartoéci gruntéw wlasnych w zwiazku z przeksztalceniem na wlasnoéé
odrgbna spétdzielezych lokatorskich lub wiasnoéciowych praw do lokali (warto$é
gruntu wyliczona wielkodcig udziatu lokalu w nieruchomogci),

2.8, finansowanie budowy lokali stanowigcych mienie Spétdzielni,

2.9, inne wydatki wedtug decyzji organdw samorzadowych Spdldzielni
(Walne Zgromadzenia).

3. Wolne érodki funduszu zasobowego wykorzystywane sg na zaspokojenie  zapotrzebowania
Spéldzielni na érodki obrotowe,

4. Zaangazowanie §rodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztéw budowy, remontow
lub utrzymania lokali objetych tytutem spoldzielczego prawa do lokalu jest mozliwe tylko
w formie pozyczki wewnetrznej, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreélajacej m.in.
warunki pozyczki (termin splaty, wysoko$é oprocentowania).

5. Zaangazowanie §rodkéw funduszu zasobowego w formie udziatéw (akeji) Spétdzielni w
innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe, jesli:

5.1, przystapienie Spoldzwlm do innego podmiotu jest usankcj onowane uchwata Walnego
Zgromadzenia,

5.2. kwota zaangazowania okre§lona zostata uchwala Walnego Zgromadzenia.

6. Jedli posiadane przez Spotdzielnie §rodki funduszu udziatowego i zasobowego sg wieksze
od biezgcych potrzeb zwiazanych z dzm}alnosmq Spétdzielni, to nadwyzki te sg
wykorzystane na:

- lokaty terminowe w banku

- zakup obligacji skarbu panstwa

- inne formy lokat kapitatowych

O sposobie wykorzystania nadwyzek srodkdéw funduszu udziatlowego i zasobowego

decyduje Zarzad Spotdzielni.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych
§ 18

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z:
1.1. wplat gotdéwkowych wnoszonych przez cztonkéw na poczet wkladdw
mieszkaniowych lub budowlanych wymaganych dla ustanowienia spdldzielczego
prawa do lokalu,

1.2. splaty naleznych rat kredytu zaciagnigtego na sfinansowanie budowy mieszkan
lokatorskich,

1.3, waloryzacji wktadéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji) Wartoscl
zasobdw mieszkaniowych,

1.4. Waloryzacji wktadow w zwiazku z wygasnigciem praw do lokali,

2. Wielko$¢ wymaganych wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sa zobowigzani
wnosi¢ czionkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tyt. wkladow, okreflajg odrebne
przepisy.

3. Srodki funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych sa gromadzone na odrgbnym
rachunku bankowym i mogg by¢ wykorzystane tylko na finansowanie kosztow budowy
lokali dla czlonkéw, ktbrzy je wniesli.

4. Jezeli wnoszone przez cztonkdéw wplaty na poczet wymaganych wkladéw mieszkaniowymi

lub budowlanych przewyzszajg biezaco ponoszone przez Spdtdzielni¢ koszty inwestycji

i mozliwe jest wykorzystanie tych nadwyzek jako lokat terminowych w banku, to
oprocentowanie od tych lokat jest zapisywane na dobro wkladéw czlonkdéw, ktorzy wniesli
wktlady z nadwyzka.



. Fundusze wktaddw mieszkaniowych ulegaja zmniejszeniu z tytutu:
5.1.wyptaty zwaloryzowanych wkiaddéw po wygasnigciu praw do lokali wedlug wartosci
rynkowej nie wyzszej niz wartos¢ przetargowa,

5.2.przenicsienia wkiadu mieszkaniowego zmniejszajgcego warto$¢ zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu lokatorskiego, wiasnosciowego prawa do lokalu w sa
prawo odrebnej wlasnodci,

5.3.umorzenia wkladdw mieszkaniowych i wlasnoéciowych i zw1qkszema umorzenia
wskutek aktualizacji ich wyceny.

Fundusz remontowy na remonty zasob6éw mieszkaniowych
§19

. Obowiazek tworzenia odpisu na funduszu remontowy wynika z art.6 ust.3 ustawy o

spbldzielniach mieszkaniowych.

. Odpisy na fundusz remontowy obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $§wiadczenia na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych dotyczy cztonkdéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spétdzielni, 0sdb nie bedacych
czlonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguja spdldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
najemc6w lokali oraz osob zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, ktére zobowigzane sa
do oplacania odszkodowania zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

Jlokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie $rodkéw finansowych na pokrycie

kosztow remontéw do ktérych jest zobowiazana Spoldzielnia i utrzymania zasobéw

mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

. Koszty remontdw lokali uzytkowych, nie sfinansowanych wktadami budowlanymi oraz
innych obiektéw i budynkéw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
finansowane sg bezposrednio w cigzar kosztow eksploatacji tych nieruchomosei.

. Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu na remonty prowadzona jest odrgbnie dla kazdej
nieruchomo$ci.

. Wysokos¢ odpisu na fundusz na remonty uchwala Zarzad Spdldzielmi, w oparciu o opmlq
Rady Nadzorczej, na podstawie rocznego planu rzeczowo - finansowego remontow.
Wysoko$é stawek odpiséw na fundusz na remonty powinna uwzglgdniad:

6.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktdre sg okreslone w corocznych planach rzeczowo-

' finansowych uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza
6.2. stan $rodkéw funduszu z roku poprzedniego.

. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy sig z:

7.1. odpisow dokonywanych w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

7.2. kwot potraconych wykonawcom robdt inwestycyjnych z tytutu wad i usterek,

7.3. uzyskanych przez Spdtdzielnie odszkodowan ubezpieczeniowych z tytulu szkoéd w
zasobach mieszkaniowych, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na
remonty zasobdw mieszkaniowych,

7.4. z przeniesienia wolnych srodkéw funduszu zasobowego na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

7.5. innych $rodkéw na dofinansowanie remontéw okreslonych odrebnymi przepisami.

8. Srodki funduszu moga byé wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych do

obowiazkoéw Spotdzielni remontdw zasobdw mieszkaniowych —budynkow, budowli i

urzadzen technicznych zwiazanych z budynkami, a takze mienia Spdtdzielni.
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Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
§20

Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
okreslajg art.3 i 4 ustawy z dnia 04 marca 1994r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych
(Dz.U. z 1996r. Nr 70, poz.335 z pdzniejszymi zmianami), § 1 Rozporzadzenia z 14 marca
1994r. w sprawie sposobu ustalania przecigtnej liczby zatrudnionych w celu naliczania odpisu
na zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych (Dz. U. Nr 43, poz.168 z pdzn. zmianami) oraz
Regulamin zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem” w Elblagu” zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Rozdzial V. Postanowienia koncowe
§ 21

1.Traci moc Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w
Elblagu uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 23.03.2006 roku.

2. Regulamin ?11’].16_] szy uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza uchwala Nr 34/'8044
zdnia ...& 1A% 2011 roku.

RADA
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Uchwala nr ..,3;"‘.’”"../2@};1

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem™ w Elblagu
z dnia 27pazdziernika 2011 roku.

w sprawie:_uchwalenia ,.Regulaminu Gospodarki Finansowej Spoldzielni
Mieszkaniowej ..Nad Jarem” w Elblacu”.

Rada Nadzorcza stosownie do postanowien § 45 ust. 1 pkt 33 Statutu
uchwala przedstawiony przez Zarzad ,, Regulamin Gospodarki Finansowej
Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu”.

Tresé jednolita w/w Regulaminu stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

Za uchwaleniem glosowalo - .....0....... czionkéw Rady
v\l
Przeciw glosowalo - L’ ....... czionkéw Rady
o g :
Wstrzymalo sie od glosu - .....! .) ...... czlonkow Rady
Sekretarz Rady Przewojc acy Rady
Wiktofia j}fﬁawska Tadeugz Machinski



