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»Nad Jarem” w Elblagu

z dzialalnosci w roku 2022r.

L. Organizacja i_zarzadzanie Spoldzielnia

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,.Nad Jarem™ w Elblagu wpisana zostata do Krajowego Rejestru
Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000134095 Postanowieniem 515
Sadu Rejonowego w Elblagu, Wydziatu V Cywilnego w dniu 17.06.1982 roku.

W roku 2022 Spéldzielnia dziatala w oparciu o Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw w dniu 1 marca 2019r. zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 5 czerwca 2019r. sygn. sprawy OL.VIII
NS-REJLKRS /004006/19/718, Strukture Organizacyjng okreslajaca pelnione funkcje oraz
podzial obowiazkow uchwalong przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata nr 15/2022 z dnia 24 listopada

2022 roku oraz Regulaminy wewnetrzne.

W roku 2022 dzialalno$cig Spotdzielni kierowal Zarzad w skladzie:

1 stycznia 2022r. — 30 wrzesnia 2022r.
mgr Jaroslaw Marcinkiewicz - Prezes Zarzadu
mgr inz. Wieslaw Jan Wisniewski - Zastepca Prezesa ds. adm. -technicznych.

mgr Teresa Ewa Arbart — Czlonek Zarzadu/Glowny Ksiggowy

1 pazdziernika 2022r. — 31 grudnia 2022r.
mgr Jarostaw Marcinkiewicz - Prezes Zarzadu
mgr inz. Wiestaw Jan Wisniewski - Zastgpca Prezesa ds. adm. -technicznych.
Beata Jolanta Kawinska — Czlonek Zarzadu/Glowny Ksiggowy
Rada Nadzorcza na mocy uchwal nr 12/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022r. odwotata Pania
Terese Ewg Arbart i na mocy uchwal nr 13/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022r. powolala na

stanowisko Czlonka Zarzadu/Gléwnego Ksiegowego Beate Jolante Kawinska.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyl 44 protokolowane posiedzenia. Podjeto 87
Uchwal (w tym 65 dot. spraw czlonkowsko — mieszkaniowych). Wydano 14 Zarzadzen - w tym

10 dot. przetargow.



Struktura organizacyjna na rok 2022 przewidywala 62.50 etatow w stosunku do roku
2021 nie ulegla zmianie.

Na dzien 31.12.2022 roku w Spoldzielni byly zatrudnione ogdtem 64 osoby. w tym 62
osoby na pelnych etatach i 2 osoby w niepelnym wymiarze czasu pracy. Przeci¢tne zatrudnienie
w 2022 roku ogdtem wyniosto 61,17 etatow.

W grupie pracownikéw na stanowiskach robotniczych przecigtne zatrudnienie wyniosto
36,65 etatow, w grupie na stanowiskach nierobotniczych — 24,50 etatu.

Zgodnie ze Statutem, Czlonkowie Spoldzielni maja czynne prawo do uczestniczenia
w zyciu Spéldzielni. Z analizy danych wynika, ze sprawy nurtujace mieszkancow sg zalatwiane
w miar¢ mozliwosci na biezaco — w trakcie roku obrachunkowego.

Niewielu Czlonkéw Spotdzielni pomimo dodatkowo wywieszanych zaproszen -
przypomnien korzysta ze swoich praw i uczestniczy w dorocznych zebraniach sprawozdawczych
organizowanych przez Zarzad Spoldzielni.

W roku 2022 w dniach 27-28 czerwca odbylo si¢ pisemne glosowanie uchwal Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej .Nad Jarem™ w Elblaggu, w ktérym
uczestniczylo 45 czlonkéw co stanowi 1,32%. Na przestrzeni ostatnich 3 lat (2020- 2022)

frekwencja wyniosta przecigtnie 1,45 %.

UDZIAL CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NAD JAREM”
W WALNYCH ZGROMADZENIACH CZLONKOW w latach 2020 - 2022

Termin Ilo&¢ obecnych | Stan czlonkéw na
Lp. | Walnego czlonkow na | koniec roku Udzial %
Zgromadzenia | Walnym poprzedniego
Zgromadzeniu

1.| 25 wrzesien 47 3426 1,38
2020 r.

2.| 22 — 24 listopad 56 3417 1,64
2021 r.




3.| 27 - 28 45 3408 1,32
czerwiec 2022

r.

Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2022 roku Spoldzielnia liczyta 3413 czlonkéw. Gléwnym zadaniem
w dzialalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej jest obstuga osob, ktorym przystuguja tytuly prawne
do lokali mieszkalnych w zasobach Spoéldzielni w zakresie realizacji umow cywilno-prawnych tj.
kupna i sprzedazy lokali, darowizn, spadkobran oraz utraty i odzyskania tytutow prawnych do

lokali.

W 2022 roku czlonkostwo w Spoldzielni uzyskato 108 oséb poprzez:
- nabycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w drodze zakupu,
przyjecia darowizny, jak rowniez dziedziczenia lokalu mieszkalnego:
- przystugujacy lokal mieszkalny stanowigcym odrgbna nieruchomos¢ lub nabyciem takiego
lokalu 1 ztozeniem deklaracji przystgpienia do Spoldzielni;
- wyborem czlonka Spoéldzielni dokonanym sposréd wspotwiascicieli  spoldzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego:
- nabyciem roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego:

— po wygasnieciu prawa do lokalu wskutek smierci cztonka Spétdzielni.

Natomiast z rejestru czlonkdéw wykreslono 100 osob, z uwagi na:
zgon,
zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢;
W 2022 r. do Spoldzielni ogotem wplynelo 27 wnioskow w sprawie przeniesienia prawa
wlasnoscei lokali mieszkalnych, w tym:
11 wnioski z lokali mieszkalnych o statusie lokatorskim,

16 wnioskow z lokali mieszkalnych o statusie wlasnosciowym.

W ramach realizacji zlozonych wnioskow, ogolem zawarto 22 uméw ustanowienia
odr¢bnej wlasnosci lokali oraz przeniesienia prawa wlasnosci, w tym:

3



14 - z mieszkan lokatorskich,
8 - z mieszkan wlasnosciowych.
W roku sprawozdawczym Spoldzielnia zawarla dwie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wg stanu na dzien 31.12.2022 r. w zasobach SM .Nad Jarem” bylo ogotem 3100 lokali
mieszkalnych, w tym:
- 1913 lokali mieszkalnych stanowiace odrgbna nieruchomos¢,
- 1112 lokali mieszkalnych spoldzielczych wlasnosciowych oraz
- 69 lokale o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Ponadto na najem przeznaczonych bylo 6 lokali, w tym 4 mieszkania w Nadbrzezu i 2 lokale

przy ul. Ogolnej 59 w Elblagu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jarem” w Elblagu jest Spotdzielnia administrujaca 91
budynkami mieszkalnymi polozonymi w Elblagu, w ktérych ogétem znajdujg si¢ 3 091
mieszkania o powierzchni 164.216,78 m* w tym:

— 1910 lokali (odrebna wlasnos¢) o pow. 103009,81 m?,
— 1112 lokali (o statusie whasnosciowego prawa do lokalu) o pow. 57688.66 m’
— 69 lokali (o statusie lokatorskiego prawa do lokalu) o pow. 3518.31 m?

W zasobach naszych znajduja sie réwniez pawilony handlowo-ustugowe oraz garaze
o lacznej powierzchni 5143.83 m% w tym 5 lokali mieszkalnych o pow. 205,48 m* polozonych
na [-pietrze pawilonu przy ul. Ogdlnej 59, z ktorych 3 lokale o pow. 105,73 m” stanowig odrebna
wlasno$é, a 2 lokale o pow. 99.75 m? sa w najmie. Sze$¢ lokali uzytkowych o powierzchni
1,093,02 m? oraz dziewig¢ garazy o powierzchni 149,97 m” stanowi odrebng wlasnosé.

Powierzchnia gruntdw administrowanych przez Spoétdzielnie¢ w Elblagu wynosi 34,9268
ha w tym 9,4628 ha powierzchni gruntéw przeniesionych na odrgbna wlasnosc.

Spoldzielnia posiada ponadto budynek mieszkalny w Nadbrzezu o powierzchni
uzytkowej 108 m?, polozony na dzialce o powierzchni 0,2388 ha, w ktorym znajduja si¢ cztery
lokale mieszkalne.

W zasobach Spoldzielni na dzien 31.12.2022 r. zamieszkiwato 5911 osob.

Podstawowa dzialalno$¢ Spoéldzielni polega na eksploatacji istniejacych zasobow oraz
utrzymaniu ich w nalezytym stanie technicznym, dbaniu o tereny zewnetrzne tj. drogi, chodniki

i zielen, a takze o sprawnos¢ calej infrastruktury technicznej.



Dla wlasciwego utrzymania czystosci w klatkach schodowych oraz na terenach

zewnetrznych Spoldzielnia zatrudniala 21 gospodarzy domow.

Remonty i gospodarka funduszem remontowym

W 2022 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem™ wykonala roboty remontowe.
konserwacyjne i eksploatacyjne sitami wlasnymi oraz systemem zleconym.

Zgodnie z obowiazujacym regulaminem przetargéow przedmiotowe roboty o wartoscl
powyzej 70 000 zt netto objete byly forma przetargu.

Zarzad Spoldzielni powolywal Komisje przetargowe w celu wylonienia Wykonawcow
robot, stanowigcych przedmiot zamowienia. W skltad Komisji wchodzili: pracownicy
Spoldzielni. Kazdorazowo o przetargu informowana byla Rada Nadzorcza, ktora wielokrotnie
delegowala swojego przedstawiciela w charakterze obserwatora.

W ramach Funduszu Remontowego w 2022 r. zostaly przeprowadzone przetargi na:

— wymiang 29 szt. drzwi zewngtrznych do wiatrotapéw budynkéw mieszkalnych,

— remont nawierzchni drogi osiedlowej przy ul. Rydla,

— remont plyt loggiowych i daszkow nad loggiami w budynkach przy ul. Legionéw 59, 61,
63.

— likwidacje glondéw i przemalowanie Scian elewacji.

W konkursach ofert i zapytaniach o cene z Funduszu Remontowego i kosztow eksploatacji
zostali wybrani Wykonawcy na nastepujace roboty i ustugi o wartosei ponizej 70 000 zi netto:

— wymiana urzadzen zabawowych na placach zabaw przy ul. J. Korczaka oraz Legionow.

— wymiana cz¢sci okien w pawilonie handlowo-ustugowym przy ul. Ogélnej 61,

— utwardzenie terenu pod rozbudowe wiat $mietnikowych przy ul. LeSmiana i ul.
Broniewskiego,

— remont instalacji odgromowej w 10 budynkach mieszkalnych,

— wymiana uszkodzonych kabli elektroenergetycznych do oswietlenia zewngtrznego osiedla,

— odnowienie czgsci elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Korczaka 5-8 po pozarze.

— umycie czesci elewacji pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Ogdélnej 63,

— remont pokrycia papowego czesci daszkow na loggiami w budynku mieszkalnym przy ul.
Broniewskiego 6-8,

— uzupehienie kratek wentylacyjnych w przestrzeni wentylowanej stropodachoéw budynkow
mieszkalnych,

— wykonanie okresowych przegladow stanu technicznego przewoddéw wentylacji
grawitacyjnej 1 przewodoéw dymowych, stanu technicznego instalacji gazowych

w budynkach mieszkalnych oraz pawilonach handlowo-ustugowych.
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— wykonanie pomiaréw kontrolnych instalacji elektrycznej w lokalach uzytkowych
w pawilonie handlowo-ustugowym Broniewskiego 51.

Sitami wiasnymi Spotdzielni (z czesciowym udziatem prac zleconych) wykonano:

— remont klatek schodowych przy ul. Leszczynskiego 5-6, 8-10, 11-13, 29-31, Myliusa 2-4,
5-8.10-12, 13-15, 16-19, Korczaka 1-4, 5-8, 9-12, 13-16 w ilosci 45 szt. obejmujacy min.:
= wymiane drzwi wejsciowych zewnetrznych w ilosci 29 szt. ,
= wymiane wylazow dachowych w ilosci 28 szt.,
= roboty malarskie z wymiang czesci tynkow i szpachlowaniem scian,

* wymiang oswietlenia na lampy LED z automatyka.

» malowanie korytarzy piwnicznych,

= remont wiatrotapow.
Koszt ogdlny remontu klatek schodowych z uwzglgdnieniem wynidst 418 400 zI (w tym
wymiana drzwi 130 821 zl )

— remont kominéw i wentylacji grawitacyjnej — montaz 7 szi. nasad kominowych typu
TURBOWENT wspomagajgcych dzialanie wentylacji  grawitacyjnej na budynkach
mieszkalnych przy ul. Brzechwy 10, 18, Broniewskiego 29, Kloczowskiego 19 i Ogélnej 56

Koszt wykonania robot wyniost 29 363 zi

— remont pralni i suszarni — na wnioski mieszkancoéw odnawiane byly pomieszczenia

ogolnodostepne w piwnicach budynkéw mieszkalnych
Koszt remontéw pomieszczen wspolnych wyniost 12 234 zi

— remont opasek i dojs¢ do budynkéw — na podstawie przegladow biezacych oraz zgloszen

mieszkancow
Koszt remontow wyniost 8 763 zi

— remont priylgczy kanalizacji sanitarnej i burzowej oraz dremaiy — na podstawie

przegladow biezacych oraz zgloszen mieszkancow
Koszt remontow wynidst 9 278 zl

— remont drog i chodnikéw osiedlowych — na podstawie przegladow biezacych oraz

zgloszen mieszkancow
Koszty remontu wyniost 25 560 zi

— remonty placéw zabaw — wyremontowano zestaw ,.Pajak" i hustawki przy ul. Tuwima,
hustawki przy ul. Rydla oraz wykonano inne drobne naprawy na pozostatych placach
zabaw

Koszt remontu wyniost 12 468 zl
— wymiana central domofonowych z analogowych na cyfrowe

Koszt wymiany wyniost 14 916 zl



— remonty bieigce na budynkach
Koszt remontow wyniost 520 512 zi
— remonty bieiqce mienia Spotdzielni

Koszt remontow wyniost 145 015 zl

W 2022 r., w zasobach Spotdzielni, systemem zleconym wykonano nastepujace prace:

— wymianeg 29 szt. drzwi wejsciowych do budynkow - mieszkalnych przy ul. Leszczynskiego
5-6, 8-10, 11-13, 29-31, Myliusa 2-4, 5-8, 10-12, 13-15, 16-19. Wykonawcg robdt byla
firma "KRONE" S. C. z Bielnika Pierwszego

Koszt wykonania robot wyniést 130 821 zi

— remont ul. Rydla (6 456 m2) z wymiang nawierzchni na kostke brukowg — Wykonawcq
robot byla firma Uslugi Brukarskie S. C. Mariusz Stankiewicz & Krzysztof KuZma
z Elblgga

Koszt wykonania robot wyniést 1 323 685 zt

— remont plyt loggiowych i daszkow nad loggiami na ul. Legionow 59, 61, 63 (84 szt. plyt
loggi i 31 szt. daszkow) - Wykonawcg robot byvla  firma Uslugi  Reklamowo
i Ogolnobudowlane Krzysztof Gorak z Elblgga

Koszt wykonania robot wynidst 143 520 zi

— likwidacje glonow i przemalowania Scian elewacji (9 06Im2) na 21 budynkach
mieszkalnych przy ul. Broniewskiego 2-4, 16-22, 17-23, 25-29, Brzechwy 6-9, 10-14,15-19,
Kloczowskiego 1-4, 22-26, 30-32,27-29, Korczaka 29, Lesmiana 3. 19, 21, Ogdlna 42, 44,
36, Rydla 3, 5, 13, Tuwima 5, 6-7. - Wykonawcg robot byla firma Handlowo-Uslugowa
"KLA-MIR" Alan Domzalski z Elblgga

Koszt wykonania robdt wyniost 256 376 zt
— wymiang 13 szt. okien w pawilonie handlowo-ustugowym ul. Ogélna 61 - Wykonawcq
robot byla firma "KRONE" S. C. Bielnika Pierwszego
Koszt wykonania robdt wyniost 48 467 zi
- wymiana urzgdzen zabawowych - na placach zabaw przy ul. Rydla oraz ul. Legionow.
Dostawcg i montazystg urzgdzen byla firma BUGLO Play Sp. z o.0. z Koszalina
Koszt wykonania robot wynidst 83 347 zi

— utwardzenie terenu przy wiatach smietnikowych na ul. Lesmiana i Broniewskiego kostkg
brukowg — Wykonawcg robot byla firma Uslugi Brukarskie S. C. Mariusz Stankiewicz &
Krzysztof Kuzma z Elblgga

Koszt wykonania robot wyniost 8 066 zi



— mycie malowaniem czesci elewacji budynku mieszkalnego po pozarze przy ul. Korczaka
5-8, czesci elewacji pawilonu przy ul. Korczaka 29 oraz mycie czesci elewacji pawilonu
przy ul. Ogdlnej 53 - Wykonawceq robot byla firma Handlowo-Ustugowa "KLA-MIR" Alan
Domzalski z Elblgga

Koszt wykonania robot wyniost 12 961 zt
—uzupelnienie kratek w  przestrzeni  wentylowanej stropodachéw na  budynkach
mieszkalnych (530 szt.) - Wykonaweg robdt byla firma Uslugi Remontowo-Budowlane
Zbigniew Jastrze¢bski z Elblgga
Koszt wykonania robot wyniost 30 910 zt

— remont pokrycia papowego daszkow balkonowych loggii budynku mieszkalnego przy ul.
Broniewskiego 6-8 - Wykonawcq robot byla firma Uslugi Remontowo-Budowlane
Zbigniew Jastrzebski z Elblgga

Koszt wykonania robot wyniost 2 052 zi

— remont instalacji odgromowej na 10 budynkach mieszkalnych - ul. Broniewskiego 6-6,
10-14, 39, 41, Leszczynskiego 11-13, 20-24, Rydla 5, Ogélna 42. Wykonawcg robdt byla
firma PPUH "ELEKROMET" Piotr Olejarczyk z Gronowa Gdrnego

Koszt wykonania robot wyniost 33 696 zi

— remont instalacji elektroenergetycznej - wymiana uszkodzonych kabli oswietleniowych
w 3-ch lokalizacjach - Wykonawcg robét byla firma PPUH "ELEKROMET" Piotr
Olejarczyk z Gronowa Gornego

Koszt wykonania robot wyniost 12 300 zt

— wykonanie pomiaréw kontrolnych instalacji elektrycznej - w lokalach uzytkowych
pawilonu handlowo-uslugowego przy ul. Broniewskiego 51/4 i 51/1/3 - Wykonawcg robot
byla firma PPUH "ELEKROMET" Piotr Olejarczyk z Gronowa Gornego

Koszt wykonania robot wyniost 492 zl
Z Funduszu Remontowego w 2022 r. dofinansowano:
— wymiang stolarki okiennej i docieplenie wnetrz loggii

Wartos¢ dofinansowania — 4 012 zi

W celu wlasciwego utrzymania stanu estetyczno-technicznego obiektow budowlanych
Spotdzielnia w roku 2022 zatrudniata: 6 konserwatorow nieruchomosci tj.: 2 Slusarzy, 1 stolarza,
| elektryka, 2 konserwatorow terendow zielonych, do obowigzkow ktérych nalezato mi. usuwanie
usterek zglaszanych przez lokatorow. Dodatkowo elektryk petni dyzur domowy po godz. 15*
i w dni wolne od pracy.

W minionym roku przyj¢to do usunigcia:



® 291 zgloszen elektrycznych,

° 1010 zgloszen w zakresie robot stolarskich. murarskich, malarskich. dekarskich

1 Slusarskich.

W 2022 r. na terenie osiedla dokonano 3-krotnego koszenia traw, 2-krotnego przyciecia
zywoplotdw oraz przycigeia pielegnacyjne czesci drzew. Przedmiotowe roboty wykonali:
etatowi pracownicy Spoldzielni, osoby zatrudnione na podstawie umow cywilno-prawnych oraz

poprzez agencj¢ pracy. w tym osoby zamieszkale na osiedlu ..Nad Jarem™.

Gospodarka energia i woda

W 2022 roku na rzecz gospodarki nosnikami energii i wody wykonano nast¢pujace roboty:
legalizacje wodomierzy — wymiang starych wodomierzy na nowe w mieszkaniach lokatorow,
ktorzy wnoszg oplate wodomierzowa:

Wymiang wodomierzy wykonala firma METRONA POLSKA Pomiary i Rozliczenia Sp.
Z o0.0. z Warszawy, wyloniona w trybie przetargu. Wymieniono 1738 szt. wodomierzy za kwote
128 383 z1.

Na dzien 31.12.2022 r. opomiarowanych w wodomierze byto 3.085 lokali mieszkalnych, co
stanowi 99.5 % zasobow Spoldzielni.

badanie szczelnosci instalacji gazowej i przeglgd stanu technicznego przewodow
wentylacyjnych:

Badanie wykonata firma SALOMON Robert Michlau z [fawy wyloniona w trybie konkursu
ofert. Prace wykonano we wszystkich budynkach mieszkalnych i pawilonach ustugowych
w 95 % za kwote 55 868 z1.
konserwacje centralnego ogrzewania i cieplej wody:

Prace konserwacyjne prowadzone byly w ciagu calego roku przez firme Instalatorstwo
Sanitarne Wod. - Kan., C.O. i Gaz Jan Klimczyk z Elblaga. W 2022 roku zrealizowano ok. 750
zgloszen.

W 2022 roku, zgodnie z Regulaminem indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej na polrzeby ogrzewania..., rozliczono koszty energii cieplnej za rok 2021 dla
budynkoéw bez podzielnikow i za sezon 2021/2022 dla budynkoéw z podzielnikami:

— lokatorom 22 budynkéw rozliczanych na podstawie m? powierzchni uzytkowej wyptacono

nadwyzke wniesionych zaliczek nad kosztami w kwocie 113 379 zf, a lokatorzy 10

budynkow doplacili do wniesionych zaliczek kwotg 17 065 z¢ - usredniona zaliczka za rok

na poczet ogrzewania wyniosta 3,83 z/m*/m-c,



— lokatorom z 5 mieszkan przy ul. Ogdlna 59 rozliczono koszty ogrzewania na podstawie
indywidualnych cieplomierzy - usredniona zaliczka za rok na poczet ogrzewania wyniosia
2.95 zl/m*/m-c,

— 378 lokatorow z budynkow rozliczanych na podstawie podzielnikow doplacito do
wniesionych zaliczek kwote 85 425, a nadwyzke wniesionych zaliczek w wysokosci 854 865
o zwrocono 1577 lokatorom — usredniona zaliczka za sezon na poczet ogrzewania wyniosta

3,00 zt/m?*/m-c.

W 2022 roku na podstawie Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi... w budynkach ze zbiorowym licznikiem gazu rozliczono koszty zuzycia gazu
za rok 2021. Z tego tytulu lokatorom 54 budynkoéw wyplacono nadwyzke wniesionych zaliczek
nad kosztami w wysokosci 69 847 zt. W 20 budynkach lokatorzy doptacili do wniesionych
zaliczek kwote 18 231 z1.

W 2022 roku EPEC Elblgg trzykrotnie wprowadzal nowe ..Taryfy dla ciepla”™ Na dzien
31.12.2022 r. ceny energii w stosunku do koncowych cen z 2021 r. wzrosty: oplata stala o 110

%. a optata zmienna o 59 %.

Dzialalnos$¢ spoleczno kulturalna

W okresie od 1.01.2022r. do 31.12.2022r. OZSK .Jar” zrealizowal nastepujace dzialania

wynikajace z planu rocznego oraz stalej dziatalnosci srodowiskowe;j.

Zajecia sekeyjne i zespolowe :

Zajecia Taneczne — zrealizowane w dwoch grupach — grupa dzieci mtodszych ,,Modern Dance”

5 -8 lat /taniec nowoczesny, klasyczny. balet /, grupa dzieci i mlodziezy ,,Zumba Kids” ., 9-15
lat / taniec z elementami gimnastyki /. Trenowano uklady z tanca w grupach oraz udzielano
treningu indywidualnego poszczegolnych sekwencji tanca. Dzieci prezentowaly swoje
umiejetnosci na imprezach okolicznosciowych ,.Dzien Mamy”, ..Dzien Osiedla ,Nad Jarem”

oraz innych dziecigcych.

Zajecia Taneczne indvwidualne - prowadzono na zasadzie udostepnienia sprzetu

naglosnieniowego i komputerowego w celu odtwarzania muzyki z popularnych komunikatorow /
youtube, media player. spotify / w czasie wynikajacym z zapotrzebowania uczestnikow.
Udostepniono takze sale¢ na indywidualne ¢wiczenia taneczne mlodziezy licealne;

przygotowujacej si¢ do konkurséw tanecznych.
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Zajecia Ogdlnoplastyezne i Ceramiki — pracowano technikami plastycznymi tradycyjnymi,

zrealizowano indywidualne projekty plastyczne /plakaty z okazji wydarzen ogdlnospotecznych
takich jak: zbieranie elektro$mieci, sprzatania $wiata, dzialan proekologicznych - wprowadzano
nowe techniki szkliwienia i lepienia z roznych rodzajow gliny tworzac ceramike uzytkowa
i dekoracyjng. Zajecia byly realizowane w grupach z dzie¢mi oraz osobami doroslymi raz
w tygodniu w srody, realizowano tez zajecia dla grup spolecznosciowych z terenu naszego
osiedla. W zwiazku 40 - leciem Osiedla ..Nad Jarem ., uczestnicy zaj¢¢ z ceramiki wykonali

okoliczno$ciowe statuetki, ktore wreczono zastuzonym dla spoldzielczosci osobom.

Zajecia Kota Gospodyn Miejskich — realizowane byly w formule zaje¢ manualno — plastycznych
wykorzystujac rozne techniki i materiaty do tworzenia matych artystycznych dziel. Uczestnikami
zajec byly osoby dorosle.

Zajecia Komputerowe — przeprowadzono indywidualne spotkania realizujgc program szkolen

z podstaw obslugi komputera, pomagano w usuwaniu zlosliwego oprogramowania
i przywracania systemu operacyjnego. jak tez korygowano typowe usterki funkcjonowania
komputera w ramach posiadanych kompetencji. Udostepniano internet do zaje¢ edukacyjnych.
pomagano w wyszukiwaniu materialow niezbednych do odrobienia lekeji oraz samoksztalcenia.
Zajecia polgczone byly z szeroka dyskusjg, wymiang doswiadczen. Zajgcia prowadzono
w terminach dogodnych dla uczestnikow.

Klub Gier Komputerowych — zajecia odbywaly si¢ codziennie, w trakcie zaje¢ uczestnicy grali

w gry online, rywalizowali miedzy sobg. zapoznawali si¢ z nowymi grami. Uruchamiano
:konsole Xbox One i udostepniano zakupione przez spoldzielni¢ mieszkaniowa gry indywidualne
oraz zespolowe, obraz wyswietlano na zakupionym monitorze 65 cali.

Zajecia Aerobiku dla oséb dorostych — przeprowadzono w 2 grupach we wtorki i czwartki

prowadzono wykorzystujac techniki mieszane taniec, rekreacje, gimnastyke Aerobic
ogolnorozwojowy oraz Total Body Condition Aerobic, treningi rozluzniajace i odprezajace.
Zainteresowanie zajeciami bylo bardzo duze. przekraczajgce mozliwosci organizacyjne zajgc /
czas i miejsce /.

Klub Seniora — realizowano cykliczne w srody, czwartki na zasadzie spotkan integracyjnych
przy kawie. Wymieniano doswiadczenia jak tez propagowano wzajemng pomoc
w rozwigzywaniu drobnych zyciowych probleméw. W ramach klubu zawigzala si¢ grupa gier
planszowych Bingo. Klub Seniora byl rowniez organizatorem imprez ,,Dnia Babci i Dziadka™,
..Dnia Seniora”, Spotkania Wigilijnego, spotkania rekreacyjnego w Nadbrzezu . Klub Seniora
zorganizowal rowniez zabawe taneczna dla seniorow z naszego osiedla.

Zespot Muzyezno — Wokalny ..Malinki™ — przeprowadzat proby wokalne i muzyczne / prace nad

nowym repertuarem /, przygotowywano si¢ do wystgpow z okazji 40 - lecia Spoldzielni
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Mieszkaniowe] ..Nad Jarem” i imprez okolicznosciowych /._Zespol wystapit na Przegladzie
Zespolow Seniorskich .. Co nam w duszy gra” w CSE ..Swiatowid” - 30.05.22r.

Zajecia Muzyczne — zajecia realizowano w trybie indywidualnych spotkan z dzie¢mi. mlodzieza

w poniedziatki i czwartki. Uczono podstaw gry na gitarze /granie akordéw, nauka harmonii/
iinnych instrumentach - fletach prostych , marakasach, tamburynie /trenowano strukture
rytmiczng — wyklaskiwanie rytmu oraz zapis rytmu wartosciami nutowymi/.

Gry i zabawy integracyjne — odbywaly si¢ w ramach dobrej pogody i zapotrzebowania dzieci na

zewnatrz obiektu OZSK . Jar” jak tez w przypadku zlej pogody w samym obiekcie. Glownie
dzieci graly w gume, klasy, wykorzystywaly skakanki, hula-hopy, deskorolki. W obiekcie
udostepniano bilard, ping pong, cymbergaj.

Zajecia z Jezvka Angielskiego 1 — zajecia w grupach od 2 do 5 osdb dzieci i mlodziezy,

prowadzono w poniedziatek, wtorek, $roda czwartek, /zajecia prowadzila firma zewnetrzna
.,Lingus” Dorota Kadziewicz/. Zajecia prowadzono w okresie catego roku.

Zajecia z Jezyka Angielskiego 2 — zajecia w grupach do 5 osob mlodziezy, prowadzono

w poniedzialki, / zajecia prowadzita firma zewnetrzna /Iwona Burdecka/. Zajgcia prowadzono

w okresie calego roku.

W okresie od 1.01. 2022r. do 31.12.2022r. zostaly przeprowadzone nastepujace imprezy:

1. 40 lecie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w zakresie i1 planie przygotowanym
przez spoéldzielnie. Pracowano logistycznie, wykonano 1 zaprojektowano statuetki
okolicznosciowe, loga i logotypy okolicznosciowych naklejek. Przygotowano material do
projekcji filmowej o historii Spoldzielni. W trakcie imprezy zaprezentowal si¢ zespol muzyczny
"Malinki" z repertuarem regionalnym oraz zespot ,.La Duet” .. Z muzyka przez swiat”.

2 Ferie Zimowe ,Nad Jarem” 2022r. / styczen — luty / zorganizowano w formie
wyjazdow, wyjs¢ i zaje¢ stacjonarnych na terenie OZSK .Jar”. Zrealizowano nastgpujace
wyjazdy do: Aquaparku w Sopocie, Teatru Miniatura w Olsztynie na spektakl ..Pigkna i Bestia™,
Parku Zabaw Loop’s World w Gdansku Oliwie, Trampoliny Jump City w Gdansku, Space Park
Dmuchance w Gdyni. W ramach wyjs¢ byliSmy w Galerii El na warsztatach plastycznych,
lodowisku Helena, Sqashu /tenis/, Krgglach w Maszynowni oraz Kinie na filmach ..O czym
Dzisiaj Marza Zwierzeta”, ,.Sing 2”. Na zajeciach stacjonarnych uczestnicy ferii mogli bra¢
udzial w zajeciach tanecznych Zumba Kids i Modern Dance, plastycznych, udost¢pniono
wszystkie atrakcje Osiedlowego Zespolu Spoleczno Kulturalnego .Jar” takie jak: bilard,
cymbergaj, x-box one, ping pong, stanowiska komputerowe, glo$nik Bluetooth na ktorym
odtwarzano ulubiong muzyke, gry planszowe itp., wyswietlono tez film .,Sing 1”. Aktywizowano

dzieci do wspdlnych zabaw prowadzonych przez instruktorow OZSK ,Jar”. Ferie przebiegly
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w mitej atmosferze. Tegoroczna realizacja ferii napotkala na szereg problemow, odnotowalismy
gwaltowny skok cen za transport i ushugi. Reasumujgc udalo si¢ wykonaé catos¢ zadan
z wynikiem finansowym dodatnim. Uczestnicy zajeé pozytywnie ocenili przeprowadzenie

wszystkich zajec.

5. Wakacje ,,Nad Jarem” 2022r. / czerwiec-sierpien / Frekwencja i uczestnictwo jak na
panujace warunki byla dobra. Realizacja imprez wyjazdowych napotykata na trudnosci
wynikajgce ze wzrostu cen i1 ustug. Wakacje minely w milej atmosferze ze zrozumieniem przez
uczestnikow sytuacji w jakiej dzialaliSmy. W zwigzku z w/w dzialania wakacyjne prowadzono
w systemie stacjonarnym na terenie OZSK . Jar™.
4. Kino Wakacyjne - projekcje odbywaly sie we wtorki i czwartki o godzinie 13.00.
Wyswietlano filmy dla dzieci i miodziezy takie jak: ,Madagaskar™, ..Mata wielka stopa 27,
Ralph Demolka™, ..Trole”, ..Trole 2, .,Turbo™ i .,Rock Dog” - wyjscie do Multikina na film
“"Minionki powrdt Gru”. Udzial w seansach byl duzy, uczestnicy przychodzili z wlasnym
pakietem popcornu — slodyczami. W seansach uczestniczyli tez rodzice, opiekunowie.
5 Festyn Osiedlowy ,,Dni Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w dniu 27.05.22r..
wspotorganizatorami byli: Sklep Alicja, Lodziarnia Bartyscy, Fabryka Sera Serenada, Biblioteka
..Lokomotywa™”, Zespol Szkdl Inzynieryjnych w Elblagu. Na evencie wystapily nastepujace
atrakcje: dmuchane zamki, dmuchane gry zrecznosciowe, laserowy painball, malowanie twarzy.
Dzieci mogly w ramach konkurséw otrzymaé wate¢ cukrowa, popcorn lub nagrody rzeczowe.
Biblioteka ..Lokomotywa™ przeprowadzila zajecia edukacyjno — plastyczne. Stanowisko
z ciastami wystawito Schronisko dla Zwierzat ..Psi Raj™.
6. W dniu 7.06.22r. zorganizowano wyjazd do Nadbrzeza dla uczestnikow zajg¢ OZSK
JJar”. Biesiadowano przy wspolnym grillu, $piewano piosenki rozrywkowe, wystapil zespot
~Malinki™ — wspodlna rekreacja.
1 W dniach 19, 23.06.22r. odbyly si¢ 2 wyjazdy rodzinne do Stegny polaczone ze
zwiedzaniem Sluzy na Przekopie Mierzei Wislanej
8. Zrealizowano rowniez szereg imprez srodowiskowych zgodnie z Planem Pracy OZSK
Jar” przy wspoludziale Elblaskiej Policji, MOPSU, PZU oraz innych organizacji pozytku
publicznego.

Wynajmowano tez obiekt OZSK na imprezy okolicznosciowe w ramach mozliwosci i
rezimu sanitarnego 33 razy /18 indywidualnych, 18 firmowych oraz 1 raz nieodplatnie- zabawa

taneczna Klubu Seniora/.
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II. Ogdlna sytuacja finansowa Spéldzielni .

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zalacznikiem nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz przy uwzglednieniu szczegoélowosci do
potrzeb spoldzielni mieszkaniowych, co przewiduje art.50 ust.1 i 3 ustawy.

Bilans Spotdzielni za 2022 rok zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow suma 33 809.3
tys.zt. Wielkos¢ sumy bilansowej w wartosciach nominalnych na koniec 2022 roku byla nizsza
w poréwnaniu ze stanem na koniec roku ubieglego o 0.5 %, glownie z tytulu odpisow
umorzeniowych majatku oraz w zwiazku z wyodrgbnianiem si¢ lokali na wlasnos¢. Dane
zawarte w sprawozdaniu nie uwzgledniaja wigc tej czesci majatku trwatego. ktéry mimo
wyodrebnienia na prywatng wlasno$¢ nadal pozostaje w zarzadzie Spoldzielni, co nalezy
uwzglednié przy interpretacji i ocenie wykazanych pozycji bilansowych, a w szczegdlnosci
w zakresie danych dotyczacych zobowiazan, rozliczen migdzyokresowych oraz wielkosci
kosztow i wplywow, bo w istocie dotycza one calosci zarzadzanego przez Spoldzielni¢ zardwno
majatku wlasnego wyodrebnionego, a nie tylko ujetego w ksiegach majatkowych Spoldzielni.

Na majatek (aktywa) Spotdzielni sktadajg sie:
- aktywa trwale - te skladniki majatku przeznaczone sa do zuzycia lub zbycia w dlugim okresie
—stan na 31.12.2022 r. wynosi 21 591,7 tys. zl, tj. 63,9% ogotu aktywow bilansu,
- aktywa obrotowe — te sktadniki majatku zuzywaja si¢ lub sa zbywane w krotkim okresie
—stan na 31.12.2022 r. wynosi 12 217.6 tys. zl, tj. 36,1 % ogotu aktywow.

Pasywa bilansu odzwierciedlajg zrodta finansowania aktywow bilansu, dzielac si¢ na dwie
grupy:
- kapital (fundusz) wlasny — kwota 25 288.9 tys. zi, tj. 74,8 % ogolu pasywow,
- zobowiazania i rezerwy na zobowigzania — kwota 8 520.4 tys. zl. tj. 25.2 %, ogotu pasywow.
W chwili obecnej Spoldzielnia nie posiada zaciagnietych zobowiazan dilugoterminowych
w panelu kredytow, posiada jedynie zobowiazanie z tytutu leasingu samochodu (do 2023 roku).

Oceniajac  sytuacje finansowa Spoéldzielni zalezy zwroci¢ uwage na wskaznik
unieruchomienia srodkow, ktory w 2022 roku wyniost 63.9 %; decydujacy wplyw na wysokos¢
tego wskaznika ma duzy udzial majatku trwatego, w tym budynkow i budowli w aktywach
bilansu, co jest charakterystyczne dla spotdzielni mieszkaniowych. Aktywa trwale sfinansowane
zostaly w pelni funduszami wlasnymi.

W 2022 roku Spoldzielnia wypracowala zysk netto w wysokosci 183,8 tys. zl — jest to

wynik z dzialalnosci gospodarczej, w tym pozytki z mienia i czgsci wspolnych nieruchomosci
w wys. 10.4 tys. zI. Decyzje o przeznaczeniu zysku, po pomniejszeniu 0 w/w pozytki podejmie

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni.
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Koszty poniesione na eksploatacje lokali mieszkalnych w 2022 roku wyniosty 23 120,9
tys.zl. Na pokrycie tych kosztow Spoéldzielnia uzyskata przychody w tacznej wysokosci 22 706.5
tys.zl. Dzialalnos¢ eksploatacyjna lokali mieszkalnych za 2022 rok zamknela si¢ nadwyzka
kosztow nad przychodami w kwocie 414.4 tys. zt.

Zgodnie z art.4 pkt 4' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodow i kosztow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnosé¢ bezwynikowag w zakresie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Roznica miedzy kosztami eksploatacji a przychodami
z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomosci w roku
nastepnym poprzez rozliczenia miedzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego
oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2022 rok, pozostaje do rozliczenia na
koncie rozliczen miedzyokresowych:

- nadwyzka przychodow nad kosztami 752,5 tys.zl,
- nadwyzka kosztéw nad przychodami 619,6 tys.zl.

Nadwyzki lub niedobory z eksploatacji maja charakter rozliczen i sg elementem
ksztattujacym wysokos$¢ wnoszonych oplat za uzywanie lokali.

Miesigczny koszt utrzymania 1 m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych w 2022 roku
wyniost 11,75 zt, w tym:

- eksploatacja nieruchomosci i mienia - 6,66 zt, (w roku 2021 - 6,22 z}),

~ - dostawa energii cieplnej - 5,09 zk, (wroku 2021 - 4.54 z}).

Spotdzielnia dziata w oparciu o dwa segmenty dochoddw:
1. gospodarke zasobami mieszkaniowymi, na ktore skladaja oplaty wnoszone przez
mieszkancow Spoldzielni, w szczegolnosci oplaty eksploatacyjne.
2. dochody wlasne wynikajace z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Spotdzielnie.

Wplywy z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w ramach optat wnoszonych

przez mieszkancow naszych zasobow pokrywane sg koszty funkcjonowania Spétdzielni.

Wplywy z tytulu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej - glownym elementem sa
przychody z tytulu wynajmu lokali stanowigcych whasnosé Spotdzielni. Wedlug stanu na dzien
31 grudnia 2022 roku stan oplat zapewnial biezgce regulowanie faktur oraz danin publicznych
obciazajacych Spotdzielnie.

Wskazniki ptynnosci finansowej wyliczone z danych bilansu za rok 2022 wynosza:
- wskaznik ptynnosci biezacej (I stopnia) — 1,49 pkt (ub.r. 1.48)
- wskaznik plynnosci szybkiej (II stopnia) — 1,49 pkt (ub.r. 1,47)
- wskaznik plynnosci natychmiastowej (111 stopnia) — 1,21 pkt (ub.r. 1,19).
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Wskazniki te wskazuja na dobra kondycje Spoldzielni na odcinku rozliczen finansowych
i pozwalaja na pozytywna oceng dzialania Spotdzielni.

Na mozliwos$¢ biezacej realizacji rzeczowych zadan planowych. jak i ptynnos¢ finansowg
Spoldzielni wplywaja zadluzenia finansowe mieszkancow wynikajace z niezachowania
statutowych terminow wnoszenia oplat - zaleglosci te na dzien 31.12.2022 r. stanowily kwotg
8443 tys. zI, w stosunku do roku poprzedniego zwiekszyly si¢ 0 42.8 tys. zi, mimo to wskaznik
zaleglosci w oplatach liczony w stosunku do wplywéw memorialowych zmniejszyt sig
z poziomu 3,67 % do 3.42 %.

W 2022 roku wykorzystywano na biezaco rdznorodne prawnie dozwolone instrumenty
windykacji naleznosci. W ramach dziatan zmierzajacych do obnizenia stanu zadluzenia
administrowanych lokali mieszkalnych:

- wystawiono 91 pism informujacych o zaleglo$ciach biezacych, 154 pisma dotyczgce splaty
odsetek,

- wystano 108 wezwan przedsadowych do zaplaty,

- skierowano na droge postepowania sagdowego 17 pozwéw na taczng kwote 83.6 tys.zl,

- w przypadku braku wplat zasadzonych kwot, kierowano wnioski egzekucyjne do komornika,
w 2022 roku prowadzona byla skuteczna egzekucja wobec 16 dtuznikéw, w wyniku tych dziatan
wplyneta do Spoldzielni kwota 62.4 tys.zl,

- w roku sprawozdawczym zlicytowany zostal jeden lokal mieszkalny, w toku sg 4 egzekucje

z nieruchomosci.

II. ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

Zarzad podejmowal zdecydowane dzialania wobec diuznikéw, ktérych kredytuja
Czlonkowie Spotdzielni oraz wlasciciele, nie bedacy cztonkami wnoszacy oplaty na biezaco.

W 2022r. stan pandemii zostal odwolany, a wprowadzony zostal stan zagrozenia
epidemicznego COVID — 19. Utatwilo to dziatalnos¢ windykacji.

Czas pandemii wylonil nowe kanaly informacyjne. Wprowadzilismy nowe narzg¢dzia
windykacyjne, wykorzystujagc m.in. poczte mailowa, wiadomosci sms i zwigkszong ilos¢
rozmow telefonicznych, ktore przyniosly pozytywne efekty.

Na przestrzeni okresu sprawozdawczego dzial windykacji systematycznie prowadzit
szereg dzialan, majacych na celu obnizenie stanu zadluzenia administrowanych lokali
mieszkalnych. Wystawiane byly mieszkancom wezwania przedsagdowe do zaplaty z zadluzeniem
powyzej 3 miesigcy oraz pisma informujace o 1 lub 2 - miesigcznym zadtuzeniu i wysokosci

odsetek za nieterminowe wnoszenie oplat.
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Ponadto w zakresie windykacji naleznosci podejmowane byly roznego rodzaju dzialania

dyscyplinujace w zakresie wnoszenia oplat. m.in.:
® przeprowadzanie indywidualnych rozmow telefonicznych, ustalajgc warunki splaty
zadhuzen, w wyniku ktorych zawierano ugody na ratalna splate,
® sporzadzanie 1 wysylanie pism informujacych o wysokosci zadluzenia, wysokosci
odsetek oraz wezwan przedsadowych do zaptaty.
® kierowanie spraw na droge sadowa,

® Kkierowanie wnioskow do komornika o wszczecie egzekucji komorniczej w stosunku do

dtuznikow nie realizujgcych dobrowolnie nakazow sadowych,
® dokonanie wpiséw hipotecznych w Ksiegach Wieczystych,
® kierowanie wnioskow do Sadu o stwierdzenie nabycia spadku,
® monitorowanie na biezaco sald w lokalach aktywnych i nieaktywnych,
® pomoc przy ubieganiu si¢ o dodatek mieszkaniowy, dodatek energetyczny,

® kierowanie do pracy sezonowej celem odpracowania zaleglosci.

Na kazdym etapie dzialan windykacyjnych, pod warunkiem przedstawienia realnego
harmonogramu ich splaty, mozliwe bylo zawarcie ugody w sprawie splaty naleznych Spotdzielni
kwot.

W okresie sprawozdawczym Zarzad rozpatrzyt 14 pism mieszkancoéw dotyczacych splaty
zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu w ratach. Na biezaco monitorowane byly wplaty
zadeklarowanych kwot i terminy splat.

Do osob, ktore nieterminowo uiszczaly oplaty za uzywanie lokali oraz nie wywigzywaly
si¢ ze zlozonego wczesniej zobowigzania do ratalnych splat zaleglosci, w roku 2022 wyslano
108 wezwan przedsadowych do zaplaty. Byly one motywacja do splaty zadluzenia a takze
stanowily podstawe przekazania zadluzenia na droge sadowa. Ponadto wystawiono 164 pisma
informujgce o zaleglosciach biezacych, 154 pisma dotyczace splaty odsetek oraz 31 pism
wzywajacych do kontaktu w sprawie zadluzenia.

Na droge postepowania sadowego skierowano 17 pozwow na faczna kwote 83.619,16z1.

Po otrzymaniu nakazow zaplaty, dzial windykacji wzywal dluznikéw do splaty
zasadzonych kwot. W przypadku braku reakcji na wezwania, wystepowano do Sadu o nadanie
nakazom klauzuli wykonalnosci, a po ich uzyskaniu, w przypadku dalszego braku splaty
zasgdzonych kwot, kierowano wnioski egzekucyjne do Komornikow Sadu Rejonowego.

W roku 2022 Komornicy Sadu Rejonowego prowadzili skuteczng egzekucje wobec 16
dhuznikow i odzyskali dla Spoldzielni kwote 62.374,88zl.

17



7 inicjatywy Spoldzielni w Sadzie tocza si¢ 2 sprawy o stwierdzenie nabycia spadku
w celu ustalenia spadkobiercow ze wzgledu na powickszajace sig¢ zadluzenie.

Narastanie zadluzenia u poszczeg6lnych dluznikéw powoduje w ostatecznym etapie
windykacji wszczecie egzekucji w formie licytacji publicznej lokalu mieszkalnego i to dotyczy
0s6b posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci.

W 2022 toczyly si¢ 4 egzekucje z nieruchomosci.

W wyniku egzekucji z nieruchomosci na licytacji komorniczej zostal sprzedany 1 lokal
mieszkalny , ktérego rozliczenie nastapi w 2023r.

Egzekucja z nieruchomosci jest to proces dtugotrwaly. Czas pandemii zdecydowanie
wydhuzyt ten okres. Zostaly wprowadzone dodatkowe obostrzenia co do egzekucji
z nieruchomosci.

Nadmieni¢ nalezy, ze efektem finansowym Spoldzielni sa wplywy z tytulu zaptaconych
odsetek. Zgodnie ze Statutem. od nieterminowych wplat naleznosci Spoldzielnia naliczata
odsetki za zwloke w oplatach. Wplywy z tytulu zaptaconych odsetek za okres opodznienia
w oplatach za uzywanie mieszkania przyniosty dodatkowe przychody w wysokosci: 79.078,14zl.

Ponadto na przestrzeni 2022r. w wyniku dziatan windykacyjnych wyegzekwowano:
® Kkoszty sadowe w wysokosci - 33.575,38z1

e koszty komornicze w wysokosci - 11.364,77z1

Zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych osob zamieszkalych na dzien
31.12.2022r. wynosity: 668.174,60z1 i zmniejszyly si¢ w stosunku do roku 2021r. 0 7.519,12z1.

Oplaty za mieszkania ciggle rosng, poniewaz rosna koszty utrzymania mieszkan,
spowodowane m.in. urzedowymi podwyzkami cen energii. Dodatkowo trudna sytuacja na
elblaskim rynku pracy, zaciagniete kredyty na lokale mieszkalne, problemy zdrowotne, okres
pandemii, spowodowaly utrat¢ dochodéw u niektorych mieszkancow a takze nieoczekiwane
przyspieszenie inflacji, w duzej mierze wywolane skutkami wojny w Ukrainie.

Na naszym osiedlu mieszka sporo 0sob starszych, ktorych pandemia wycofala z zycia
spolecznego. Samotnie przebywajg w swoich mieszkaniach i nie dokonuja biezacych optat.

Szczegétowa informacje finansowa zawiera Sprawozdanie finansowe Spoldzielni
Mieszkaniowej ..Nad Jarem™ w Elblagu za 2022 rok. Sprawozdanie sklada si¢ z wymaganych
ustawa elementdw, a dane w nich zawarte wynikaja z ksiag rachunkowych. Sprawozdanie
finansowe zostalo opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu
Standardow Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe

funduszow wlasnych oraz ustalaniu wyniku finansowego.
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Zgodnie z ustawa o rachunkowosci Spoldzielnia podlega badaniu bilansu. Raport
z badania stanowi zalgcznik do Sprawozdania Zarzadu i podstawe do udzielenia absolutorium

dla czlonkow Zarzadu Spoldzielni.

IV. Opis zagrozen powstalvch w roku obrotowym oraz po jego zakonczeniu.

Spoldzielnie w swojej dzialalnosci musza zwraca¢ uwage na czynniki ryzyka zwiazane z jej
prowadzeniem. Spoldzielnie w toku dzialalnosci moga skorzystaé¢ z instrumentow finansowych
takich jak: kredyty bankowe, pozyczki, srodki pienigzne czy lokaty krotkoterminowe. Posiadaja
takze instrumenty finansowe takie jak naleznosci i zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz
pozostale naleznosci i zobowiazania. Zarzadzanie ryzykiem finansowym ma na celu zapewnienie
plynnosci finansowej oraz stabilizacji przeplywow pienieznych, ograniczenie zmiennosci
wyniku finansowego, minimalizacj¢ odchylen od zatozonych w planie.

W naszej Spoldzielni nie wystapilo: ryzyko rynkowe (tj. ryzyko stopy procentowe, ryzyko
walutowe) oraz ryzyko kredytowe w 2022 roku, z uwagi na brak kredytow oraz sprzedaz
i ponoszenie kosztow tylko w walucie krajowej. Zdecydowanie najwazniejsze zagrozenia dla
stanu finansowego Spotdzielni w ocenie Zarzadu ma charakter zewnetrzny i niezalezny od woli i
sposobu dzialania organdéw statutowych Spoldzielni. Znaczna cze$¢ ustug, z ktorych korzysta
Spotdzielnia ma charakter urzedowy. Ceny ustalane sag w trybie administracyjnym, tj. w drodze
uchwal Rady Miejskiej, czy decyzji Prezesa URE. Do najpowazniejszych nalezy wzrost cen
mediow - energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody, gazu energii
elektrycznej, dostarczanych do Spoldzielni, a majacych przelozenie na zdolnosci platnicze
mieszkancow.

Ponadto czgs¢ uslug Spoldzielnia nabywa od podmiotow, ktorych dziatalnosé oparta jest
na czynnikach pracy, w zwigzku z tym szczego6lnie wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace
skutkuje wzrostem stosowanych przez dostawcow cen. Do oceny ryzyka cenowego prowadzony
jest w Spoldzielni biezacy monitoring ich zmiennosci, analizowane sg prognozowane tendencje.
Spoldzielnia zarzadza plynnoscia poprzez utrzymywanie odpowiedniego do skali prowadzone;
dzialalnosci stanu srodkéw pienigznych na rachunkach bankowych, ktory stanowi rezerwe
plynnosci.

Na 2023 rok Zarzad wspélnie z Rada Nadzorcza podjal dziatania zmierzajace do
dalszego ograniczania kosztow i uzyskania wyzszych wpltywow.

Najwazniejsze zadania do realizacji w roku 2023 roku dotycza:
1. ustalenia stawki oplat za eksploatacje¢ i utrzymanie lokali oraz czesci wspdlnych i mienia

Spoldzielni na poziomie gwarantujacym rownowage ekonomiczna.
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2. kontynuacji prac remontowych uwzglednionych w rocznym planie wydatkow funduszu
remontowego, zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza,
3. poprawy estetyki osiedla poprzez urzadzenie placow zabaw., dbanie o tereny zielone.

Stan majatkowy i finansowy Spotdzielni na 31.12.2022 rok nie wskazuje na zagrozenie
kontynuacji dziatalnos¢ i w roku 2023 i latach nastepnych pomimo malejacego wskaznika
wartosci bilansowej Spoldzielni.

Dzickujemy Radzie Nadzorczej za wspdlprace, a Czlonkow Spoldzielni prosimy

o udzielenie absolutorium za prace na rzecz Spotdzielni w roku 2022

Zarzad Spotdzielni
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