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Sprawozdanie Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
z dzialalnosci w roku 2021.

I. Informacje wstepne

Na podstawie i w zgodnosci z art. 49 ustawy o rachunkowosci przedstawiamy
informacj¢ o istotnych elementach gospodarczych, stanie majatkowym, sytuacji
finansowej 1 wskazaniem czynnikéw ryzyka oraz opisu zagrozen Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w Elblagu wpisana zostala do
Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000134095 Postanowieniem 515 Sadu Rejonowego w Elblagu, Wydzialu V
Cywilnego w dniu 17.06.1982 roku.

W roku 2021 Spoéldzielnia dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow w dniu 1 marca 2019 r. zarejestrowany przez Sad
Rejonowy w Olsztynie VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
dniu 5 czerwca 2019r sygn. sprawy OL.VIII NS-REJ.KRS /004006/19/718,
Strukture Organizacyjna okreslajaca petlnione funkcje oraz podzial obowigzkéw
uchwalong przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg 18/20118 z dnia 25 pazdziernika 2018
roku oraz Regulaminy wewnetrzne.

W roku 2021 dziatalnoscig Spoétdzielni kierowat Zarzad w sktadzie:

1. 1 stycznia 2021 r.- 28 lipca 2021 r.
Ewa Przybytek - Prezes Zarzadu
Wiestaw Wisniewski - Zastgpca Prezesa ds. adm. - technicznych
Teresa Ewa Arbart — Cztonek Zarzadu

2. 29 lipca 2021 r.— 8 sierpnia 2021 r.
Wiestaw Wisniewski - Zastgpca Prezesa ds. adm. - technicznych
Teresa Ewa Arbart — Czlonek Zarzadu

3. 9 sierpnia 2021 r. — 31 grudnia 2021 r.
Jarostaw Marcinkiewicz — Prezes Zarzadu
Wiestaw Wisniewski - Zastgpca Prezesa ds. adm. - technicznych
Teresa Ewa Arbart — Czlonek Zarzadu.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyl 40 protokotowanych posiedzen. Do
najczgsciej rozpatrywanych pism i1 wnioskéw nalezaly sprawy cztonkowsko-
mieszkaniowe, sprawy zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi, w tym
remontowa, windykacjg zadluzen, oplatami za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
inne sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci. Podjeto 98 uchwat ( w tym 75 dot.



spraw cztonkowsko—mieszkaniowych).Wydano 19 Zarzadzen - w tym 10 zwigzanych
z przetargami na roboty i ustugi na rzecz Spétdzielni.
Na dziefi 31.12.2021 roku w Spétdzielni byto zatrudnionych ogétem 59 oséb,
w tym 58 oséb na pelnych etatach i 1 osoba w niepelnym wymiarze czasu pracy.
Przecietne zatrudnienie w 2021 roku ogétem wyniosto 61,05 etatéw (plan - 62,5 et.).
W grupie pracownikéw na stanowiskach robotniczych przecigtne zatrudnienie
wyniosto 36,08 etatéw, w grupie na stanowiskach nierobotniczych — 24,97 etatow.

II. Ogoélna sytuacja finansowa Spoéldzielni .

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz przy uwzglednieniu
szczegblowosci do potrzeb spétdzielni mieszkaniowych, co przewiduje art.50 ust.1 i
3 ustawy.

Bilans Spétdzielni za 2021 rok zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg

33994,7 tys.zt. Wielko$¢ sumy bilansowej w warto$ciach nominalnych na koniec

2021 roku byla nizsza w poréwnaniu ze stanem na koniec roku ubiegtego o0 5,0 %,

gléwnie z uwagi na zmniejszajacy si¢ stan majatku trwatego, spowodowany

wyodrebnianiem si¢ lokali na wiasnos¢ oraz z tytutlu odpisow umorzeniowych
majatku. Dane zawarte w sprawozdaniu nie uwzgledniaja wigc tej czesci majatku

trwalego, ktéry mimo wyodrgbnienia na prywatng wiasnos¢ nadal pozostaje w

zarzadzie Spétdzielni, co nalezy uwzgledni¢ przy interpretacji i ocenie wykazanych

pozycji bilansowych, a w szczegolnoéci w zakresie danych dotyczgcych zobowiazan,
rozliczen miedzyokresowych oraz wielkosci kosztéw i wplywdéw, bo w istocie

dotycza one calosci zarzadzanego przez Spotdzielni¢ zardwno majgtku wiasnego i

wyodrebnionego, a nie tylko ujetego w ksiggach majgtkowych Spotdzielni.

Na majatek (aktywa) Spotdzielni sktadajg sig:

- aktywa trwate - te sktadniki majatku przeznaczone sa do zuzycia lub zbycia w
dtugim okresie — stan na 31.12.2021 r. wynosi 22 736,4 tys.zl, tj. 66,9% ogodtu
aktywow bilansu,

- aktywa obrotowe — te sktadniki majgtku zuzywaja sig lub sa zbywane w krétkim

okresie — stan na 31.12.2021 r. wynosi 11 258,3 tys. zt, tj. 33,1 % og6tu aktywow.

Pasywa bilansu odzwierciedlaja zrodia finansowania aktywow bilansu, dzielgc si¢ na

dwie grupy:

- kapitat (fundusz) wiasny —kwota 26 329,7 tys. 7, tj. 77,5 % og6lu pasywow,

- zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — kwota 7 665,0 tys. zi, tj. 22,5%
ogbhu pasywow.

W chwili obecnej Spoidzielnia nie posiada zaciagnigtych zobowigzan

dtugoterminowych w panelu kredytow, posiada jedynie zobowigzanie z tytulu

Jeasingu samochodu (do 2023 roku).

Oceniajac sytuacje finansowa Spoidzielni zalezy zwroci¢ uwage na wskaznik
unieruchomienia $rodkéw, w latach 2020-2021 utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie

66,9 - 66,3 %; decydujacy wplyw na wysoko$¢ tego wskaznika ma duzy udziat

majatku trwatego, w tym budynkéw i budowli w aktywach bilansu, co jest
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charakterystyczne dla spotdzielni mieszkaniowych. Aktywa trwate sfinansowane
zostalty w petni funduszami wiasnymi.
Wskazniki ptynnosci finansowej wyliczone z danych bilansu za rok 2021 wynosza:

- wskazZnik ptynnosci finansowe;j I stopnia — 1,48 pkt

- wskaZnik ptynnosci finansowe;j II stopnia — 1,47 pkt

- wskaznik ptynnos$ci II stopnia — 1,19 pkt.
Wskazniki te wskazujg na dobrg kondycje Spoétdzielni na odcinku rozliczen
finansowych i pozwalajg na pozytywna ocene dziatania Spotdzielni.
W 2021 roku Spoétdzielnia osiggneta przychody ogdétem w wysokosci 22 951,9 tys.zt
i poniosta koszty w wysokosci 22 940,0 tys.zt. Wynik finansowy stanowi kwote
11,9 tys.zt. Po uwzglednieniu réznicy migdzy kosztami a przychodami z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz podatku od oséb prawnych Spoétdzielnia wypracowata
w roku 2021 zysk netto w wysokosci 266,5 tys. zt — jest to wynik z dziatalno$ci
gospodarczej, w tym pozytki z mienia i czgSci wspdlnych nieruchomo$ci w wys.
14,9 tys zt. Decyzj¢ o przeznaczeniu zysku, po pomniejszeniu o w/w pozytki podejmie
Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.

Koszty poniesione na eksploatacje lokali mieszkalnych w 2021 roku w skali
Spoétdzielni wyniosty 21 238,2 tys. zk. Na pokrycie tych kosztéw Spoétdzielnia uzyskala
przychody w tacznej wysokosci 20 914,7 tys.zh. Dziatalno$¢ eksploatacyjna lokali
mieszkalnych za 2021 rok zamkneta si¢ nadwyzkg kosztow nad przychodami w kwocie
323,5 tys. ztk.

Zgodnie z art.4 pkt 4' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia
prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodow i kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci. Spétdzielnia prowadzi
dziatalnos¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji a przychodami z optat zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastepnym poprzez
rozliczenia miedzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz
wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2021 rok, pozostaje do
rozliczenia na koncie rozliczen miedzyokresowych :

- nadwyzka przychodéw nad kosztami 801,4 tys.zl,

- nadwyzka kosztéw nad przychodami 385,8 tys.zt.

Nadwyzki lub niedobory z eksploatacji majg charakter rozliczen i sg elementem
ksztattujacym wysokos$¢ wnoszonych optat za uzywanie lokali.

Miesigczny koszt utrzymania 1 m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych w
2021 roku wyni6st 10,76 zt, w tym:

- eksploatacja nieruchomosci i mienia - 6,22 zl, w roku 2020 - 5,98 zi,

- dostawa energii cieplne;j - 4,54 7z, w roku 2020 - 3,91 zt.
Spotdzielnia dziala w oparciu o dwa segmenty dochodow:
1. gospodarke zasobami mieszkaniowymi, na ktdre sktadajg optaty wnoszone przez
mieszkancoéw Spoéldzielni, w szczegdlnosci optaty eksploatacyjne.
2. dochody wilasne wynikajagce z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
Spétdzielnie.



Wplywy z tytulu gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w ramach optat
wnoszonych przez mieszkancow naszych zasobow pokrywane s3 koszty
funkcjonowania Spétdzielni.

Wpltywy z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - gléownym elementem
sg przychody z tytutu wynajmu lokali stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni. Wedlug
stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku stan optat zapewniat biezace regulowanie faktur
oraz danin publicznych obcigzajacych Spoétdzielnie. W tym elemencie rynku istnieje
duza zmienno$¢ wynikajgca ze zmieniajgcej si¢ sytuacji rynkowe] zwigzanej z
epidemig COVID. W roku 2021 Spétdzielnia posiadata lokale nie wynajete, ktore
jednak nie generowaty obcigzen, z wyjatkiem publicznoprawnych.

Na mozliwo$¢ biezacej realizacji rzeczowych zadan planowych, jak i ptynnos¢
finansowg Spoldzielni wplywaja zadluzenia finansowe mieszkancéw wynikajace z
niezachowania statutowych termindéw wnoszenia oplat - zaleglosci te na dzien
31.12.2021r. stanowily kwote 801,5 tys.zt. i w stosunku do roku poprzedniego
zmniejszyly sie o 131,6 tys.zt. Wskaznik zalegtosci w optatach liczony w stosunku do
wplywow memoriatowych zmniejszyl si¢ z poziomu 4,92 % do 3,67 %.
W 2021 roku wykorzystywano na biezagco roéznorodne prawnie dozwolone
instrumenty windykacji naleznosci. W ramach dziatann zmierzajacych do obnizenia
stanu zadtuzenia administrowanych lokali mieszkalnych:
- wystawiono 247 pism informujacych o zaleglosciach biezacych, 130 pism
dotyczacych sptaty odsetek,
- wystano 121 wezwan przedsadowych do zaptaty,
- w 20 przypadkach Zarzad wyrazit zgode na splate zalegtosci w ratach,
- skierowano na droge postepowania sadowego 19 pozwoéw na taczng kwote 99 tys.zi,
- w przypadku braku wptat zasadzonych kwot, kierowano wnioski egzekucyjne do
komornika, w 2021 roku prowadzona byta skuteczna egzekucja wobec 17
dtuznikéw, w wyniku tych dziatan wptyneta do Spotdzielni kwota 74,5 tys.zi,
- ztozono w roku sprawozdawczym 3 wnioski o egzekucj¢ z nieruchomosci,
w wyniku egzekucji z nieruchomosci na licytacji komorniczej sprzedany zostat
1 lokal; w toku jest 5 egzekucji z nieruchomosci.
Z uwagi na sytuacje pandemiczng ograniczono wszelkie kontakty bezposrednie
z dtuznikami, a procedura windykacyjna opierala si¢ na kontaktach droge pocztowsa,
telefoniczng oraz e-mailowa.

II1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Wedtug stanu na 31.12.2021r. Spétdzielnia administrowata 91 budynkami
mieszkalnymi potozonymi w Elblagu, w ktorych ogétem znajduja si¢ 3.091 mieszkan
o powierzchni 164.216,78 m? w tym:

- 1 888 lokali (odrebna wlasnoéé) o pow. 101 857,23 m?,
- 1 120 lokali (o statusie wkasnosciowego prawa do lokalu) o pow. 58 071,20 m?,

- 83 lokale (o statusie lokatorskiego prawa do lokalu) o pow. 4 288,35 m?.
W zasobach naszych znajdujg sie rowniez pawilony handlowo-ustugowe oraz
garaze o tgcznej powierzchni 5 143,83 m? w tym 5 lokali mieszkalnych o pow.
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205,48 m? potozonych na I-pietrze pawilonu przy ul. Ogélnej 59, z ktérych 3 lokale o
pow. 105,73 m? stanowig odrebng wlasnosé, a 2 lokale o pow. 99,75m? sg w najmie.
Sze$¢ lokali uzytkowych o powierzchni 1,093,02m? oraz dziewie¢ garazy o
powierzchni 149,97m? stanowi odrebng wtasnosé.

Spoldzielnia posiada ponadto budynek mieszkalny w Nadbrzezu 7a gm.
Tolkmicko o powierzchni uzytkowej 108 m?, potozony na dzialce o powierzchni
0,2388 ha, w ktorym znajduja si¢ cztery lokale mieszkalne

Powierzchnia gruntéw administrowanych przez Spétdzielnie w Elblagu wynosi
34,9268 ha, w tym 9,4628 ha powierzchni gruntdw przeniesionych na odrebng
wiasnosé.

Giownym celem dziatania Zarzadu bylo utrzymanie zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym przy petnej dyscyplinie kosztow utrzymania tych
zasobow, a co za tym idzie minimalizacja podwyzek optat czynszowych. Dla
wlasciwego utrzymania stanu estetyczno-technicznego nieruchomosci budynkowych,
terendw zewnetrznych, Spoldzielnia zatrudniata 14 konserwatoréw (2 Slusarzy,
stolarza, elektryka, 6 konserwatoréw nieruchomosci, 2 konserwatoréw terendw
zielonych oraz 21 gospodarzy domow.

W minionym roku przyjeto do realizacji 475 zgtoszen elektrycznych, 974 zgloszen w

zakresie robot stolarskich, murarskich, Slusarskich, dekarskich. Na terenie osiedla

dokonano 3-krotnego koszenia traw, 2-krotnego przyciecia zywoptotdw oraz

pielegnacyjnego przycigcia drzew.

Fundusz remontowy

Dbatos¢ o stan zasobdw przejawiata si¢ gtownie poprzez realizacje planu remontow.

W ciggu 2021 roku wykonano roboty remontowe, konserwacyjne i eksploatacyjne

sitami wlasnymi oraz systemem zleconym.

Sitami wlasnymi Spotdzielni (z czeSciowym udziatem prac zleconych) wykonano:

l.remont klatek schodowych obejmujacy min.: wymiane drzwi wejsciowych

wewnetrznych (9szt.) przy ul. Broniewskiego 41 i1 Ogé6lna 44 oraz
zewngetrznych (33szt.), wymiang wytazéw dachowych, roboty malarskie -

z wymiang czesci tynkdw i szpachlowaniem $cian, wymiane oswietlenia,

malowanie korytarzy piwnicznych, remont wiatrotapow.

2.remont suszarni, pralni — na wnioski lokatoréw byty odnawiane pomieszczenia
ogblnodostepne w piwnicach budynkéw mieszkalnych; koszt remontow
pomieszczen wspolnych wyniost 4.895 zi,
3.remont opasek i doj$¢ do budynkow — na wnioski lokatoréw oraz w wyniku
przegladdéw biezacych; koszt remontow wynidst 9.874 zi,
4 likwidacja przemarzan Scian w loggiach — na wnioski lokator6w po wykonaniu
przegladu technicznego; koszt remontow wyniost 2.708 zi,
5.odwodnienie i uszczelnienie piwnic — na wnioski lokatoréw po wykonaniu
przegladu technicznego; koszt remontow wyniost 1.799 zi,
6.remont drog osiedlowych i chodnikéw — biezace naprawy pokrycia drog
asfaltowych oraz naprawy chodnikow; koszty remontu wynidst 12.034 zt,
7remonty placow zabaw — wyremontowano czgsci nawierzchni pod
urzgdzeniami zabawowymi na placu przy ul. Tuwima oraz wykonano remonty



znajdujgcych si¢ w ztym stanie technicznym na czesci pozostatych placéw
zabaw; koszt remontu wyniost 29.662 zi,

8.wymiana central domofonowych z analogowych na cyfrowe; koszt wymiany
wyniost 14.721 zi,

9. remont pawilonéw handlowo-ustugowych — przy ul. Broniewskiego 51 oraz
przy ul. Ogolnej 51; koszt remontu wynidst 35.334 z1,

10.remont pomieszczen biurowych i warsztatowych Spétdzielni - ul. Korczaka 29 i
ul. Korczaka 29a; koszt wykonania rob6t wynidst 10.363 zt,

11.remonty biezgce na budynkach; koszt remontéw wynidst 421.035 4,

12.remonty biezgce mienia Spotdzielni; koszt remontéw wyniost 105.647 zt.

Systemem zleconym wykonano nastepujace prace:

1. wymiane 42 szt. drzwi wejsciowych do budynkéw - mieszkalnych przy ul.
Broniewskiego 41, Legiondéw 59,61,63,67, Ogodlna 44,52,56 - koszt 157.658 zt.

2. remont ul. Brzechwy (~ 4 846 m2) z wymiang nawierzchni na kostke brukows ;
koszt wykonania robdt wyniost 1.076.164 zi.

3. remont miejsc postojowych przy ul. Broniewskiego (~2 232 m2) z wymiang
nawierzchni na kostke brukows; koszt wykonania rob6t wynidst 366.871 zt.

4. likwidacje glonéw i przemalowania $cian elewacji (6.350m?) na 18 budynkach
mieszkalnych przy ul. Broniewskiego 9-15, 31-35, Kloczowskiego 22-26,
Brzechwy 10-15, Legionow 69, Leszczynskiego 1-4, 14-16, 25-28, 29-31,
Le$miana 3, 5, 15, 17, 19, 21, Myliusa 5-8, Ogdlna 59; koszt wykonania robot
wyniost 188.894 zi.

5. remont komindéw i wentylacji grawitacyjnej — z montazem 22 szt.
TURBOWENTOW wspomagajacych dziatanie wentylacji grawitacyjnej na
budynkach przy ul. Brzechwy 8, 17, 33, Broniewskiego 8/, 29, Legionoéw 61,
Leszczynskiego 25-28, Lesmiana 13, 15, 21, Ogoélna 42, 52, 54; koszt robot
wyniost 48.528 zi.

6.uzupelnienie kratek w przestrzeni wentylowanej stropodachéw - na budynkach
mieszkalnych (600 szt.); koszt wykonania robdt wyniost 39.528 zt.

7. utwardzenie miejsc postojowych na ul. Korczaka 17-20 oraz Lesmiana 3, 17;

koszt wykonania robot wyniost 33.754 zi.

8. remont balkondw na ul. Rydla 7 (24szt.) i Rydla 9 (31szt.); koszt wykonania
robot wyniost 65.380 zt.

9. remont pokrycia papowego dachu; koszt wykonania rob6t wyniost 8.631 zi.

10.remont pokrycia papowego dachu - segmentu klatki 23-32 ul. Lesmiana 7,
koszt wykonania robot wyniost 11.123 zt.

11.dostawe i montaz urzadzen zabawowych - na plac zabaw przy ul. Korczaka 1-4,

ul.Korczaka 21-23, ul.Sobieskiego 2-8, ul.Ogolnej 46, ul.Legiondéw 61; taczny
koszt wykonania robdt wyniost 149 643 zi.
12.wymiane stolarki okiennej i docieplenie loggii - warto$¢ dofinansowania
wyniosta 4.500 zt.
ELacznie wydatki poniesione w 2021 roku w ramach funduszu remontowego
zamknely sie w kwocie 3.432.806,09 zt, a stan funduszu na dzien 31.12.2021 r.
wynosit 2.024.950,79 zi.



Gospodarka energig i woda.
W 2021 roku na rzecz gospodarki nosnikami energii i wody wykonano nastg¢pujgce
roboty:

— legalizacje wodomierzy — wymiane starych wodomierzy na nowe w mieszkaniach
lokatorow, ktorzy wnosza optate wodomierzows, wymieniono 3004 wodomierze
za kwote 197 486 z1.

Na dzien 31.12.2021 r. opomiarowanych w wodomierze bylo 3.082 lokale
mieszkalne, co stanowi 99,4 % zasobow Spoétdzielni.

— badanie szczelnosci instalacji gazowej i przeglad stanu technicznego przewodow
wentylacyjnych, prace wykonano we wszystkich budynkach mieszkalnych i
pawilonach ustugowych w 94,85 % za kwote 28 714 zi.

— konserwacje centralnego ogrzewaniai cieptej wody:
Prace konserwacyjne prowadzone byly w ciggu calego roku przez firme
Instalatorstwo Sanitarne Wod. - Kan., C.O. i Gaz Jan Klimczyk z Elblaga. W
2021 roku zrealizowano ok. 830 zgloszen.

W 2021 roku rozliczono koszty energii cieplnej za rok 2020 dla budynkéw bez
podzielnikéw i za sezon grzewczy 2020/2021 dla budynkdéw z podzielnikami:

— lokatorom 31 budynkéw rozliczanych na podstawie m? powierzchni uzytkowej
wyptacono nadwyzke wniesionych zaliczek nad kosztami w kwocie 440 228 zt -
zaliczka na poczet ogrzewania wynosita 3,75 zt/m*m-c,

— lokatorom z 5 mieszkan przy ul. Ogdlna 59 rozliczono koszty ogrzewania na
podstawie indywidualnych cieplomierzy - zaliczka na poczet ogrzewania
wynosita 2,50 zt/m*/m-c,

— 409 lokatoréow z budynkoéw rozliczanych na podstawie podzielnikow doptacito do
wniesionych zaliczek kwotg 90 746 zt, a nadwyzke wniesionych zaliczek w
wysokosci 835 312 zt zwrocono 1582 lokatorom - zaliczka na poczet ogrzewania
wynosita 2,85 zt/m?*/m-c.

W 2021 roku w budynkach ze zbiorowym licznikiem gazu rozliczono koszty
zuzycia gazu za rok 2020. Z tego tytulu lokatorom 63 budynkéw wyptacono
nadwyzke wniesionych zaliczek nad kosztami w wysokosci 61 426 zt. W 11
budynkach lokatorzy doptacili do wniesionych zaliczek kwote 7 074 zt.

W 2021 roku EPEC Elblag trzykrotnie wprowadzal nowe ,, Taryfy dla ciepta”.
Ceny energii w stosunku do cen z 2020 r. wzrosty: oplata stata o ok. 24%, a oplata
zmienna o ok. 11,5%.

Dzialalnos$é spoleczno kulturalna

Zgodnie ze Statutem w Osiedlowym Zespole Spoteczno-Kulturalnym ,,Jar”
przy ulicy J. Tuwima 4 prowadzona byta dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i
kulturalna na rzecz cztonkoéw Spoldzielnii ich rodzin.

Dziatania planowe zostaly zrealizowane. Roczne wplywy na te dziatalnos¢ w 2021
roku wyniosty 185 265 zt i w pelni pokryly poniesione koszty w kwocie 185 130 zt.
W ramach pozyskiwania $rodkéw finansowych na te dzialalnos¢ w 2021 roku



odptatnie udostepniano pomieszczenia OZSK ,,JJAR” czlonkom Spétdzielni oraz
osobom z zewnatrz na imprezy okolicznosciowe, spotkania i zaj¢cia hobbystyczne.

W roku 2021 OZSK ,,Jar” realizowat dzialania wynikajgce z planu rocznego oraz
statej dziatalnosci srodowiskowej: zajecia taneczne, zajgcia ogdlnoplastyczne, zajecia
z ceramiki, zajecia w Kreatywnej Pracowni i Kole Gospodyn Miejskich, zajecia
komputerowe, aerobic dla os6b dorostych, gimnastyka dla senioréw, Klub-Seniora,
zajecia zespotu muzyczno-wokalnego ,,Malinki” oraz zajecia z jgzyka angielskiego

IV. Opis zagrozen powstalych w roku obrotowym oraz po jego zakonczeniu.

Spéidzielnia w swojej dziatalnosci musi zwraca¢ uwage na czynnik ryzyka
zwigzany z jej prowadzeniem. W toku dzialalnosci Spoétdzielnia korzysta
z instrumentow finansowych takich jak: kredyty bankowe, pozyczki, Srodki pieniezne
czy lokaty krétkoterminowe. Spotdzielnia posiada takze instrumenty finansowe takie
jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustlug oraz pozostate naleznosci
i zobowigzania. Zarzgdzanie ryzykiem finansowym ma na celu zapewnienie
ptynnosci finansowe] oraz stabilizacji przeplywdéw pienieznych, ograniczenie
zmienno$ci wyniku finansowego, minimalizacje odchylen od zatozonych w planie.

Zaréwno ryzyko rynkowe (tj. ryzyko stopy procentowe, ryzyko walutowe)
oraz ryzyko kredytowe w 2021 roku nie wystgpitly w naszej Spoétdzielni, z uwagi na
nie brak kredytow oraz sprzedaz i ponoszenie kosztéow tylko w walucie krajowe;.
Zdecydowanie najwazniejsze zagrozenia dla stanu finansowego Spoétdzielni w ocenie
Zarzadu ma charakter zewnetrzny i niezalezny od woli i sposobu dziatania organéw
statutowych Spotdzielni. Znaczna czes¢ ustug, z ktérych korzysta Spoldzielnia ma
charakter urzedowy. Ceny ustalane sg w trybie administracyjnym, tj. w drodze
uchwat Rady Miejskiej, czy decyzji Prezesa URE. Do najpowazniejszych nalezy
wzrost cen medidw - energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody, gazu energii elektrycznej, dostarczanych do Spotdzielni,
a majacych przetozenie na zdolnosci ptatnicze mieszkancow.

Ponadto czes¢ ushug Spotdzielnia nabywa od podmiotow, ktorych dziatalnos¢ oparta
jest na czynnikach pracy, w zwiazku z tym szczegélnie wzrost minimalnego
wynagrodzenia za prace skutkuje wzrostem stosowanych przez dostawcow cen. Do
oceny ryzyka cenowego prowadzony jest w Spodidzielni biezagcy monitoring ich
zmiennosci, analizowane s3 prognozowane tendencje. Spoéldzielnia zarzadza
ptynnoscia poprzez utrzymywanie odpowiedniego do skali prowadzonej dziatalnosci
stanu $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych, ktéry stanowi rezerwe
plynnosci.
Na 2022 rok Zarzad wspdlnie z Radg Nadzorcza podjat dzialania zmierzajgce do
dalszego ograniczania kosztéw i uzyskania wyzszych wpltywow.
Najwazniejsze zadania do realizacji w roku 2022 roku dotycza:

1. zmiany struktury organizacyjnej na 2022 rok — zmniejszenie zatrudnienia w

grupie pracownikow nierobotniczych,

2. ustalenia stawki opftat za eksploatacje i utrzymanie lokali oraz czesci wspdlnych

1 mienia Spotdzielni na poziomie gwarantujagcym rownowage ekonomiczng,

3. kontynuacji prac remontowych uwzglednionych w rocznym planie wydatkdéw



funduszu remontowego, zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza,
4. poprawy estetyki osiedla poprzez urzadzenie placéw zabaw, dbanie o tereny

zielone.
Stan majgtkowy i finansowy Spotdzielni na 31.12.2021 rok nie wskazuje na

zagrozenie Kontynuacji dziatalnosci w roku 2022 i latach nastgpnych pomimo
malejgcego wskaznika wartosci bilansowej Spoétdzielni.

Elblag, dnia 25.03.2022 r.

A

CZLONHEK ZARZADU

o

REZHSA 2aRZADU
. |
; TR Teresa BEwa Lrbart




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2022-04-28
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACII

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od 2021 01 01

Okres do 2021 12- 31
Data sporzadzenla 2022 04 28
Kod sprawozdama SFJINZ (1)

Wariant sprawozdama. 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU

SledZIba
Wojewddztwo: WARMINSKO - MAZURSKIE
Powiat: Elblgski S
Gmina: ELBLAG
Mle]scowosc ELBLAG

Adres
Kod kraju: PL
WOJewodztwo WARMINSKO MAZURSKIE
pow|at E[b|a§k‘ et et e et e G S SO e
Gmlna ELBLAG
Ullca KORCZAKA
Nr domu 29

Mle]scowosc ELBL/\G

Kod pocztowy 82-300

Poczta ELBLAG

Podstawowy przedmiot dznalalnoscn ]ednostkl
Kod PKD 68327

Numer we wiasciwym rejestrze sa_dowym albo ew:denql
KRS 0000134095

NIP 5780001821
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SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2022-04-28
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2021-01-01
Data do: 2021-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jeZeli w sktad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tacznych

ZaloZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy =zatozZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przysztosci
tak
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontyndowania
przez nia dzialalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowosci _
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywdw i pasywdw
(takZe amortyzacji),

Na podstawie zasad rachunkowos$ci przyjetych w polityce rachunkowosci uchwatg Zarzadu z dnia
30-12-2009 roku z podzniejszymi zmianami , ktore sg zgodne z przepisami ustawy o rachunkowosci i
uwzgledniajg przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

ustalenia wyniku finansowego

Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci, przy

zachowaniu zasad ciggtosci, z tym, ze:

1. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne nie stanowigce zasobéw

mieszkaniowych amortyzowane sg przy zastosowaniu zasad, metod i stawek

przewidzianych w przepisach podatkowych.

Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe

finansowane funduszami wktadéw, udziatowymi i zasobow mieszkaniowych nie sg

amortyzowane- umorzenie tych srodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art.6

ust.1 ustawy o spétdzielniach miészkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z p6zniejszymi

zmianami.

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z o.0. Strona 2z 18



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2022-04-28
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

W 2021 roku nie wystapity zdarzenia powodujgce dokonanie odpiséw aktualizujgcych wartoS¢ srodkow
trwalych.

2. Wycena naleznosci:

1) Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia .

prawdopodobienstwa ich zaptaty na zasadzie dokonania odpiséw aktualizujacych ich

wartos¢.

2) Nie dokonuje sig odpisow aktualizujgcych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie

tj. na naleznosci w optatach za lokale mieszkalne do wysokos$ci wktadow

mieszkaniowych lub budowlanych.

3) Odpisy aktualizujgce od pozostatych naleznosci tworzy sie na zadtuzenia jezeli

kontrahent zalega w optatach powyzej 6-ciu miesiecy.

4) Odsetki od nalezno$ci w optatach za lokale mieszkalne ujmowane sg w ewidencji bitansowej z
rownoczesnym tworzeniem odpisu aktualizujgcego

3. Rozliczenia miedzyokresowe zostaty ujete w pozycji:

- dtugoterminowe rozliczenia kosztéw - wymiana podzielnikéw ciepta rozliczana

w okresie 5- letnim,

- krotkoterminowe roziiczenia - w pozycji tej ujeto koszty dotyczace roku 2022

(prenumeraty, abonamenty, ubezpieczenia), nadwyzke kosztéw nad przychodami

z gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdinych nieruchomosci oraz ujemne

salda funduszu remontowego poszczegdinych nieruchomosci.

4. Wycena funduszy wiasnych.

Fundusze wlasne Spdtdzielni wykazano na dzien bilansowy w warto$ci nominalnej,

ujeto je w ksiggach rachunkowych wedtug ich rodzaju i zasad okreslonych przepisami

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statutu Spotdzielni z uwzglednieniem

stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci.

5. Zadeklarowane lecz niewniesione wktady.

Zadeklarowane lecz niewniesione wktady ujmuje sig jako nalezne wptaty na rzecz funduszu podstawowego i
wykazuje w aktywach bilansu, poz. C. Niewniesione kapitaty dotyczg naleznych a niewniesionych wktadow
cztonkéw wykluczonych.

6. Rozliczenia miedzyokresowe bierne.

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow ujete w sprawozdaniu za 2021 obejmuija;

- nadwyzke dochoddéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi do

rozliczenia w roku nastepnym (dot. lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych z prawem

odrgbnej wtasnosci i wtasnosciowym prawem do lokalu oraz pozytki z nieruchomosci,

nie podlegajace podziatowi przez Walne Zgromadzenie Czlonkdéw.

- otrzymane Srodki unijne rozliczane w kolejnych okresach na sfinansowanie realizacji

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0. Strona 3z 18



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2022-04-28
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

projektu unijnego 4.1.2 — remont pomieszczen budynku Osiedlowego Zespotu
Spoteczno-Kulturalnego (OZSK) i budowa placu zabaw przy OZSK- wykazane w
pasywach bilansu.
ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finaﬁso‘wego

1. W zakresie ustalenia wyniku i rozliczenia wyniku finansowego Spoétdzielnia uwzglednia specyfike
zwigzang z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stosujac wymogi przepiséw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z uwzglednieniem stanowiska
Komitetu Standardu Rachunkowosci.

2. Wynik finansowy (zysk, strata) ustala sie z catej dziatalnosci, z ktérego wyodrebnia si¢ nadwyzke/niedobér
na eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

3. Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci wykazano i rozliczono zgodnie z art.6
ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych - jako rozliczenia miedzyokresowe kosztéw badz przychodéw,
wykazujac odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu, w rachunku ciggtym nadwyzki lub niedobory za
rok ubiegty.

4. Wynik bilansowy Spétdzielni obejmuje pozytki z nieruchomosci i pozytki z mienia Spotdzielni oraz zysk z
pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej, ktory prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat w czesci
.L" oraz w bilansie w pozycji A.VIl. Pasywodw.

pozostate

1. Bilans sporzadzony wg zatacznika nr.1 do ustawy o rachunkowosci

2. Rachunek zyskéw i strat — wariant Il

3. Informacja dodatkowa obejmujaca:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- dodatkowe informacje i objasnienia

4. Zestawienie zmian w funduszu wiasnym

5. Rachunek przeptywow pienieznych

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Spdétdzielni za 2021 rok.

Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki
jednostki
Wariant poréwnawczy Rachunku Zyskow i Strat

Wariant porownawczy Rachunku Zyskéw i Strat

Lista ztoZonych podpisow:

2022-04-28 10:21 Teresa Arbart; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:25 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
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2022-04-28 10:35 Wiestaw Wisniewski; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2021-12-31

Jednostka obliczeniowa: zloty

Data: 2022-04-28

Rok bieZacy

Rok poprzedni

Aktywa razem 33 994 755,34 35 766 344,88
?\lzfng e S T _éé~}28 T
Wartosci niemateriaine i prawné e ) o h “060 T 600
B Koszty zakonéz‘c;rdn}ch_pra}:hrg'iviléiowych T i T ““6756 T 70,00
Wartoscﬁnﬁ;l” U O SO S 5% —
Inne wartosci niematerialne i prawne ) 0.00 0,00
Zahczkl na wartosci mematenalnelprawne OOO - ) '0"00
Rzeczowe aktywa trwale o oo T 22 711 904531 ) 23 681 33—644
 Srodki trwale ) 2271104531 23'681336,44
grunty (w tym prawoNKIZthowama wneczystego gruntu) 5678 95209 . 5777 GiZ.OO
budynkl lokale prawa do lokali i obxekty mzymeru quowej i wodnej 16 58486:'359 173§064467
urzqdzema techniczne i_rﬁééiyny 7 82 -éﬂ.MSO‘ o Gvé”594,48
srodki transportu _ 26 93.9‘,705; ) 45 954,85
inne $rodki trwale 337 479,08 | 398530,44
Srodki trwale w budowie 0,00 o 0,00
Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00
Naleznosci dhjgoterminowe 0,00 0,00
Od jednos'tek'péwiazanych ‘ ) 0,00. 0,00
Od pozostalych Jednostek w ktorych Jednostka-bo'sxada zaangazowame w kapltale OOO 0,00
Od pozostalych Jednostek I ODO Ad.OO
Inwestycje dlugotermlnowe o 112 500,00 12'500,00
Nieruchomosci o o 006 - AO-,OO
Warto$ci niematerialne i prawne o 000 000
Dlugotenninowe aktywa fnansowe‘w T o T vww‘i{é&)—b() T2 500 00
. wlednostkach pownqzany654 e e o 0 00 o ““660
Tt udzla}y ub akqe ) e e - 0.00 ) O,(jO
- inne papiery wartosciowe N o ‘ o 000 7 006
- udéi‘eio‘ne pozyczki' ' T >0,0E) OOO
_inne dlugotermmowe aktywafnansa/v—em T - 006 - 0“06
w pozostarych Jednostkach w ktorych Jed?gstka Ec_;é;aqg zé.angazowame w kapltale T ' 000 ' _6_06
Sz udznaiy Tub akc;e e T YO 0,00
Zinne papiery wartosciowe T 000 " 70,00
- udzfeloﬁe poiyg::zil-‘ e T T 000 T 0,00
Zinne dlugoterminowe aktywa finansowe T 000 T 000
w pozostalych jednostkach e 1250000  12500,00
" dzialy lub akcje e 712'500,00 12500,00
'—N;Hhéﬁp;apiery wartosciowe T o - T T T o0 T 70,00
— udzielone pozyczki e e T ) 0.00 0,06
Tﬁ?ﬁé dlugotermmowe aktywa finansowe - 0,00 0,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Data:

2022-04-28

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe

Dtugotermmowe rozliczenia mIdeyokresowe

A Aktywe; z tytum—&ipéczonego podatkh“d-c)}:ﬁadowego S
!nnF:-R;il]E:zenla—r;{léa:zyb'k‘resowe I
Aktywa obrotowe T
Zabaéy S R R S e
Matenaly
Po{produkty i produktywtoku V o » )
Produkty gotowe T T
Towary B
Zaliczki na dostawyluslugl = e . o
Naleznosci krétkoterminowe T
Naleznosci od jednosiek pov&i.a_za_hycAH 7
z tytutu dostaw i uslug o okresie sptaty 7
T _do 12 mleSlecy o
-bo"\;fyZéﬁé‘FnTe’siecy
inne ST o
Naleznosci oéﬂp—ouzc‘)siéaéﬁ ];dnostek w ktorych Jednostka posuada zaangazowanfé w
kapitale
z tytulu dostaw i uslug, o] okfés]é éblaty q
—do 12 mlesxecy ’
— powyzej 12 miesiecy
inne -
Naleznosci od pozos{a&ch jednostek ]
z tytulu dostaw i uslug, o okresie spfaty: )
—do 121 mxeancy w tym B T
- od oséb uprawmonych - o
- powyZej 12 miesiqcy, w tym: o T ) a

“od osobuprawnlonych o

Z tytutu podatkow dotaCJl ce! ubezpleczen spdecznychxzdrdﬁotﬁych oraz lnnych o

tytutow publlcznoprawnych

D AR i Emmemmomseson e oot e
cﬂ:“&x&&?éﬁeriédrodz?éﬁ&dwe; X

lnwestyc;e krotkoterminowe

0,00
i 1285856
000

1285856

0,00

3455162

0,00
34 551,62

1125835147 12037 956,82

81 ééf‘z‘d” 3771359
8198120 3771359
0,00 0,00

00 0,00
000 0,00
N 000 0,00
81766278 1030 854.49
0,00 0,00

0,00 0.00

000 000

000 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0.00
81766278 1030 854,49
742 186,85 1858 990,72
742186,85 156 395,31
74218685 12213251
000 70259541
000 64878543

17 999,43

\"§ 070 062,59

82 145,43

8971834

0,00

9657 960,78

Krotkotermlnowe aktywa finansowe 9070 062 59 -9 857 960 78
N w Jedn'déikla'éﬁ b&v’v’.;.%éh}&'ﬁ e 000 7 000
—udZ|aly lub akqe B I -0.00 0,00
—~inne paplé—ry_\;\;él"t»éscmwe o e e 0,00 " 0,00
—udzrelor_lég;c)z‘);azkru e e e e e e o o 5%

Zinne krotkoterminowe aktywa finansowe e WO 00 o 10 00

w poEBZt'a{iy'ch,Z&ostkach” T T T 00 T T 00

‘ —udzna{y lub akc]éww T ey 0,00 0,00
—inne paplery wartosciowe o0 000 wO(i'o
L‘Jd'z?eibne bozyczk« S e 6.66"_ 0,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Data: 2022-04-28

Rok bieZzacy Rok poprzedni

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

Srodki plenlezne iinne aktywa plenxezne

T drodki plenlezne w kasie i na rachunkach

— inne érodki | plemezne

~inne aktywa plenxezne

Inne inwestycje “krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia ledzyokresowe

0,00 0,00
907006259 9657 960,78
9 o'?o 0'62 59  9657960,78

0,00 ' 0,00
0000 T 000
- N 000 T 000

-l

128864490  1311427.96

- niedobér z eksploata'(':jx Al-'utrzymanla nieruchomosci ’ R "F§§5§36~8§_— 7Y 903',"14
- ~rozliczenia ;medzyokresowe fundusz remontéwy o T wm“éﬁ'é 63_7'7W(‘)<8“ o 1023 589:51
- ¥>;38’25’5Eél5~rgillczenla mlgdzyokresowe o i ) T s0 130 93 59 955:3i
Nalezne wp{aty na kaplta} (fundusz) podstawowy o V 0, 00 ' d:oo
Ud21aly (akc;e) wlaéne T ST o ) 0,00 o o 000
Pasywa razem . 133994 75534 " 35 766 344,88
Kapital (fundt]s'z“) w}asny o ) 2632—978695 27349 999,15
‘ Kapltal (fundusz) podstawowy o T T et 58;53§ ~ 47 :I~“1A24948,'67
 “Fundusz udznalowy ) . ST T T 13451536 134 515,09
- Fundusz wkiadéw imeszkamowych A i " 2409 70557 o 2668 165,93
- Fundusz wkladéw budowlanych - ‘ 14272364,65 14 910 267,65
Kapltal (fundusz) zasobowy ‘ " ‘924666741 922504625
- nadwyzka ‘wartosci sprzedazy (wartosm emlsyjnej) nad wartosc:a nommalnq udzialow i 0‘,0(‘]V ) ) 0,00

(akciji)
Fundusz zasobowy 1810432,03 1723 083,65
Fundusz zasobow mieszkaniowych 7436 235,38 7 501 962,60
Kapita} (fuﬁdljéi) z aktua”l.izacj'i Wyceny, w tym: 0 00 ) 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godiiwéj " 000 0,00
Pozostale kapltaty (fundusze) rezerwowe w tym o ’ 000' ' 0,00
" “tworzone igodﬁ;e—z hmowq (statutem) spo!kl X . 10,00
~na udzna!y (akcle) wiasne o T T T T U 000 0,00
Zysk (strata) z lat ubleglych o o T 500 o 10,00
Zysk (strata) metto T T 266527,96  412004,23
Odplsy z zysku netto w ctagu roku obrotowego (AWI'elkoschu].e'rrT;a_)“ ST “660 T 0 00
Zobo';v‘xzﬁéama i rezerwy nalzc;t')-(;Wl'atzgr-ua_M T T - T T 664 974,39 846 345,73
AREez'erwy - zobowrzgénr;l; i 5 5 e e e T e o
Rezerwa ztytuiu.oarAc_)czonego podatku dochodowego o I 000 0,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne S T T T o000 T 000
—d}ugoterrmr;c_)w;“w“ e X X )
—krétkoterminowa 000 000
S e e e e e =t et e e e e
-.-.—dlugoiem1n6Wé~_.-' e o5 i e o e A A e P R s PR s, B E——
T Y T e 5
20bowiq’z%"ﬁié'aiﬂbj&;ké'r}n"i}i'é\)&é" ) T T T T T a5 32401422
~"Wobec jednostek pownazanyzir o T 5‘(‘)“0’-“' . 000
Wobec pozostatych jednostek w ktorych Jednosﬂ(é_isasia{cﬁ z\agﬁi;azowame wkapitale 0,00 000

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU ‘ Data: 2022-04-28

ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Wobec pozostalych jednostek 54 274,25

“kredyty i pozyczki 0.00

z tytu}u emlsu dluznych paplerow wartoscuowych S ”0.00
inne zobdwm_zama fnansowe e e o 000
zobow:qzanxa wekslowe T S 000
e e e B B - 5427425
Zobowiqzania krétkoterminowe T 7T 6717 301 39

Zobownazama wobec jednostek powxazanych A » ' ) 0 00

z tytuiu dostaw i us!ug, o okresie \ wymagalnoscn T 07,00'

 —do 12 mxesnecy - - 0—,00' )

= powyiej 12 mlesugcy o T o o V - - 0,00

Inne ‘ o T ) . ) V 0‘00 ‘

Zobowiaiania wobec pozésfah}ch jedndsiek, w ktorych jeﬁnostké bosiada iaangazowanie 0,00
w kapitale

z tytulu dostaw i uslug, o okresie wyma.gal.hoscn T o - 6.004
~do 12 mleélé&uu I e o ' ‘ '0',00
= powyzej 12 m.é's?ééy e 0,00

inne o ‘ ‘ 000

ZODOWIazama wobec pozostalych jednostek S - 3755 827 48

krodytylpozyczkl ' o ‘ . . 000

z tytutu emnsn dluznych papxerow Nartosuowych R - O.OOV '

inne zobowmzama finansowe ' 0,00
Z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosm e ' . 3471 469,35
— do 12 miesiecy ' ‘ 347146935
—powyzej12miesi§cy7m e . o

zaliczki otrzymane na dostawyluslugl o S o 7 000

zobownqzama wekslowe T o . 000 -

z tytu!u podatkow cei ubezpleczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 172 637,97
publicznoprawnych

ztytuiu wynagrodzen T OOO ‘

inne 11172016

Fundusze spec;alne - 2961 473?}1 )

- zakladowy fundusz $wiadczen soc;alnych 9354604

—funduszremontowy T 2867 627 787

-inne fundusze 7T o T S v e

Rozliczenia miediyokresoﬁ;é 893 398 75

Ujemna wartosé fi imy 0 00

Nadwyzka z eksploatacp i utrzymama nieruchomosci T 801 350.4.:;,_ -

Inne rozliczenia mlgdzyokresowe T 9-2648“3‘2”’

- d{ugotermmowe 0,00

- krotkotermmowe 92 048 32

Lista ztoZonych podpisow:

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

324 014,22
T 0,00
28147.48
0,00
0,00

295 866,74
7113 552,68
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

10,00

0,00
0,00
0,00
0,00
388254423

0,00
0,00

0,00

3 488 392,32
3 488 392,32
0,00
0,00
70,00
1240 384,06

0,00
153 767,85
323100845
" 8836747
h 3 142 640,98
0,00
' 978778.83
7 000
'842 236,67
136 542,16
T 000
136 542,16
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2022-04-28
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

2022-04-28 10:21 Teresa Arbart; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:25 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:35 Wiestaw Wisniewski; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 10z 18



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU

ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2021-01-01 - 2021-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2022-04-28

Rok bieZagcy Rok poprzedni

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

—od ;ednostek pow1qzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktow w tym

-z oplat

- z dziatalnosci wiasnej

Zmiana stanu produEtow(zw:ekszemé(ﬂ zrvﬁr—iiﬁjis-z”eﬁi‘e =)

Koszt wytworzenla produktow na wiasne potrzeby Jednostkl
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw
Koszty dzralalnoscn operacyjnej . A

Amortyzac;a '

Zuzycxe matenatow1 energu

Ustug| obce

Podatki i opiaty}vﬁ\;-&ﬁi:- ‘
- podatek akcyzowy .
Wynagrodzema '
Ubezp!eczema spdeczne iinne swuadczenla w tym:
—emerytalne )
Pozostate koszty rodiajowe
Warloéé sprzedénych towardw i materiatéw
Razem kosifyI dziatalnosci operac&jnéj z tego: '
-z eksploatacp i utrzymanla nieruchomosci
- z dziatalnosci wAliés“nej

Zysk (strata) ze sprzedazy (A B)

Pozostate przychody operacyjne

Zysk z tytuiu rozchodu niefi nansowych aktywow tnrvafych o

Dlétaqe
Aktualtzaqa wartosci aktywow niefi -n~ar‘lsov.vych
Inne przychody operacyjne h o

Pozostate koszty opefécyjne o

Strata 2 tyulu rozehodu niefinansowych aktyWo'w-tr'wawCh T

Aktuahzaqa warto§cx aktywow meﬁnansowych »

Inne koszty operac ne

Zysk (strata) Z dziatalnosci operacyjne; (C +D- E)

Przychody finansowe

22 746 664,23
0,00

" 21828357.26

20 919 642 91

1908 71 4,35

2149744
939804,41

0,00

21297 984,01

0,00

20397 479,05

1955451475

2278874584
12395763

842 964,30
2019,82

902 524,78
000
21012 127,04

Dywudendy i udznaly w zyskach w tym

" od jednostek pow1azanych wtym

-w ktorych Jednostka posnada zaangazowame w kapltale

QOd jednostek pozostatych ‘W tym:

-w ktorych Jednostka pOSIada zaangazowame w kapltale

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

118 938,72
o ) 1223163338 10937 702,36
135482029 1061522,18
© 180462604 1698 120,57
‘ 0,00 0,00
3436 785,94 3 365 762,71
757 595,38 737 337,28
320 312,29 0,00
3079 327,18 3092 743,22
0,00 0.00
2278874584 21012 127,04
22666 621,28 20 424 929,66
) 630 172,81 587 197,38
4208161  285856,97
. 116 056,21 ' 155 193,94
S e e
34 946,16 134 946,16
T 0000 0,00
’  81110,05 120 247,78
- 12727105 44 360,80
0,00 © 000
) © 4816214 0,00
o 7910891 44 360,80
T 5329645 396 690,11
T 6767557 101 718,41
o 656"“ T 000
o T 000 © 0,00
T
e
0,00

0,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2022-04-28
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Odsetki, w tym: 67 675,57 101 718,41

—od jedriéstek-bowia‘zér.\yéh" h - o ' o - 000 0,00
Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - S 000 7 o000

000  To00
e e e e e
S 000 T To00

- w jednostkach powiazanych |
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Innem
Koszty finansowe o ) ' o 251900 T ~2‘()'3A7,'45
Odsetki, w tym: - 2519,00 203745

,,,,,,,, R S, s . i 5.5
Strata z tyt[xlu rozchodu akfywdw 'ﬁr-iahsbwyéﬂ, w t);m . N ' ’ o ) 000 T 0,00

~ w jednostkach powiazanych 000 T oo

Aktualizacja warosci aktywow finansowych - o000 7T Top0

Inne - - ~ 000 000
Zysk (strata) brutto (F + G — H) . o 11860,12 496 371,07
Nadwyzka zeképiéatééﬁ i ﬁuiymarﬁa nlemchomOECI(-:) ' - - - 85&565 R MO.IOO
Niedobér z eksploatagji i utrzymania nieruchomosci (+) ) S 40348949 0,00
Podatek dochodowy ' S - 6880800 65 506,00
Pozostale 6b6Wiqzk6We Eﬁiﬁiejszenia zysku (zw'i'kaz'én-iams.traty) ) - 7 ODb 18 86084
Zysk (strata) netto (1— J_10PU.1 + J_10PU2—-J=K) . 266527,96  412004,23

Lista ztoZonych podpisow:

2022-04-28 10:21 Teresa Arbart; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:25 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:35 Wiestaw Wisniewski; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0. Strona 12z 18



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU Data: 2022-04-28

ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
Sporzadzony za okres: 2021-01-01 - 2021-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Rok bieZacy Rok poprzedni

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 27 349 999,15 28 336 976,23
- zm;e‘xaglvprzyjetych zasad (polltykl) rachunkowosci o o 0—.06- o 600
—korekty bledow o o T T 000 0,00

Kapnta& (fundusz) w!asny na poczatek okresu (BO) po korektach - 27 349 999.15 28 336 97623
Kapltai (fundusz) podstawowy na poczqtek okresu S o 17 71'2A94_8A.67 18 257 90600

' Zmlany kapltaiu (funduszu) podstawowego T T o ©-896 36369 v -54'4' 957-33

- zwncgkszenle (z tytulu) ' I 21106865 116 074,54

m:wydama udzialéw, er—nTSjI akéjl S ST - . 0 00 » 0 00

- wplat udzialéw czlonkowskich 7 027 100,00

- rewél&{:iééji wkladéw minus o - T v 000 O,.OO

- pmenleSIenle wkladéw na oerbnqvv;lEa‘s.r;a;:: T N 185 220,1‘6 . 115 974,54

—inne zwrekszema o o S T 2584é 22 0,00

zmmejszeme (z tytutu) T o N 1107 431 74' 661 031 87

* —umorzenia udaalow akc;l o - S o o 000 '- ‘ 0 00

—wyplat udziatow czkonkowskxch T T ' 0,00 0,07

— umorzenia wkiadow i . 464 051,67 468 995,11

— przeniesienie wkiadéw na odrgbna witasnosc » A ' 389 160.73 192 036,69

—inne zmnlejczema 7 R = 254 219,34 0,00

Kapitat (fundusz) pedstawowy na koniec okresu - 16 816 585,58 17 712 948,67

Kapit.a_al"(.fundusz) zasobowy na pociqtek okresu ' ' 9225 046.?_5. 9 554 363,61

Zmlany kapltalu (funduszu) zasobowego . R 21621,16 -328 317,36

 zwigkszenie (z tytutu) T ) 373 926,23 92 059,52

o ':émlsu akcp powyzej wartosci nomméTr:newj'“ S - 000 o VO.OO

- podZIatu zysku bllansowegp S e . 74 348,38 ' 0,00

—podznatu zysku (ponad wymaganq ustawowo mlmmalnqwartosc) T ' 0.00 o ' 6.00

—wpiaty wplsowego czionkow ’ T T ‘ 000 o .”0—,00

—\}vz:iﬁych srodkow obrotowych ST e 7 opo 10,00

- hkw:dac;a Srodkow trwalych wkgégo;‘féaie umorzenia (“brzénles wlasn. ) T 286 577 85 Y) 059 52

s zw;ék—sfén]a b e e B - = VNSO R e

zmmejszeme (z.tyth;G) - 1) 30507 421 376,88

—pokrycua s?faty R i TS PSS S P e RS RN e . T

_umorzenia srodkow trwalych T ' 161391,00 161 391,00

;IlkWIdaCJl i s;;riédazy srodkow trwalych T o000 7 70,00

—inne zmnlé]'sief\la oo e 190 91407 259 985,88

Stan kapitalu (funduszu) zasobowego na koniec okresu  9246667.41  9225046.25

Kapnal (fundusz) z aktuali;;éjr\;vyceny na poczé{éi(vékﬁaaj—;mlany p:zyjetych zasad (pohtykl) S 4 0 00 o 0 ,00
rachunkowosci

o erﬂ;r;y kapltalu (funduszu)zaktuahzacp wyc;:r;yﬁﬁ_“_"_—-“u T o000 0,00

szekszeme (z tytu{u) T T T 000 "~ 0,00

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Data: 2022-04-28

Rok bieZzacy Rok poprzedni

zmniejszenie (z tytutu)
'~ — zbycia $rodkéw trwalych
Kapitat (f-u'ndﬁgnz_jmz”-aktuali'zacii i)&yc—:en?na koniec okresu
Pozostale kapxtaly (fundusze) rezerwowe na poczqtek okresu S
’ Zmlany pozosta}ych kaplta%ow (funduszy) rezerwowych
zwnekszenle (z tytuiu) o T T
zmnle];{eﬁlé (z tytulu) T
Pozostate kapllaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) zlat ublegfych na pocza_tek okresu
Zysk zlat ublegtych na poczqtek okresu
- zmxany przyjegtych zasad (polltykl) rachunkowosci
- korekty bIQdOW
Zysk Z lat ublegiych na poczatek okresu po korektach
zwugkszeme (z tytulu) ‘
e podié;a ‘&sku z laty ublegiych Tttty e e e
zmme;szeme (z tytulu) T B
Zysk z lat ubieg*ych na koniec okresu ’
Strata z lat ublegtych -na'péczat-ek okresu
- zmlany przyjetych zasad (pohtykl) rachunkowosci
- &orekty b{Qdow V '
Strata z lat ubieglych na pouza_tek okresu, po korektach
zwikazénie (z tytuiu) v
— przeniesienia straty z lat ubleglycr. do ookryr;la
zmniejszenie (z tytutu)
Strata z lat ubieglych na koniec okresu

Zysk (strata) zlat ubleglych na koniec okresu

Wymk netto

Strata netto
Odpisy zzysku

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

Kapxtal (fundusz) w!asny, po uwzngdnlemu proponowanegb podznalu zysku (pokryéia étraty)

Lista ztoZonych podpisow:

2022-04-28 10:21 Teresa Arbart; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:25 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:35 Wiestaw Wisniewski; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

0,00 0,00

I Y 0,00
© 0,00 0,00
000 0,00
s 56
o000 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00
41200423 524 706,62
"412004 23 524 706,62
0,00 0,00

0,00 0,00

| 412004,23 524 706,62

"~ 0,00 0,00
T 000 © 0,00
412004,23 524 706,62
7 0,00 ' 0,00
0,00 0,00

T 0000 0,00
0,00 . 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

.0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

) 70,00 0,00
266527.96  412004,23
T 266 527 96 41200423
e 00
000 0.00

27 349 999,15
727 349 999,15

 26329780,95
26329780,95
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Rachunek przepltywow pienieZnych

Data: 2022-04-28

Sporzadzony za okres: 2021-01-01 - 2021-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Metoda posrednia

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Przeptywy srodkéw plemeznych Z dziatalnosci operacyjne)

Zysk (strata) netto s — o
Korekty razem T -
PTCE
Zyski (straty)ztytu%u réznic kursOWy'c‘h" T e

Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Zysk (strata) zdznaialnoscx an:I'éS—Fy‘C;'anj T

Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapaséw

Zmlana stanu naleznoscx

Zmiana stanu zob&wxézan krotkotermmowych z wy;atklem pozyczekl kredytow

Zmiana stanu rozhczen ledzyokresowych

lnne korekty

Przepiywy plenlezne netto z dziatalnosci | operacyjne] (I+l|)

T 266527.96  412004,23
© 80382591  -475670.35

i T "1"25'9%76‘3’ T 113'9'38 72
000 0,00

7 6515657  -99680.96
T T 00 "~ 0,00
000 0,00

.44 267,61 -18 940,35

234 884,77 " 393,84

86599126
" 187 252,87

-673 802,17
198 208,25
7 0,00
63 666,12

N ”-53729795 o

Drzeplywy Srodkow ple 'nych z dzualalnoscx mwestyt‘yjnej

Wpiywy R 6767557 10171841
Zbyc:e wartosc: mematenalnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych ' OOD v 0,00
Zbycue mwestycp w nnaruchomosm oraz wartosci niematerialne i prawne i 0 'OO 0,00
Z aktywdw finansowych, w tym: ' | 6767557 101 718,41
* wijednostkach powiazanych ' ' 000 ~ 0,00
wpozostatych W jednostkach o T  e767557 10171841
= zbycne aktywow ﬁnansE)VV};ch ey e - S 600 ‘ o 0 00
—dywidendy i udzialy w zyskach T T T000 0,00
- sb{ata udznelonych pozyczek th‘g—o_termmowych ' OOO 0;00
—odsetkl 6767557 10171841
Zinne wplywy z aktywow ﬁnén‘sowych o — o - S OOAO~~— o 600
Inne wptywy mwestycyjne o T . - EJ—O(SJ 006
Wydatki N I “‘{iié‘éé'i"éb""”“ 41251,82
" Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 1z rzeczowych aktywow twatych 143 981 90 4125182
qugvégwwéjgvo—ﬁié;[lgt;c;r't\b_sE;B?azwﬁaﬁbsCI niematerialne i prawne h T o 0 00 0,700
Na aktywa finansowe, w tym: ST T T e 0,00
mwv?]&i}?éﬂiééﬁ powigzanych e e - T o000 T 70,00
v;f;c;ib:sia!ych Jedaagtkach R A e R S SRR e e 5
 —nabycie aktywow finansowych T 0,00 0,00
— udzielone pozyczku diugoterminowe i S 0,00 i hf),_oﬁ
Inne wydatkn mwestycyjne - - - 0,00 i 0,00
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci lnwestycyjnej (I ll) T 76 30633 60 466 59

Przep{ywy Srodkow p|emeznych z dziatalnosci fi nansg\;\}e_j ” o o R
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29

Data: 2022-04-28

82-300 ELBLAG
Rok bieZacy Rok poprzedni
Wplywy 28 225,09 2476,53
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitalowych oraz doptat 115 573,47 247653

do kapitatu
Kredyty i pozyczki

Emisja diuznych papieréw wartosciowych

Inne \ wpiywy finansowe

Wydatkl

Nabycre udziatow (akqx) wlasnych

Dywidendy finne wyp!aty na rzecz wiascicieli

Inne, niz wypiaty na rzecz wlaacu:xeh wydatkl z tytulu podz:aiu zysku

Splaty kredytow i pozyczek

Wykup diuznych paplerow w rtoscuowych o

V4 tytulu innych zobowia}aﬁ fi nansowych

Ptatnosci zobowra;an z tytulu umow leasmgu fnansowegc; )
e U — S

Inne wydafki'FﬁéHéawe

Przeplva p|en|ezne netto z dziatalnosci fi fnansowej (1~ II) -
Pnzep!ywy pieniezne netto razem (A 1H£B.111£C. IIl) -
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieZnych w tym'- i

'~ zmiana stanu srodkéw plemeznych z tytulu réznic kursowych B

Srodki plemezne na pocza_tek okresu

$rodki pienigzne na koniec okresu (F+D), w tym: e
— 0 ograniczone;j mozliwosci dysponowania O

Lista ztoZonych podpisow:

2022-04-28 10:21 Teresa Arbart; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017

2022-04-28 10:25 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017

000 000
“000 7 o0
T 8734838 0,00
T251900 203745

0.00 000
e

000 000
000 7 To00
T 000 000
“000 7 Too0

’6,06’""””'"" T
7251900 2037.45

70,00 )
25706,09 439,08
587898,19  -2760.45

' 587 898,19 | 276045

"0.00 000
965796078 9660 721,23
907006259 9657 960,78
3767992 8836747

2022-04-28 10:35 Wiestaw Wisniewski; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
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SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
informacja_dodatkowa_ 2021

Zataczony plik T e e e
INFORMACJA_DODATKOWA-_aktualna_2021_r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Dodatkowa informacja i ©objasnienia w zalgczniku

Data: 2022-04-28

Rozliczenie rdoZnicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Jednostka obliczeniowa: zioty

Rok bieZacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwol. z opodatk (trwate réznice pomxedzy zysklem/stratq dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celow podatk.}- wart. taczna

B.1.Umorzone zobowazame z tyt .<redytow "‘,tarego portfela" Art.38d

B.2. Dotacje ze $rodkow UE Art.17 Ust.1 Pkt53 ° T

B.3. Dotacje z budzetu gminy Art.17 Ust.1 Pkt.47

B.4. bo't;gjév UE dowyskoscx ”amorty‘zacj‘i Art.16a

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réznice pomigdzy zyskiem/sirata dla celéw rachunk. a

dochodem/stratg dla celow podatk.) - z zyskow kapitatowych

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale roznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow rachunk. a

dochodemlstratq dla celéw podatk.) - z innych Zrodet przychodow

B.1.Umorzone zobownazame z tyt. kredytow starego portfela" At.38d

B.2. DotaCJe ze Srodkéw UE Art.17 Ust.1 Pkt.53

B.3. Dotac;e z budzetu gmlny Art.17 Ust.1 Pkt47

é»wLiWDotaqe UE do ;vyskosm amortyzaql Art.16a

C. Przychody mepodlegajace opodatk - wart. !qczna

ol Otrzymane dyWIdendy Art.26 Ust1

C. Przychody mepodlegajace opodatk z zyskow kapltalowych
C. Przychody nlepodlegajape opodatk z mnych 2rodet przybhbdow

61 Otfzymane dywrdendy Art.26 Ust.1

D. Przychody podlegajqce Bpodatk ujete w kscegach rachunkowych lat ubxeglych wart. tapzna

" DA Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu ‘medioéw Art.12 Ust.3d
D.2. Inne przychody Art12 Ust.1 Pkt3
D.3. Inne przychody ujete funduszowo Art.12 Ust.1 Pkt1

D. Przychody podlegajace opoda_tk hjété vvglgg_a_chr_achuxn\k:)v‘vﬁhlgt ubiegtych - z zyskéw

kapitatowych

D Przychody pédlegajace opodatk Uthe w ksnegach rachunkowych latuublegtych z lnnych srodet

przychoddw

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NAD JAREM W ELBLAGU
ul. KORCZAKA 29
82-300 ELBLAG

Data: 2022-04-28

Rok bieZzacy Rok poprzedni

D.1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediéw Art.12 Ust.3d
D.2. Inne przychody Art.12 Ust.1 Pkt3

D.3. Inne przychody uthe funduszowo Art.12 Ust.1 Pkt.1 T

E: Koszty nléstanOWIace KUP (trwale réznice pomlqdzy zysklemlstratq dla celéw rachunk.a

dochodem/strata dla celéw podatk.) - wart. Lgczna

amortyzaqa nie stanowuapa KUP Art.16¢ Ust.2

E.2. Wptaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36
ES.
EA4.

E.5.

odpisanie - naleznosci | przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.20

skiadki ubezpleczenla ‘OC os6b | pelnigcych funkc;e w organach Spo{dZIelnl A5 Ust1

amortyzac;a  nie sténownapa KUP Art.16¢c Ust.4~

E. Koszty nlestanOWlape KUP (trwale réznice pomlqdzy zysklemlstratq dla  celow | raéhunk a
dochodem/stratg dla celow podatk.) - z zyskéw kapitatowych

£ Koszty niestanoviiace KUP (inwale réznics poriedzy zyskiomistaia dia colow rachunk. 2
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrodet przychodow
E.1.
E.2.
E.3.
E4.
ES.

amortyzac;a nie stanownqca KUP Art.16¢ Ust.2
Woptaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

odplsanlé ﬁaleznosc: przedawmone Art 16 Ust 1 Pkt 20

amortyzaqa nie stanownqca KUP Art.16c Ust.4
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. chzna

F: Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapitalowyéh'
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innycﬁ zrodet p‘rzycl'x'o“dc').\)v'

G. Koszty uznawane za KUP‘ujéte' w ksiqg'aéh'i'avt' ubieglyéh“‘-A\ANéArt‘.‘ t:qczna )

G. Koszty uznawane za KUP.»L;j:Qﬁé w ksieg;éB l—a‘t'ub'iégAl‘)-Ich? z 'zys-kéw kai)-i-féta\)s}ych

G. Koszty uznawane za KUP Uthe w ksxegach lat ublegtych z mnych srodet przychodow

H. Strata z Iat ubieglych wart. taczna

H. Strata z lat ubieglych -z zyskéw kapitéfo;&}éﬁ

H. Strata z lat u ubleglych z lnnych Zrédet przychodo»:; o B

1. lnne zmlany podstawy opodatkowanla wart. taczna

-dochéd z gospoda&? zasobami mleszkamowyml przeznaczony na utrzym'ahlé tych hzasobow

zwolniony z podatku na podst. Art.16 Ust.1 Pkt.44

I. Inne zmlany podstawy opodatkowama 'z zyskow kapitatowych

I. Inne zmlany podstawy opodatkowama z mnych srodet pr przychodow

" -dochod z gospodarkr zasobami mleszkamom}yml przeznaczony na utrzymame tych zasobow
zwolniony z podatku na podst. Art.16 Ust.1 Pkt.44

J. Podstawa opodatkowama podatklem dochodowym

K. Podatek dochodowy

Lista ztoZonych podpisow:

2022-04-28 10:21 Teresa Arbart; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:25 Jarostaw Marcinkiewicz - Certum QCA 2017
2022-04-28 10:35 Wiestaw Wisniewski; SM NAD JAREM - Certum QCA 2017
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sktadki ubezpleczenla OC oséb pelmapych funkc;e w organach Spoldznelnl Ati5Ust1
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»RIAD SAFRERE«
82-300 ELBLAG, ul. Korczakd 29
%/ 55 648 38 00

nip 578000182y YRGPR 1°T5Z1A L ALNOSCI  FINANSOWELJ.

I. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA
BILANS - Aktywa i pasywa

Sprawozdanie finansowe Spoétdzieini za rok 2021 zostato sporzgdzone

zgodnie z zalacznikiem nr 1 do ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o

rachunkowosci oraz przy uwzglednieniu szczegétowosci do potrzeb spotdzielni,

co przewiduje art. 50 ust.1 1 3 ustawy.

Bilans Spotdzielni za 2021 rok zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg

33992,6 tys. zt. Wielko$¢ sumy bilansowej w wartosciach nominalnych na

koniec 2021 roku byla nizsza w poréwnaniu ze stanem na koniec roku ubieglego
05,0 %.

Strukture aktywOw oraz dynamike zmian przedstawia ponizsza tabela.

2021 r. 2020 r. Zmiana stanu
0, 0 0
Lp. o T tys.zl i dz?alu tys.zt p” dﬁalu tys.zt @ {(‘4)
0 1 2 3 4 5 6 7
A. | Aktywa trwale 22 736,4 66,9 | 237284 66,3 -992,0 95,8
I Wartosci niematerialne i prawne 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
II. | Rzeczowe aktywa trwate 22711,0 66,8 | 23 681,3 66,2 -970,3 95.9
1ii. | Naleznosci diugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 12,5 0,0 12,5 0,0 0,0 100,0
D’fugoterminowe rozliczenia 12,9 0.1 34.6 0.1 217 373
migdzyokresowe ’
B. | Aktywa obrotowe 11 258,3 33,1 120379 33,7 -779,6 93,5
L Zapasy 82,0 0,2 37,7 0,1 443 2175
II. | Naleznosci krotkoterminowe 817,7 2.4 1030,8 2.9 -213,1 79,3
III. | Inwestycje krotkoterminowe 9 070,0 26,7 9 658,0 27,0 -588.0 93,9
P, | eetateniise rozlicaania 12886 38| 1314 37| 228 983
miedzokresowe ’
C. | Nalezne wpflaty na kapitat /fundusz wiasny 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Razem 33994,7| 100,0| 35766,3| 100,0] -1771,6] 950

Na majatek Spoldzielni skiadajg sig:
- aktywa trwate - te sktadniki majatku przeznaczone sg do zuzycia lub zbycia w
dhugim okresie — stan na 31.12.2021 r. wynosi 22 736,4 tys.z, tj. 66,9% ogéhu

majatku,

- aktywa obrotowe — te sktadniki majatku zuzywajg si¢ lub sg zbywane w krotkim
okresie — stan na 31.12.2021 r. wynosi 11 258,3 tys. zi, tj. 33,1 % ogdtu majatku.




Z danych tabel prezentujgcych majatek Spétdzielni wynika, ze:
1. Majatek trwaly w poréwnaniu do roku ubieglego zmalal 0 992,0 tys. i, tj.
0 4,2%. Udzial aktywow trwatych w majatku ogétem w kolejnych latach wykazuje
tendencje malejgcg. Zmiany te wynikaja przede wszystkim z naliczenia rocznego
umorzenia budynk6éw 1 budowli oraz amortyzacji pozostatych srodkéw trwalych
oraz w zwigzku z realizacja postanowien art.12 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych tj. przenoszenia spotdzielczych praw do lokali w prawo odrebnej
wiasnosci.
2.Aktywa obrotowe ogotem zmniejszyly si¢ w poréwnaniu do stanu roku ubieglego
0 779,6 tys. z1, tj. 0 6,5 %. Aktywa obrotowe obejmuja:

- zapasy- materialy w magazynie — 0,2 % og6tu aktywow (2020 r.- 0,1%),

- naleznosci krotkoterminowe  — 2,4 % ogdtu aktywow (2020 r. - 2,9%),

- inwestycje krotkoterminowe  — S$rodki pieniezne — 26,7 % ogdtu majgtku
(2020 1. — 27,0%),
- rozliczenia migdzyokresowe  — 3,8 % ogdtu majatku (2020 r. — 3,7%).

Na naleznosci krotkoterminowe skltadajg si¢ gléwnie naleznosci z tytulu optat
eksploatacyjnych w wysokosci 860,9 tys. zt, pomniejszone o odpisy aktualizujace.
Inwestycje krotkotermimowe to Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach
bankowych, ich stan na 31.12.2021 roku w poréwnaniu do roku ubieglego
zmniejszyt si¢ 0 588,0 tys. zt 1. 0 1,7%.
Stan krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych na 31.12.2021 r. stanowi
kwote 1 288,6 tys. zt 1 zmniejszyl si¢ 0 22,8 tys. zt w poréwnaniu do ub.roku.
Na pozycje t¢ ztozyly sie:
- nadwyzka kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci (wynik na GZM lat ubiegtych i roku biezacego)  385,8 tys.zt
- yjemne saldo funduszu remontowego (suma sald ujemnych

poszczegolnych nieruchomosci) 8427 tys.zk
- pozostale rozliczenia migdzyokresowe kosztéw do rozliczenia w okresie

nie dluzszym niz 12 miesigcy (m.in. prenumeraty, ubezpieczenie majatku



Spoldzielni) 60,1 tys.zt
Pasywa bilansu odzwierciedlajg zrédla finansowania aktywow bilansu, dzielac sie

na dwie grupy:

- kapitat (fundusz) wlasny — kwota 26 329,7 tys. z1, tj. 77,5 % ogotu pasywow,

- zobowigzania 1 rezerwy na zobowigzania — kwota 7 665,0 tys. z1, tj. 22,5%

ogo6tu pasywow.
2021 r. 2020 r. Zmiana stanu
Lp. Pasywa 0 0 %
P Y tys.2 udz/ioalu tyszd udz/ioalu L 2:49

0 1 2 3 4 5
A. Kapital wlasny 26 329,7 77,5 27 350,0 76,5| -1020,2 96,3
I Kapitat podstawowy 17 182,0 52,2 177130 495 38,2 100,2
II. Kapital zosbowy 8 881,2 24, 92250 25,8 -912,9 90,1
VL Zysk (Strata) netto 266,5 0.8 4120 1,2 -145,5 64,7
B. Zobowigzania i rezerwy 7 665,0 22,5 8 416,3 23,5 -753,5 91,1
1L Zobowiazania dfugoterminowe 543 0,1 3240 0,9 -251,4 16,8
111. Zobowigzania krotkoterminowe 67173 19,8 7113.5 19,9 -435.6 94 4
1v. Rozliczenia miedzokresowe 893.4 2,6 978,8 2,7 -66,5 91,3
Razem 33 994,7 100,0| 35 766,3 100,0} -1773,7 95,0

Fundusze wlasne w stosunku do roku ubiegtego zmalaty o 1 0202 tys. z. W
przypadku kapitalow, podobnie jak w srodkach trwatych, wptyw na zmniejszenie

ma oprocz naliczanych umorzefi kontynuacja procesu wyodrebnien lokali

mieszkalnych.

Zobowiazania dlugoterminowe w wysoko$ci 54,3 tys.zt (0,1% pasywow) to:
-kaucje na najem lokali mieszkalnych, uzytkowych - 40,9 tys.zi
-rozliczenie leasingu samochodu dostawczego - 134 tys.zk

Zobowigzania krotkoterminowe i fundusze specjalne wynosza 6 717,3 tys.zt, aich
udziat w pasywach bilansu stanowi 19,8 % (2020 r.- 19,9%).
Na pozycje te sktadajg sig:

-zobowigzania z tytulu dostaw 1 uslug — 3 755,8 tys. zt obejmujg glownie
zobowigzania z dostawcami medidw, rozliczen z czlonkami z tyt. c.o. i c.w., gazu,
nadptaty optlat eksploatacyjnych,

- fundusze specjalne —2 961,5 tys.zh

w tym: dodatnie salda nieruchomosci funduszu remontowego - 2 867,7 tys.zl,



saldo Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych - 93,8 tys.zl.
Rozliczenia migdzyokresowe wykazano w bilansie w wysokosci 8934 tys.zt
(zmniejszenia o w stosunku do roku ubieglego o0 8,7 %, tj. o kwote 66 ,5 tys. z1).
Na t¢ pozycje sktadaja si¢:
-nadwyzka na przychodoéw na kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 801,4 tys. zt (2020 r.- 842,2 tys. z}),
-przychody przyszltych okreséw — 92,0 tys. zt (Srodki unijne do rozliczenia w
czasie).
Analizujgc sytuacje ekonomiczno—finansowa nalezy mie¢ na uwadze specyfike i
cel dziatalnosci Spoétdzielni. Zgodnie ze Statutem celem Spoldzielni jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw i ich rodzin,
poprzez zarzgdzanie nieruchomo$ciami, prowadzenie dziatalno$ci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej. Wypracowanie zysku nie jest glownym celem
dziatalnoSci Spoidzielni, dlatego tez do oceny stanu sytuacji finansowej nie
prezentuje si¢ wskaznikow rentownosci. Wskazniki struktury bilansu badajg relacje
pomigdzy skiadnikami aktywow i pasywoéw, a takze pozwalajg na ocenee ich

prawidtowosci oraz trendow w badanych okresach.

Lp. | Nazwa wskaznika Miernik ROK

Wskazniki struktury kapitalowo- majatkowe;j 2021 2020 2019
1. | Wartos¢ bilansowa jednostki tys.zt 26330 | 27350 | 28337

aktywa ogolem - zobowigzania ogélem

2. | Zlota regula bilansowania
kapital wlasny % 115,8 115,3 114,8
aktywa trwale

3. | Srebrna regutla bilansowania
kapital wiasny + zobow. diug. % 116,0 116,6 115,8
aktywa trwate

4. | Wskaznik ogolnego zadluzenia
zobowigzania ogdlem % 22,5 23,5 23,3
aktywa ogolem

5. | Wskaznik struktury aktywow
aktywa trwale % 202,0 1971 201,2
aktywa obrotowe




Sposéb finansowania aktywow trwatych w ostatnich 3 latach prezentuje wskaznik
finansowania majatku trwatego kapitatem wiasnym oraz wskazniki finansowania
majatku trwalego kapitatem stalym. Zgodnie z pierwszg zasadg bilansowania
trwate sktadniki majatku (aktywa trwate) powinny by¢ finansowane kapitatem
wlasnym powigkszonym o zobowigzania dlugoterminowe, jesli pokrycie aktywéw
kapitalem wlasnym wynosi powyzej 60%, zasada jest zachowana. W roku 2021
aktywa trwate w 100 % finansowane sg kapitatlami wtasnymi. Wskaznik zadluzenia
ogolnego wynosi 22,5 % i w stosunku do roku ubiegtego ulegt zmniejszeniu.

Ocena plynnosci przeprowadzona zostata w oparciu o kluczowe wskazniki
ptynnosci. Dokonujgc oceny wskaznikow trzeba mie¢ na uwadze specyfike
dziatalnosci Spoétdzielni, migdzy innymi dokonywanie systematycznych odpiséw
na fundusz remontowy, ktéry wykorzystywany jest w pdzniejszych okresach oraz
wykazywanie nadwyzki przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania
zasobow mieszkaniowych w rozliczeniach migdzyokresowych. Ponizej
zaprezentowane zostaly wskazniki plynnosci z uwzglednieniem funduszy

specjalnych oraz rozliczen miedzyokresowych:

poziom

Lp. Wskazniki ptynnosci finansowej wskazn typowy 2021 2020

lub bezpieczny

Wskaznik plynnosci finansowe;j I stopnia- biezacy
1. | aktywa obrotowe 1,2-2.0 1,48 1,48
zobowigzania krétkote. + RMK

Wskaznik plynnosci finansowej II stopnia- szybki
2. | aktywa obrotowe- zapasy 1 1,47 1,47
zobowigzania krotkote. + RMK

Wskaznik plynnosci finansowej II stopnia- szybki
3. | inwestycje krétkoterminowe 0,1-0,2 1,19 1,19
zobowigzania krétkote. + RMK

 wskazniki plynnosci przekraczajg optymalng wielkos$¢, jaka jest wielkosé ,,17,
uznawang w literaturze ekonomii zarzgdzania za normatywny wskaznik,
pozwalajgcy na uregulowanie swoich zobowigzan finansowych; ksztattujg sie na

poziomie wskaznika roku 2020.



II. KOSZTY - PRZYCHODY - WYNIK (Zalacznik Nr 1)

W 2021 roku Spoétdzielnia osiggneta przychody w wysokosci 22 951,9 tys.zt i
poniosta koszty w wysokosci 22 940,0 tys.zl. Wynik finansowy stanowi kwote
11,9 tys. zt. Po uwzglednieniu réznicy miedzy kosztami a przychodami z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz podatku od 0séb prawnych
Spotdzielnia wypracowata w roku 2021 zysk netto w wysokosci 266,5 tys. zt —
jest to wynik z dziatalnosci gospodarczej, w tym pozytki z mienia i czesci
wspolnych nieruchomosci w wys.14,9 tys z1.

Decyzj¢ o przeznaczeniu zysku, po pomniejszeniu o w/w pozytki (266,5 tys.zt

— 14,9 tys.zt), podejmie Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzieln.

Koszty poniesione na eksploatacje lokali mieszkalnych w 2021 roku w skali
Spotdzielni wyniosty 21238,2 tys. zt. Na pokrycie tych kosztow Spotdzielnia
uzyskala przychody w 1Iacznej wysokosci 20914,7 tys.zt. Dziatalnoé
eksploatacyjna lokali mieszkalnych za 2021 rok zamkneta sie nadwyzka kosztéw
nad przychodami w kwocie 323,5 tys. zt.

Zgodnie z art.4 pkt 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spéldzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodéw i kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci. Spétdzielnia prowadzi
dziatalnos¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomogci
Réznica migdzy kosztami eksploatacji a przychodami z optat zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomosci w roku
nastgpnym poprzez rozliczenia migdzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku
poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2021
rok, pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia miedzyokresowe) :

- nadwyzka przychodow nad kosztami 820,3 tys.zl,

- nadwyzka kosztéw nad przychodami 404,8 tys.zt.

Nadwyzki lub niedobory z eksploatacji majg charakter rozliczef i sg elementem

ksztattujagcym wysoko$¢ wnoszonych optat za uzywanie lokali.



Miesieczny koszt utrzymania 1 m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych w 2021
roku wyniost 10,76 zt, w tym:

e eksploatacja nieruchomosci i mienia - 6,22 zt, w roku 2020 - 5,98 zi,

e dostawa energii cieplne;j - 4,54 zt, w roku 2020 - 3,91 zl.
Roczny i miesigczny koszt utrzymania 1m? pow. uzytk. lokali mieszkalnych

przedstawia tabela:

rocznie
Wyszczegdlnienie miesiecznie zt/m? %
2021r. 2020 . 2021/2020
Lokale mieszkalne 129.12 118.68 108,8
10,76 9,89
- eksploatacja podstawowa 74.64 71.76 104,0
6,22 5,98
- energia cieplna 54.48 46,92 116,1
4,54 3,91

Szczegélowe zestawienie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

przedstawia Zalacznik Nr 2.

IIl. ZALEGLOSCI CZYNSZOWE
Zalegtosci ogétem w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe na dzien 31

grudnia 2021 roku wyniosty 860,9 tys. z , w tym:

31.12.2021
Lp. | Wyszczegdlnienie I. 31.12.2020r. | 31.12.2019r. Dynamika w %
34 3:5
1 2 3 4 5 6 7
1. |Lokale mieszkalne | 801 513,51 917 389,29 1071 307,06 874 74,8
2. |Lokale uzytkowe 59 418,08 75101,38 64 409,95 79,1 92,2
3. |Razem 860 931,59 992 490,67 1135 717,01 86,7 75,8

Kwota zaleglosci ogétem zmniejszyta si¢ w poréwnaniu do analogicznego

okresu roku ubiegtego o 131,6 tys. z1, tj. 0 13,3 %.



1. Zaleglosci lokali mieszkalnych

Lp. Naleznosci Kwota w zt Zmiana stanu | Zmiana stanu
31.12.2021r. | 31.12.2020r. | 31.12.2019r. | 2021/2020 2021/2019
zt zi

Zadluzenie oséb

1. 675 693,72 716 945,98 855 862,22 -41 252,26 -180 168,50
niezamieszkalych
Zadhuzenie 0séb

2. 125 819,79 200 443,31 21544484 -74 623,52 -89 625,05
niezamieszkatych

3. Ogoétem 801 513,51 917 389,29| 1071307,06| -115875,78 -269 793,55

Wskaznik zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych ogétem obliczony jako
proporcja kwoty zaleglosci do kwoty rocznego wymiaru optat wynidst w 2021
roku 3,67 % 1 zmniejszyt sie 0 25,4 % w stosunku do wskaznika roku 2020.
Zalegltosci mieszkancéw wykazane w wierszu 1 wg stanu na 31.12.2021 r. w
przeliczeniu na jeden lokal srednio w skali catej Spoétdzielni stanowig 217,97 zi
(2020 r.- 231,27 zk; 2019 r.- 276,08 zl), natomiast w przeliczeniu na metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej stanowig kwote 4,11 zt (2020 r.- 4,36 zi;
2019 r. - 5,20 zt). Liczba lokali, ktérych zadluzenie dotyczy- 776, w tym 10
0s6b nie mieszkajgcych juz w zasobach Spotdzielni.

2.Zaleglosci lokali uzytkowych

Zalegltosci z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych na 31 grudnia 2021 roku
wyniosty 59,4 tys. zt i zmniejszyly sie o 15,7 tys. zt w poréwnaniu do stanu na

koniec roku ubiegtego.
Zmiana stanu | Zmiana stanu
Lp. Naleznosci Kwota w zt 2021/2020 2021/2019
31.12.2021r. | 31.12.2020r. | 31.12.2019r. zt zt
1. Lokale "aktywne" 11 751,63 16 268,56 17 412,00 -4 516,93 -5660,37
g, fLokEle 47 666,45| 58 832,82 46 997,95 -11166,37 668,50
nieaktywne
3. Ogolem 59 418,08 75 101,38 64 409,95 15 683,30 -4 991,87




Trwajgca od 2020 roku pandemia COVID-19 wptyneta na czasowy brak
mozliwosci prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej przez najemcoéw i
dzierzawcow. Zarzad Spoldzielni podjat dziatania wspierajgce najemcéw, co
pozwolito im na ,,przetrwanie” bez koniecznosci zamkniecia lub zawieszenia
przez nich dziatalnosci, ale miato tez wptyw na opdznienia w regulowaniu oplat
naleznych Spétdzielni.

Zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych przedstawia Zalgeznik Nr 3.
IV. FUNDUSZ NA REMONTY I KONSERWACJE

Fundusz na remonty tworzony jest w celu zabezpieczenia srodkéw na
finansowanie obstugi technicznej zasobéw mieszkaniowych.
Fundusz ten tworzony jest gléwnie z odpiséw w ciezar kosztéw eksploatacji
podstawowej zasobéw mieszkaniowych, w stosunku do ktérych Spétdzielnia

podjeta zobowigzania utrzymania prawidlowego stanu technicznego budynkow i

obiektéw budowlanych.

Stan funduszu na 01.01.2021 r. 2 119 051,47 z1
Zwiekszenia 3 338 705,41 zi
Naliczenia w czynszu - lokale mieszkalne 2762 545,44 z
Naliczenia w czynszu - lokale uzytkowe 33 218,04 z
Naliczenia w czynszu - wodomierze 144 738,50 zt
Amortyzacja placu zabaw- $r.unijne 7 171,08 zt
Dofinansowanie programu R.PWM 04.02. 178 159,09 zt
Specyfikacje na przetargi 2 064,14 z
Przeksiegowanie kaucji gwarancyjnych 7 029,12 zt
Domofony - wymiana aparatu domofonowego 3 780,00 zt
Uchwata WZCzl. - przeksiegowanie z wyniku 200 000,00 zt
Poniesione naktady w 2021 r. 3432 806,09 zt
Stan funduszu na 31.12.2021 r. 2 024 950,79 z}

Szczegdtowy zakres wydatkéw z funduszu

Zalacznik Nr 4.

GEOWNY, KBIEGOWY
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Zestawienie wynikow dzialalnos$ci Spoldzielni za 2021 rok

ZALACZNIK NR 1

Lp. |Wyszczegélnienie Koszty Przychody Wynik
1. Budynki mieszkalne 21238 152,19 20 914 676,35 -323 475,84
1.1. [eksploatacja budynkéw i utrzymanie mienia 12286 112,10 11 962 636,26 -323 475,84
1.2. |dostawa energii cieplnej 8 952 040,09 8 952 040,09 0,00
2. Garaze - wlasnoSciowe prawo (czlonk.Sp-ni) 1 554,81 2 566,56 1 011,75
3. Garaze-najem- niecztonkowie Sp-ni 559,06 2 400,00 1 840,94
4. Lokale uzytkowe- razem,w tym: 349 186,56 543 196,98 194 010,42
4.1.  |lokale uzytkowe- najem 155 399,76 334 283,48 178 883,72
42. L‘:jl;zgn‘;zﬁﬁmzw*asnosc‘OWe pravo A lcldlu | 81 944,86 95 351,06 13 406,20
4.3. |pozytki z czgsci wspdinych nieruchomosci 1831,23 3 551,73 1 720,50
4.4, |dostawa energii cieplnej 110 010,71 110 010,71 0,00
5. Pozostale ustugi, w tym: 95 856,05 180 252,02 84 395,97
5.1.  |dzierzawy terenu,stuzebnosc gruntu,energia el.,inne 78 229,12 151 049,28 72 820,16
5.2. |dzierzawa parkingu przez SM 17 319,93 25971,74 8 657,81
5.3. |pozytki z z nieruchomosci 307,00 3 225,00 2 918,00
6. Dzialalno$¢ spoteczno - kulturalna 185 130,20 185 265,35 135,15
7. Pozostale przychody i koszty operacyjne 127 271,05 116 056,21 -11 214,84
8. Przychody i koszty finansowe 2 519,00 67 675,57 65 156,57
9. Razem (2 +8) 762 076,73 1097 412,69 335 335,96
10. |Razem (1 +9) 22 000 228,92 22 012 089,04 11 860,12
11. Wykonawstwo wlasne 939 804,41 939 804,41 0,00
a. koszt konserw.- f-sz remontowy,ustugi 508 607,31 508 607,31 0,00
b. obroty wewnetrzne - fundusz remontowy 431 197,10 431 197,10 0,00
12, OGOLEM (10 +11) 22 940 033,33 22 951 893,45 11 860,12
12.1. |[wynik bilansowy brutto [poz.12 -1.] 335 335,96
12.2. |wynik -eksploatacja nieruchomosci i mienia -323 475,84
13. Podatek dochodowy od 0séb prawnych ogétem, w tym: 68 808,00
14. Wynik netto na pozostatejdziatalnosci (poz.12.1 - 13), w tym: 266 527,96

dot.pozytki z czgsci wspdlnych nieruchomosci (najem lokali uzytkowych w budynkach

mieszkalnych, dzierzawa scian budynkow) 1:904,72
15. Wynik do podzialu przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw 251 623,24
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ZALACZNIK Nr 4

Wydatki z funduszu remontowego w roku 2021

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2020 r. | 31.12.2021r.
1 2 3 4
1. |Konserwacja biezaca 470 954,98 543 295,23
a. |remonty biezgce budynkow 378 032,69 421 035,33
b. |remonty biezace mienia 92 922,29 122 259,90
2.  |Ekwiwalent za stolarke okienng 1779,41 3 960,00
3. |Ekwiwalent za docieplenie $cian w loggiach 300,00 540,00
4. |Remont klatek schodowych 666 870,31 529 151,75
5. |Malowanie pralni, suszarni, pomiesz.gosp. 17 169,02 4 895,44
6. |Remont chodnikéw osiedlowych 0,00 430,50
7.  |Likwidacja glondw i przemalowanie $cian 185 880,36 188 894,17
8.  |Jezdnie, chodniki, miejsca poostojowe 919 861,30 1476 792,47
9. |Remont pawilonéw handl.-ushig. 665 769,03 45 697,69
w tym: wilasnych pawilonéw SM 23 188,54 10 363,45
10. |Remont drég i chodnikdéw osiedlowych 22 599,44 11 603,05
11. |Remonty placéw zabaw 79 553,31 179 305,16
12. |Remont balkonow 0,00 65 380,22
13. |Remont przylaczy kanal.sanit. i burzowej 0,00 184,99
14. |Remont opasek i dojs¢ do budynkéw 10 866,36 9 874,01
15. |Wymiana wodomierzy 172 368,49 205 995,40
16. |Wspieranie efektywnosci energ.budynkow 104 115,30 0,00
17. |Wymiana central domofonowych 12 000,96 14 721,48
18. |Likwidacja przemarzen $cian w loggiach 2 450,37 2 708,40
19. |Remont wentylacji grawitacyjnej 131 825,01 147 577,27
20. |Odwodnienie i uszczelnienie ulic 0,00 1 798,86
2. |Razem 1+20 3464 363,65 3 432 806,09
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