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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA

Dia Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nad Jarem”
w Elblagu

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w Elblggu (,Spoidzielnia”) z siedzibg w Elblagu przy ul.
Korczaka 29, kidre skiada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzgdzonege na dzien 31 grudnia 2020 r., kidry po stronie akiywow i pasywow
wykazuje sume 35.766.344,88 zi, rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia
2020 r. do 31 grudnia 2020 r. wykazujacego zysk netto w kwocie 412.004,23 z
zestawienia zmian w kapitale wiasnym 1 rachunku przeplywow pienieznych za rok

obrotowy od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. oraz dodatkowych informacii
i objasdnienr (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

~ przedstawia rzetelny | jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spéldzielni na
dzieri 31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienieznych
za rok obrotowy zakorczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o
rachunkowosci” - t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 217) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgeymi Spoidzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spoldzielni,

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg 3430/52a/2019
Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pé2n.zm. (,KSB”), stosownie do ustawy
2 dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” - tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415) oraz
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r, (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1465).

Nasza odpowiedzialino$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegiego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.
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JesteSmy niezalezni od Spoldzieini zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznoéci) Rady
Migdzynarodowych Standardow Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/522/2019 z dnia 25 marca 2019 r.
w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, kidre majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Poisce.
Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IESBA. W ftrakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kidre uzyskali$my sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowic podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigag rachunkowych, sprawozdania finansowego, kiére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spéldzielni
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityks)
rachunkowosei oraz z obowigzujgcymi Spéldzielnie przepisami prawa i statutem
Spoidzieini, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng, aby
umozliwic sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcege istoinego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzgdzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spoldzielni do kontynuowania dzialainosci, ujawnienie, jezeli ma fto
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacig dzialalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowosci.

Zarzad Spotdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci. Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie
procest sprawozdaweczoscl finansowej Spoidzielni.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
cafos$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonaina pewnosé
jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KEB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia mogg
powstawa¢ na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub facznie moglyby wplynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podijete na podstawie tego sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spoldzielni ani
efektywnosci ub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni obecnie
iub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
scepltycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, kidre sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinil. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztaicenia wynikajacego z
oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z biedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyé zmowy, faiszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w bigd lub
obejécia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojekiowania procedur badania, kitore sa odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznoéci kontroli
wewnetrznej Spotdzielni; ‘

- oceniamy odpowiedniosé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnoS¢ szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawniert dokonanych przez
Zarzad Spotdzielni;

— Wwyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spéidzieini zasady kontynuaciji dziatainosci jako podstawy rachunkowo$ci oraz, na
podstawie uzyskanych dowod6éw badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, kiéra moze poddawaé w znaczaca
watpliwosc zdolnos¢ Spéldzieini do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
W naszym sprawozdaniu biegiege rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinig¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spoidzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawarto§¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedsgce ich
podstawg transakcie | zdarzenia w spos6b zapewniajgey rzeteing prezentacje.

inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatainosci

Na inne infarmacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spoéldzielni za rok obrotowy
zakoriczony 31 grudnia 2020 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spodldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci
zgodnie z przepisami prawa.
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Zarzad Spéidzieini oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowiazani do zapewnieniza,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spoéldzielni spelnialo wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci.

Qdpowiedzialnosc bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalno$ci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskang
podczas badania, lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z
dziatalnosci, jesteémy zobowigzani poinformowad o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest
rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatainosci zostato sporzadzone zgodnie z
przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Spéidzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spéidzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oSwiadczamy, ze nie stwierdzili§my w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, kiérego rezultaterm jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegiego rewidenta, jest Krzysztof Pawelski.

Dziatajgcy w imieniu Biura Bieglego Rewidenta Krzysztof Pawelski z siedziba w Gdarisku,
ul. Stowianska 31/12 wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 3207, w imieniu
kidrego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Elektronicznie
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Podpis kluczowego bieglego rewidenta

Krzysztof Pawelski, biegly rewident nr 10942

Gdansk, dnia 29 kwietnia 2021 1.



