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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblaggu w roku 2020.

W roku 2020 dziatalnoscia Spoldmelm kierowat Zarzad w nastepujacym
sktadzie:
e Ewa Przybytek - prezes Zarzadu
e Wiestaw Wisniewski - zastepca Prezesa ds. administracyjno - technicznych
e Teresa Ewa Arbart - cztonek Zarzadu/ Gléwna Ksiegowa.

Byl to rok inny niz dotychczasowe w historii Spétdzielni, przede wszystkim
z powodu choroby COVID-19 wywotanej przez koronawirusa SARS-CoV-2,
ktéra w dniu 11 marca 2020r zostala uznana przez Swiatowa Organizacje
Zdrowia za pandemie. Od 20 marca 2020r, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Zdrowia zaczal obowigzywa¢ w Polsce stan epidemii. Z powodu
rozprzestrzeniania sie wirusa COVID - 19, realnego zagrozenia zdrowia zaréwno
naszych mieszkancow jak i pracownikéw Spoétdzielni oraz ograniczen sanitarnych
zawieszona zostata bezposrednia obstuga mieszkancow w siedzibie Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 33 protokotowane posiedzenia na
ktorych podjeto 93 Uchwaty (w tym 82 dot. spraw cztonkowsko —
mieszkaniowych). Wydano 22 Zarzadzenia - w tym 11 dotyczacych przetargow.

W dniu 17 listopada 2020r Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowal zmiany tresci Statutu
uchwalone na Walnym Zgromadzeniu Czilonkéw Spoétdzielni Mleszkamowej
,Nad Jarem” w Elblagu w dniu 25 wrzesnia 2020r. - :

W roku 2020 dziatania Zarzadu skierowane bylygl()Wnie na:

— biezaca techniczng obstuge nieruchomosci oraz realizacje Planu Remontdéw
uchwalonego w dniu 19 listopada 2019 r.,

— obstuge spraw cztonkowsko-mieszkaniowych, w tym realizacje wnioskow
o przeniesienie wlasnosci lokali,

— kontynuowanie dziatan windykacyjnych.

Zgodnie z Planem Remontéw w 2020 roku wykonano:

— remont 35 klatek schodowych za kwote 666 870 zi;

— remont ulicy Sobieskiego - Myliusa (~ 2 081 m’ %) z wymiana naw1erzchn1 na
kostke betonowg za kwote 478 705 zi;

— remont ulicy Korczaka z wymiang nawierzchni na kostke betonowg (~ 1 931
m®) za kwote 438 130z

— likwidacje glonéw i przemalowanie $cian elewacji na 9 budynkach
mieszkalnych (4. 660m?) za kwote 185 880zk;

— remont placow zabaw z wymiana cze¢sci zniszczonych urzqdzen zabawowych
za kwote 79 553 zk;



— remont kominow i wentylacji grawitacyjnej z montazem 28 szt. urzadzen
wspomagajacych dziatanie wentylacji grawitacyjnej typu TURBOWENT za
kwote 72 260 zt;

— uzupelnienie  kratek  wentylacyjnych ~w  przestrzeni  wentylowane]
stropodachow budynkow mieszkalnych (594 szt.) oraz pawilonéw handlowo-
ustugowych (16 szt.) za kwote 48 724 zi;

— remont 6 altan $mietnikowych za kwote 36 901 zi;

— remont drog osiedlowych i chodnikow za kwote 25 625 zi;

— remont opasek okotobudynkowych i doj$¢ do budynkow za kwote 10 866 zt.

Z dofinansowaniem ze $rodkow unijnych i Urzedu Marszatkowskiego w
wysokosci 478 383 zt przeprowadzono termomodernizacj¢ pawilonu handlowo-
ustugowego przy ul. Wi. Broniewskiego 51 za kwote 635 244 zt.

Przeprowadzono remonty biezace budynkdéw za kwote 390 034 zt oraz remonty
biezace mienia Spotdzielni za kwote 92 922 zt.

Zgodnie z wymogami Prawa budowlanego w roku 2020 przeprowadzono
obowigzkowe okresowe 5-cio letnie badania instalacji elektrycznych i
piorunochronnych w czesci budynkoéw oraz okresowe 1-roczne przeglady

przewodoéw wentylacyjnych 1 instalacji gazowych w calych zasobach
Spotdzielni.

Wydatki zwigzane z realizacjg Planu remontéow w roku 2020 stanowiace 87,7%
zaplanowanych naktadow zamknety si¢ kwota 3 464 363,65zt

Saldo Funduszu remontowego, na dzien 31.12.2020r wynosito 2 119 051,47zt.

W roku sprawozdawczym na rzecz gospodarki nosnikami energii i wody
dokonano wymiany zaworow termostatycznych na cyrkulacji cieptej wody oraz
zaworow kulowych pod pionami zimnej i cieplej wody w 17 budynkach
mieszkalnych za kwote 103 829 zt oraz wymiane legalizacyjng 2 573 szt.
wodomierzy za kwote 162 201 zi.

Na dzien 31.12.2020 roku Spoéldzielnia liczyta 3417 czitonkow. W roku
sprawozdawczym  obstuzono 297 spraw  cztonkowsko-mieszkaniowych
dotyczacych migedzy innymi sprzedazy i darowizny mieszkan, przyje¢ w poczet
cztonkoéw, potwierdzen nabycia cztonkostwa, zgonéw cztonkéw, nabycia
mieszkan w drodze dziedziczenia skreslen z rejestru czlonkow oraz wielu
innych spraw zwigzanych 2z cztonkostwem 1 lokalami mieszkalnymi
1 uzytkowymi.

W 2020 roku do Spotdzielni wptyneto 11 wnioskow w sprawie przeniesienia
prawa wilasnosci lokali mieszkalnych, a w ramach ich realizacji zawarto 9 umow
ustanowienia odrebnej wtasnosci oraz przeniesienia prawa wlasnosci.

Na koniec roku sprawozdawczego struktura 3100 lokali mieszkalnych
zarzadzanych 1 administrowanych przez Spétdzielnie uksztaltowata sie



nastepujaco: 1873 lokale stanowia odrebna wiasnosé, 1128 lokali spotdzielczych
wilasnosciowych oraz 93 lokale o statusie lokatorskim. Ponadto na najem
przeznaczonych byto 6 lokali, w tym 4 mieszkania w Nadbrzezu i 2 lokale
mieszkalne przy ul. Ogoélnej 59 w Elblagu.

W ramach dziatlan windykacyjnych w roku 2020 wystano 416 pism
informujacych o zaleglo$ciach biezacych, 12 wezwan do zaptaty z 14 dniowym
terminem splaty, 72 wezwania przedsagdowe do zaptaty, 138 pism dotyczacych
splaty odsetek. Na droge postepowania sgdowego skierowano 15 pozwow na
kwote 83 420zt. W roku sprawozdawczym komornicy sadu rejonowego
prowadzili skuteczng egzekucje wobec 18 dtuznikow odzyskujac dla Spotdzielni
kwote 70 867zt |
W zwigzku z pandemig, ograniczeniem bezposredniej obstugi mieszkancow
i wprowadzeniem optat za dorgczanie korespondencji droga tradycyjna czesciej
korzystamy z porozumiewania si¢ za pomoca rozmow telefonicznych do
zadhuzonych, poczty mailowej, sms-6w i w naszej ocenie przynosi to pozytywne
skutki. ' |

W 2020 roku wykonano 1 eksmisje zadluzonego bylego cztonka Spotdzielni
do lokalu socjalnego bez udziatu komornika, w jej wyniku na konto Spétdzielni
wptyneta kwota 38 222z1. g =3

Ponadto na licytacji publicznej komornik za posrednictwem sadu
przeprowadzit 2 egzekucje z nieruchomosci Jedna z nich zostata rozliczona.
W jej wyniku Spétdzielnia odzyskata zadtuzenie w kwocie 80 475zt
Po skierowaniu przez Spotdzielnie wniosku o przeprowadzenie egzekucji
z nieruchomosci kolejny dluznik, aby unikna¢ licytacji sprzedat lokal
mieszkalny 1 sptacit zadluzenie w wysokosci 40 363zt. g

7 inicjatywy Spotdzielni tocza sie w sadach 2 sprawy o ustalenie
spadkobiercow bylych zadluzonych cztonkéw ze wzgledu na wzrastajace
zadluzenie nie zamieszkanych lokali. '

W wyniku w/w dziatan zalegltosci w optatach za uzywanie lokali na dzien
31.12.2020r. wynosity 917 389,29zt (w tym 200 443,31zt to zaleglosci osob
niezamieszkujgcych w zasobach Spotdzielni) i zmniejszyly sig¢ o 153 917,77zt
Wplywy z tytulu odsetek za zwloke we wnoszeniu optat wyniosty 74 136z,
odzyskanych kosztow sadowych 40 719zt oraz kosztéw komorniczych 8 089zt.

W 2020 r. na terenie OZSK ,,Jar” okresach 1.01 — 16 03.2020r. oraz 1.06.-
30.10 2020r. prowadzono dziatalnos¢ spoleczno-kulturalng. Niestety z przyczyn
niezaleznych zrealizowano czg$¢ dziatan zalozonych w planie na 2020r.

W okresie 20.01-31.01.2020r. w ramach Ferii  zimowych poza zajgciami
stacjonarnymi prowadzonymi na terenie OZSK ,Jar”: bilard, ping-pong,
cymbergaj, XBOX ONE X, tanecznymi, ceramicznymi, plastycznymi, grami
logicznymi, ogladaniem filméw animowanych uczestnicy zaje¢ odwiedzili
Loopy’s World, Teatr Miniatura (spektakl ,,Baloniarz”), Jump City w Gdansku,



Muzeum Zamkowe w Malborku, a takZze na trenie Elblaga Yolo Klub (kregle),
Teatr Dramatyczny, Basen MOSIR, Lodowisko Helena oraz Kino Swiatowid.

Podczas Wakacji w rezimie sanitarnym udato sie zorganizowaé¢ wyjazdy do
Z00O w Oliwie, Air Space Parku w Gdyni, Parku Ewolucji Stawutéwko, oraz
Mega Parku w Grudzigdzu 1 Stegny. Uruchomiono Wakacyjne Kino Dzieciece
w dniach wolnych od wyjs¢ i wyjazdow. A na terenie przyleglego placu zabaw
przeprowadzano szereg zaje¢ plenerowych plastycznych, tanecznych,
muzycznych, sportowych, gier i zabaw. Wynik na tej dziatalnosci zamknat sie
kwotg 7 682zt.

W dniach 1.102019 -1.02.2020r. zgodnie z Umowag z dnia 11grudnia 2019r.
zawarta ze Zwiazkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP odbyta sie
lustracja petna dzialalnosci Spoétdzielni obejmujaca okres 1 stycznia 2017
roku do dnia 3lgrudnia 2019 roku. Lustracja nie wykazata uchybien badz
nieprawidfowosci w prowadzeniu przez Spoéidzielnie dziatalnosci, a w liscie
polustracyjnym nie sformutowano wnioskow i zalecen poza koniecznosciag
dokonania szczegdtowej analizy regulamindéw pod katem zapewnienia pelnej
zgodnosci ich postanowien ze Statutem i zmianami wprowadzonymi ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017r oraz ustawami prawo
spotdzielcze 1 kodeks postepowania cywilnego.

W 2020 roku nie wystapity zdarzenia, ktore zagrazatyby istnieniu Spotdzielni,

Wyniki z caloksztattu dziatalnoéci Spotdzielni na 3.12.2020 r.

L.p. Wyszczegolnienie Wynik

1. Budynki mieszkalne 29 685,26
1.1 eksploatacja budynkow i utrzymanie mienia 18 860,84
1.2 budynki mieszkalne - najem 10 824,42
2. Garaze — wlasnosciowe prawa (czlonk. Sp-ni) 404,79
3 Garaze — najem — nieczlonkowie Sp-ni 1564,17
4, Lokale uzytkowe — razem, w tym: 179 957,53
4.1. lokale uzytkowe - najem 161 611,71
4.2. lokale uzytkowe — wlasnosciowe prawo do lokalu i odrebna wiasnosé 16 746,72
4.3. pozytki z czgsci wspolnych nieruchomoscei 1 599,10
5. Pozostale ustugi, w tym: 66 562,93
Sal: pozytki z nieruchomosci 2 734,03
6. Dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna 7 682,29
T Pozostate przychody i koszty operacyjne 110 833,14
8. Przychody i koszty finansowe 99 680,96
9. Razem (2 : 8) 466 685,81
10. Razem (1+9) 496 371,07
10.1. Wynik brutto — eksploatacja lokali mieszkalnych — rozliczenia miedzyokresowe 18 860,84
10.2. Wynik bilansowy brutto (poz.10—1.1.) 477 510,23
11, Podatek dochodowy od 0séb prawnych 65 506,00
12. Dodatni wynik netto na pozostalej dzialalnosci (poz. 10.2. — 11) — zysk do podzialu | 412 004,23




7 dodatniego wyniku bilansowego z dziatalno$ci proponujemy zasili¢ koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla czionkow Spoldzielni kwotg -
107 600,38z, fundusz zasobowy kwota 87 348,38zt oraz fundusz remontowy
kwotg 200 000z1. PR
Szczegdtowa  informacje  finansowg zawiera Sprawozdanie finansowe
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu za 2020 rok. Sprawozdanie
sktada sie z wymaganych ustawa elementow, a dane w nich zawarte wynikaja
z ksigg rachunkowych. Sprawozdanie finansowe zostalo opracowane zgodnie
z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standardow Rachunkowosci
w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszow wiasnych
oraz ustalaniu wyniku finansowego. e S

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci Spotdzielnia w 2020 roku podlegata
badaniu bilansu. Raport z badania stanowi zafgcznik do Sprawozdania
Zarzadu. '

Wnosimy do Walnego Zgromadzenia Czlonkow o prZYchie niniejszego

Sprawozdania i proponowanego podziatu wyniku bilansowego oraz udzielenia
absolutorium cztonkom Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni



