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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZED-

MIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ L

W

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w Elblagu,
zwana dalej ,,Spéldzielnig”.

w  §2.

1. Siedziba Spéldzielni jest miasto Elblag, ul. J. Korczaka 29.
2. Czas trwania Spoldzielni jest nieogramiczony.

&

§ 3.

Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby czlonkéw, o
zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie
swoich czlonkéw prowadzi wspélng dzialalno$é gospodareza.

Vg4
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é¢ na podstawie:

- Ustawy z dnia 16.09.1982 roku — Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U.
22017, poz. 1560 z pézniejszymi zmianami) zwanej dalej Ustawa;

- Ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013, poz. 1222 z pézniejszymi zmianami) zwanej dalej uosm,

- postanowien niniejszego Statutu i innych Ustaw.

§ 5.

Celem dzialania Spoéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mleszkamowych i innych potrzeb
czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodznelnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o mnym przeznaczemu : <

§6. ZA zaomm@é :

SEKAETARZ, SADU &
\ Marzén

1/ realizacja rob6t budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD — 41.20.Z),

1. Przedmiotem dzialalno$ei Spoldzielni jest:

2/ kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek (PKD - 68.10.Z),

3/ wynajem izarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
(PKD - 68.20.Z),

4/ zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD — 68.32.7),

5/ posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD-68.31.Z),
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6/ dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(PKD - 81.10.Z),

7/ dzialalno§é¢ obiektow kulturalnych (PKD - 90.04.Z).
2. Powyizszy przedmiot dzialalnosci Spéldzielnia moze realizowa¢é poprzez:

1)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odr¢bnej wlasnoSci znajdujacej si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, takze ulamkowego udzialu we wspélwlasnosei w
garazach,

3)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

S)zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno§¢ lub wspolwlasnosé
Spoldzielni,

6)zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno§é¢ Spoldzielni lub
wspoélwlasnosé czlonkéw spoldzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielami) tej
nieruchomosci,

8) wynajmowanie lokali mieszkalnych,
9) wynajmowanie lokali uzytkowych,

10) nabywanie terenéw potrzebnych Spéldzielni na wlasno$¢ lub uzytkowanie —
wieczyste, ‘

ASADOWY

11) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby czlonkéw Spoétdzielni, /.. = M‘a ;RL | I‘; g
i . ﬁ:-—:l"“‘;q"ﬂ m‘zudi AL X 52 SK<

12) prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej. |~ 7005 |
£ZA ZGODNOGC W .
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Dla realizacji zadan okreSlonych w § 6 Statutu Spoldzielnia:

1/ prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego, (< boku pr Ty

; PP [ e
2/ zarzadza nieruchomosciami,- i
3/ prowadzi dzialalno$é spoleczna, o$wiatowg i kulturalng mi¢dzy innymi w celu
integrowania spolecznos$ci. '

4/ prowadzi dzialalno$¢ produkeyjng i uslugowa.

§8.

Spoldzielnia moze zarzgdzaé¢ nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wladcicielem (wspélwlascicielami) tej
nieruchomosci.
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§9.

Spoldzielnia moze byé¢ czlonkiem zwigzkéw spoldzielezych prowadzacych dzialalnosé
instruktazowa i doradcza-

§ 10.

1. Spéldzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalno§¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacja celu dzialania Spéldzielni, o ktérej mowa w § 5 Statutu.

2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji
gospodarczych w celu realizacji zadan okreslonych w § 6.

3. Spéldzielnia moze wspéldzialaé na podstawie uméw z organizacjami spoldzielezymi
oraz innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢
problemami mieszkalnictwa.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest
Walne Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udzialow (akcji) tych organizacji.

§11.

1. Spéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w § 6 ust.2. pkt 1-12.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym czlonkami Spél-
dzielni.

3. Organem uprawnionym do okreSlenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych
podjecia dzialalno$ci, o ktérej mowa w ust. 1i2 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA

| OBOWIAZKI ;- ¥ ONZA ZGODNOSE
‘ B b oM, 2082

SEKRE FAH/: SADU

2.1. Czionkostwo w Spéldzielni

§ 12. 4 3 | : Marze a Truszkowska

1/ Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnos$ci prawnych albo miala ograniczong zdolno$é¢ do czynno$ci
prawnych, ktorej przysluguje:

a) spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

¢) roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wlasnosci.

2/ Czlonkami Spéldzielni sa malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspolnie albo jezeli wspélnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie



spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

3/ Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzieleze
wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie
przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4/ Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odre¢bnej wlasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przystuguje
roszezenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni. Przepis art.16 ustawy -
Prawo Spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo .~/
odr¢bnej wlasno$ci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spéldzielni. / </ . >

: ZA ZGODNOSBT %
. § 13. Olsztyn, dnA:FM’qOM ) /ol AN VN
1. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila: SEKRETARZ SANT t?,f‘

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lok‘z‘\?ﬁi"‘
mieszkalnego,

2/ nabycia ekspektatywy wlasnos$ci, = %"O

3/ zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

S/ uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uplywem tego
terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6/ prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

g

2. Przepis ust.1 pkt 2, 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przysluguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktérych mowa w art. 17'° uosm lub do ulamkowego udzialu we wspolwlasnos$ci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" uosm.

3. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba e przysluguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, nie dluiszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnie, osoby, ktérym
przystluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosSci moga wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czlonkostwa w Spéldzielni. Termin
wystapienia do sadu ustala Zarzad Spéldzielni.

4. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niecb¢dacego jej
czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacemu przepisom ustawy, w tym takie nabywey
prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.



Y §14.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, nr PESEL,
adres lokalu, miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe, siedzibe, adres, nr KRS, NIP), liczbe zadeklarowanych
i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$é
zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat, o ktérych mowa w § 155, zmiany danych w tym
zakresie, dat¢ nabycia czlonkostwa, date przyjecia w poczet czlonkow oraz date
ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przeglada¢ rejestr w zakresie jakim go dotyczy.

3. Informacje o zadluzeniach mieszkancéw moga by¢ réwniez podawane w nast¢pujacy
sposo6b:

a/ informacja o lacznym zadluzeniu obcigzajgcym mieszkania w danej klatce
schodowej wraz z okreSleniem liczby oséb zamieszkujacych poszczegélne lokale
ujetych w ewidencji - na tej klatce schodowej i w siedzibie Spéldzielni,

b/ informacje do Krajowego Rejestru Dluznikéw lub innych instytucji
upowaznionych do pozyskiwania i przetwarzania informacji o zadluzeniach z
zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych.

2.2. Tryb i zasady powstania czilonkostwa oraz przyjecia
w_ poczet czlonkdow Spoldzielni

§ 15.

1. Powstanie czlonkostwa oséb, ktérym przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, roszczenie o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,ekspektatyws
wlasno$ci”.

1/ Zarzad Spéldzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza powstanie czlonkostwa
dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument powstania
czlonkostwa przekazuje si¢ do akt czlonkowskich i jest on podstawa dokonania
wpisu w rejestrze czlonkow.

2/ Nabywca spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spéldzielni, z data nabycia prawa z zastrzezeniem §13 ust. 3. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca niezwlocznie zawiadamia
Spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

3/ Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 2 nastapilo przed 09.09.2017 r. nabywea
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spéldzielni
w dniu 09.09.2017 r.

2. Przyjecie w poczet czlonkéw wlascicieli lokali.

1) Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldznelnl gest zlozenie deklaracji

czlonkowskiej. / B, .9
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2) Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej i
podpisana przez osobe¢ ubiegajaca sie o czlonkostwo.
Za osobe niemajaca zdolnoSci do czynnoSci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do
takich czynno$ci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel (w przypadku
osob niepelnoletnich) lub kurator albo opiekun (w przypadku osob ubezwlasnowol-
nionych).
3) Deklaracja powinna zawierac:
- imie¢ i nazwisko, PESEL, adres lokalu, w odniesieniu do oséb prawnych, nazwe,
siedzibe, adres, NIP, KRS
- miejsce zamieszkania,
- adres korespondencyjny,
- dane dotyczace wkladow,
- dane kontaktowe: nr telefonu, email.
Organem Spéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spoldzielni.

4) Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
czlonkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

5) Zarzad nie moze odmowié¢ przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajacej warunki
okres§lone w § 12 ust. 4.

6) Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 3 miesi¢cy od dnia zlozenia deklaracji.

7) O uchwale Zarzad powinien zawiadomié¢ zainteresowana osobe pisemnie w ciggu 2
tygodni od podjecia uchwaly.

8) W razie podjecia przez Zarzgd uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkow w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

9) Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania.

§ 16.

Osoby, ktore uzyskaly czlonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku me wnoszq wplsowego i
udziahu. %
ZA ?GODNO$C

2. 3. Prawa czionkow s ;Am:r,w e O

§17. \

1. Czlonkowi Spoéldzielni przysluguje: NS
1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni,

2/ prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3/ prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, lub przez pelnomocnika,

4/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji
o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadze-
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nia,

5/ prawo zgdania w trybie okre§lonym w Statucie zwolania Walnego gl dﬁ L ":? W
Zgromadzenia, zglaszama projektéw uchwal i poprawek do projektow uchwaly, 4
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego 2 Of/zf}
Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. “’l"%oﬁ

Projekty uchwal zgloszonych przez czlonkéw musza by¢ poparte przez co j’“‘;f;?

najmniej 10 czlonkow.

Poprawki do projektéw uchwal winny by¢é wniesione nie pézniej niz na 3 dni

przed Walnym Zgromadzeniem.

6/ prawo do zaznajomienia si¢ z protokolami obrad Walnego Zgromadzenia,
sprawozdaniami i projektami uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia,

7/ prawo zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z przepisami prawa lub Statutu,

8/ prawo otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu, Regulaminéw wydanych na
jego podstawie oraz do skladania wnioskéw o odplatne otrzymanie kopii uchwal
organow Spoéldzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi,

9/ prawo do przegladania rejestru czlonkéw,

10/ prawo do skladania wnioskéw o odplatne otrzymanie kopii uchwal organow
Spéldzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi wedlug zasad
okreslonych w Statucie,

11/ prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spéldzielni, protokolami
lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz fakturami i umowami
zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi wedlug zasad okreslonych
w Statucie,

12/ prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal
podjetych przez organy Spéldzielni,

13/ prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z urzgdzen,
ushug i §wiadczen Spéldzielni w zakresie prowadzonej przez nia dzialalnoSci
gospodarczej i kulturalnej z zastrzezeniem warunkéw (w tym finansowych)
wynikajacych ze Statutui Regulaminu uchwalonego przez Rade¢ Nadzoreza,

14/ prawo do korzystania ze wspoélnych pomieszczen Spoéldzielni,

15/ prawo zawarcia umowy ze Spéldzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoéldzielni,

16/ prawo zawarcia limowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoldzielni,

17/ prawo zgdania zawarcia umowy:

a/ przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

b/ przeniesienia wlasnoS$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,



1

18/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych
na ich lokale,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldziel-
ni oraz wydatkami wynikajacymi z obowiazku uczestnictwa czlonka w
pokrywaniu zobowigzai Spéldzielni z innych tytuléw,

19/ prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystluguje czlonkowi spoéldzielcze prawo
do lokalu z powiadomieniem Spéldzielni, w przypadku, gdy wynajecie ma wplyw
na wysokosé oplat,

20/ prawo do uzyskania w drodze umoéw jednego lub wiecej praw do lokalu,
21/ korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

22/ prawo do pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomos$ci wspolnej shluzacej
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w
czeSci przekraczajacej te wydatki — prawo do ich czeSci proporcjonalnie do
udzialu w nieruchomosci wspélnej,

23/ prawo do pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dzialalnosci gospodarczej
Spéldzielni.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokéléw obrad organéw
Spéldzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy Ustawy o ochronie danych
osobowych.

3. Czlonek Spéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli za zobowigzania Spoldzielni.

4. Koszty wydania odpiséw dokumentéw za wyjatkiem Statutu i Regulaminéw
wydanych na jego podstawie ponosi czlonek wystepujacy o te odpisy.
Koszty te okres§la Zarzad Spoldzielni.

Koszty te nie moga by¢ wyisze od kosztéw ich sporzadzenia.

5. Czlonek Spéldzielni zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce
otrzyma¢. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw, nie dluzszy
jednak niz 7 dni.

6. Spéldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, Ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw
zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia czlonkowi pisemnej odmowy.
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2.4 Obowigzki czlonkéw SEKRE SADOWY
§18. C&
1. Czlonek Spéldzielni jest zobowiazany: — MarzenaAfryszkowska

1/ przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spoldzielni,

2/ wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany;

3/ uiszeza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja iutrzymaniem nierucho-
moSci w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni,

4/ zawiadamiaé pisemnie Spéldzielni¢ 0 zmianie danych zawartych w
deklaracji czlonkowskiej,

5/ dbac¢ o dobroi rozwéj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabez-
pieczenie,

6/ utrzymywaé swo6j lokal lub garaz w nalezytym stanie technicznym, zgodnie
z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spéldzielnie,

7/ przestrzegaé¢ regulaminu porzadku domowego,

8/ Kkorzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,
9/ wspéldziala¢ w ochronie wspélnego dobra,

10/ niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu:

a/ usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio pow-
staniem szkody,

b/ przeprowadzenia niezbgdnych prac konserwacyjnych, remontowych,

¢/ dokonania odczytu licznikéw urzadzeri pomiarowych i podzielnikow kosz-
tow ogrzewania,

d/ przeprowadzenia okresowych, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznych przeglqdow technicznych zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego,

e/ wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce,

11/ uzyskaé zgode¢ Zarzadu Spoéldzielni w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania lokalu lub zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego
ukladu $cian i instalacji oraz realizowaé je zgodnie z podanymi warunkami
technicznymi i przy nadzorze technicznym,

12/ niezwlocznie zawiadomi¢ Spéldzielni¢, w formie pisemnego o$wiadczenia,
o liczbie os6b przebywajacych w lokalu mieszkalnym, jak réwniez
dokonywaé aktualizacji tego oSwiadczenia w szczegélnosci w przypadku
zmiany liczby oséb zamieszkalych w lokalu mieszkalnym oraz wskazaé adres
do dorg¢czen korespondencji,

13/ zawiadomi¢ Spéldzielnic o wynajmie lokalu na inne cele niz okre§lone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu lub gdy wynajecie calosci lub czes-
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ci lokalu mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
14/ wykonywa¢ inne obowiazki okreSlone w Statucie Spoéldzielni.

2. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepnié lokal w
celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu, Spéldzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, 2 gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnoSci tych sporzadza si¢ protokol.

3. W stosunku do czlonkow i ich rodzin naruszajacych swym postepowaniem obowiazki
statutowe - Zarzgd i Rada Nadzorcza stosuje sankcje okreslone w innych posta-
nowieniach Statutu i Regulaminie porzadku domow\ego.

g EA ZGODNOSC
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2. 5. Ustanie czionkostwa

o pr Ly
§19. &t ,‘ fS/ﬁKRE Z SADOWY

1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila: Murzdhe pusaRaweka

1) wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

3) rozwigzania umowy o budowg lokalu,

4) zbycia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
gdy bylo to jedyne przystugujace prawo w zasobach Spéldzielni,

5) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie, gdy bylo to
jedyne przyslugujace prawo w zasobach Spéldzielni,

6) zbycia ekspektatywy wlasnos$ci lub udzialu w tym prawie,

7/ zbycia lub utraty wszystkich praw (udzialéw) do lokali w zasobach Spéldzielni,

8) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania.
2. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek wypowiedzenia:

1) Czlonek Spoldzielni bedacy wlascicielem moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem
niewazno$ci powinno by¢ dokonane na piSmie.

2) Okres wypowiedzenia wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3) Za date¢ wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

3. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadkach okre§lonych w art. 24" ust.1 i art.
26 uosm:
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1) Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wlascicieli lokali
uchwaly, na podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze w
zakresie ich praw i obowiazkoéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspélng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z data uprawomocnienia si¢ uchwaly.

2) Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku wyodre¢bnienia wlasnoSci ostatniego
lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwala przez wiekszo§¢ wladcicieli lokali, Ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27
uosm. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia po uplywie 3 miesiecy.

4. Zarzad Spoldzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu.
Dokument ustania czlonkostwa przekazuje si¢ do akt czlonkowskich i jest on
podstawa dokonania wpisu w rejestrze czlonkéw.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

W/ §20.

Od uchwal podjetych w sprawie mi¢dzy czlonkiem a Spoéldzielnia czlonek moze
odwolaé si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym.

. §21.

1. Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé si¢ do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest
obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania
do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzoreza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3 mie-
siecy od dnia wniesienia odwolania i przesla¢ odwolujacemu sie czlonkowi
swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od dnia rozpatrzenia
sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne
w post¢powaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 22.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przystluguje czlon-
kowi odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni—od dnia jej
dor¢czenia wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30
dni przed terminem Zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolu]qcemu si¢
czlonkowi w terminie 2 tygodni od dnia jej podjecia.

ZzA ZGODNOSC ¢
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§ 23.

1. Wnioski iskargi czlonkow skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 2 miesi¢cy od
dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pi$émie w ciggu 2 tygodni od ich rozpatrzenia.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku lub skargi wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
whniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania
odmowy i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
czlonek nie zlozy odwolania decyzja Zarzgdu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania odmowy i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie czlonek nie zlozy odwolania decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

§ 24.

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w post¢powaniu wewnatrzspoldziel-
czym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia
tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspoldzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez czlonk6éw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoéldzielczym i sadowym, postgpo-
wanie wewnatrzspéldzielcze ulega umorzeniu.

§ 25.

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spéldzielni,
czlonek moze odwola¢ si¢ w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym

§ 26.

1. Wnioski iskargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé
rozpatrzone w ciagu 3 miesi¢cy, od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pismie w ciggu 2 tygodni od ich rozpatrzenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma
informujacego o negatywnym rozpatrzeniu wniosku lub skargi. Odwolanie to
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo
zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ZA ZPODNOSC *SEKREPARZ SADOWY
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4. ORGANY SPOLDZIELNI

§27.

1. Organami Spoéldzielni s3:
1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad. |

2. Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 - 3, dokonywa-
ne s3 w glosowaniu tajnym spoSréd nieograniczonej liczby kandydatéw.
Odwolanie czlonka organu nast¢puje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw wymienionych w ust. 1 pkt2 -3 wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali
kolejno najwieksza liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wickszoSci gloséw dla podjecia uchwaly przez organy
Spéldzielni uwzglednia si¢ glosy oddane,, za”, ,przeciw” uchwale i wstrzymujace.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podej-
mowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz Regulaminy wydane na jego
podstawie. Z\A ZGODNOSC
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4.1. WALNE ZGROMADZENIE |
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Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

§29.

1. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomo-
cnika i przysluguje mu jeden glos.

2. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka w Walnym
Zgromadzeniu.

3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Powinno zawieraé imi¢ i nazwisko
pelnomocnika, adres lokalu w zasobach Spéldzielni, date Walnego Zgromadzenia, na
ktéorym pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz byé podpisane w sposéb
czytelny przez udzielajacego pelnomocnictwo.

4. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

5. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzgl¢dnia sie punkt dotyczacy
odczytania listy pelnomocnictw.

6. Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik osoby prawnej
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moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

7. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie o ograni-
czonej zdolnosci do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez przedstawiciela ustawowego lub opiekuna prawnego. Osoba ta nie moze by¢
wybierana jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

8. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie s uprawnione do
zabierania glosu.

9. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo bra¢ udzial z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktéorym Spéldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej oraz zaproszeni goScie reprezentu-
jacy organizacje gospodarcze wspolpracujgce ze Spoldzielnia.

10. Kazdy przedstawiciel ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialow.

11. Jesli zachowanie czlonka uczestniczgcego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia¢
bedzie prowadzenie obrad czlonek taki moze by¢ wyproszony lub usuni¢ty z sali.

§ 30.

i

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uply-
wie roku obrachunkowego roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej 1/10 czlonkéw Spoldzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w
takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
7zgdania. Je$li to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéldzielni
zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spéldzielcza - na koszt Spéldzielni.

7. Wnioskujgcy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoéldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§ 31.

1. Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed termmem Walnego
Zgromadzenia. \
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. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w

ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkéw.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedloze-
nia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek
zgloszonych przez czlonkow Spoéldzielni.

. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza niezwlocznie
w siedzibie Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do
lokali posiadajg czlonkowie Spéldzielni.

g3

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
czlonkéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona

oraz Krajowa Rade¢ Spéldzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia dla czlonkéw wywiesza sie w

siedzibie Spoéldzielni i na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg oraz umieszcza si¢ na stronie internetowej Spoldzielni.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore bedg
przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Na wniosek czlonka Spéldzielni, Zarzad zobowiazany jest wydaé na pismie w
terminie 7 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia nastepujace dokumenty:
1. sprawozdanie Zarzgdu,

2. sprawozdanie Rady Nadzorczej,

3. projekty uchwal.

O mozliwo$ci nieodplatnego uzyskania w/w dokumentéw czlonkowie Spoldzielni
informowani sa w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 32 ust 2.
W/w dokumenty Zarzad umieszcza na stronie internetowej Spéldzielni.

§ 33.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosSci czlonkéw w terminach i w sposéb
okreslony w § 31-32 Statutu.

Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzagdu w zwigzku z nie-
udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszezegélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uehwal pez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkow Spéldzielni, z tym, iz w sprawach llledacp Sgoldzwlm,
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przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
Spoldzielni do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktéorym uchwala byla poddana pod glosowanie uczestniczyla co
najmniej polowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania. W sprawach
dotyczacych zbycia nieruchomo$ci, zbycia zakladu lub innej wyodr¢bnionej
jednostki organizacyjnej uchwala moze byé podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
czlonkéw Spoldzielni.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscig gloséw.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1

2/3 gloséow - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoldzielni,

- 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady
Nadzorczej, czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono
absolutorium,

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spoldzielni,

3/4 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spéldzielni,
przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci.

5. Uchwale uwaza si¢ za podjets, jezeli ,za” uchwala opowiedziala si¢ wymagana
wigkszos§¢ ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu
z wyjgtkiem spraw okreslonych w ust. 3 i 4.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie,z wyjatkiem wyboru
do organéw Spéldzielni i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej.
Na zgdanie 1/2 liczby obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sig¢
glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 34.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorcze] luh
inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej. / : B

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej:

. ZA ZGOD £3 &
1/ Przewodniczacy, NO§C

2/ Sekretarz. Olsztyn, dn. /1 .......................

<rzErAr47 SADQ 4
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego ™ -

Zgromadzenia. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

<o
3.1.Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wi¢gkszoscig glosow, "~
sposrod czlonkow Spoéldzielni nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo — skrutacyjna, w skladzie 3 oséb.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnos$ci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatéow
pelnomocnikéw czlonkow Spoéldzielni, oséb prawnych — czlonkow Spoéldzielni
oraz przedstawicieli 0sob z ograniczong lub pozbawiona zdolno$ci do czynnos$ci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowos$ci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczgcemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obslugg glosowania tajnego lub
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jawnego,
d) sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw czlonkéw o0sob fizycznych.

2) Komisj¢ wyborcza, w skladzie 2 oséb.
Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatéw na czlonkéw Rady
Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i delegata
na Kongres Spéldzielczosci (Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad
przewiduje wybor czlonkéw Rady Nadzorczej),

3) Komisj¢ wnioskowa w skladzie 2 oséb.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad
z podzialem na:
- wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé organ
Spoldzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,
- na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w
tym zakresie,

4) Inne komisje w miare potrzeby.

3.2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokél ze swej dzialalnos$ci, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz.

Przewodniczacy Komisji skladajag Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnoSci komisji. -

Protokoly Komisji przekazywane s Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

3.3 W przypadku, gdy frekwencja uprawnionych czlonkéw Spoéldzielni w Walnym

ol

i

~J

Zgromadzeniu nie przekracza 3%, funkcje Komisji wyborczej i wnioskowej moze
pelni¢ Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 35.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg
kolejnosci zgloszen.

Walne Zgromadzenie moze podjac decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad lacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 3 minut.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spéldzielczej glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcey do uwag,
przewodniczgey Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.
W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejno$cig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,
b) gIl)osowania bez dyskusji, ZA ZGODNOS = S
¢) zakonczenia dyskusji, Disityn, din /”T M. Mjﬁ%@ i }\\

d) zamkniecia listy méoweow,

7 Y } Fal
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f) zarzadzenia przerwy.
8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
9. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwyklg wiekszoscig glosow.
10. Czlonkowie Spoéldzielni moga zglaszaé na piSmie niezaleznie od zglaszanych
wnioskow, oswiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

§ 36.

1. Po zamknig¢ciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre§lona
sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegélnymi wnioskami. Wnioski dalej idace s3 glosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego
przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskéw pozostalych.

3. Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytul okres§lajacy sprawe, w ktorej uchwala zostala podjeta.

4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

' §37.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny. Czlonek Zarzadu, ktoremu
Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwolany w glesowaniu
tajnym, w tym przypadku nie stosuje si¢ § 33 ust. 1.

L

§ 38.

Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapic w
glosowaniu tajnym wigkszo$cig 2/3 glosoéw czlonkéw bioracych udzial w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym do
wiadomosci w trybie § 32 byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania czlonkow
Rady Nadzorczej.

§ 39.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 40.

1. Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzgdku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji
przerwanego Zebrania.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Wahw\go
Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 31-32 Statutu. "
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Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nast¢puje: ol :
1/ po wyczerpaniu porzadku obrad, St a Truszlkowgls

2/ gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

§ 42.

Do wylacznej wlasciwosSci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spoleczno — kul-
turalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzgdu, zatwierdzanie sprawoz-
dan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3/ udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

4/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokélu polustracyj-
nego z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogél-
nego) lub sposobu pokrycia strat,

6/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodr¢bnionej jednostki organizacyjnej,

7/ podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodar-
czych oraz wystgpowania z nich,

8/ oznaczanie najwyiszej sumy zobowiazan jaka Spéldzielnia moze zaciggnaé,

9/ podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoéldzielni, podziatu Spoéldzielni
oraz jej likwidacji,

10/ rozpatrywanie w  postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal
Rady Nadzorezej podjetych w 1 instancji,

11/ uchwalanie Statutu i jego zmian,

12/ podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w
tym zakresie,

13/ wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona
i na Kongres Spéldzielczosci,

14/ uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad wynagradzania
jej czlonkow,

15/ wybor i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

16/ okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia dzialalnosci w
zakresie budowy lub nabywania budynkéw w celu ustanawiania prawa odre¢bnej

wlasnosci, sprzedazy lub wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub garazy.
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§ 43.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisujg

Przewodniczacy Zebrania i Sekretarz Zebrania. Protokél z obrad Walnego
Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Protokél i uchwaly sa jawne dla czlonkéw Spoldzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoéldzielczej.

Protokoly z obrad Zebrania przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez
15 lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Vg4

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoéldzielni

oraz wszystkie jej organy.

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze zdecydowaé wylacznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie
albo niewazno$¢ uchwaly badz w post¢powaniu o jej uchylenie.

. Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie

uchwaly Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli Zarzad wytacza powo6dztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik

ustanowiony przez Rade¢ Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia pelnomocnika
sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spéldzielni.

Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
6 tygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie lub niewaznos¢é uchwaly Walnego Zgroma-
dzenia badz uchylajace uchwale¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw

Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.
p zy jej org _— ZA ZGODNOSC
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4. 2. Rada Nadzorcza

§ 45.

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrod czlonkéow Spoldzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna — do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, upelnomocniona przez osobe¢
prawng.

3. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 czlonkéw. Kadencja Rady Nadzorczej trwa
3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostala wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nast¢pna kadencje.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.

5. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spéldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna.

6. Kandydatéow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej czlonkowie
Spéldzielni w terminie ustalonym przez Przewodniczacego Zebrania.

7. Zgloszenie kandydatur na czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z
podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz podaniem imienia i nazwiska osoby
zglaszajgcej.

8. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg SWOJeJ
prezentacji ze szczeg6lnym uwzglednieniem spraw dotyczacych : :
* zatrudnienia w Spoldzielni /
* prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spoldzwlm
* pozostawania w sporze sadowym ze Spo6ldzielnia { </
* zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych  ZA ZGO' D F"\r
e liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej. e Aff M /.
Czlonkowie mogg zadawad¢ kandydatom pytania. T op S

9. Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dolgezy¢ jego pisemna zgode¢ na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w
ust. 8.

10. Komisja Wyborcza sporzadza list¢ kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

11. Czlonkowie Komisji Wyborezej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé
do Rady Nadzorczej.

12. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktérych s3 umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej do urny w
obecnosci Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej.

13. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

14. Glos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wigkszg liczb¢ nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborczg,
b) karta wyborcza jest przekre§lona,



15.

16.

17.
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¢) zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe¢ gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnoéci tych sporzadza protokél.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw przeprowadza sie
ponowne wybory sposréd tych kandydatow.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskah kolEJno najwu;ksza
liczb¢ oddanych gloséw.
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Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem\kadencp, na’ "ktorg zostal
wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwolania wig¢kszoscia 2 /3 gloséw czlonkéw bioracych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2/ zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci
Walnego Zgromadzenia,

3/ ustania czlonkostwa w Spéldzielni,
4/ nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady ze Spéldzielnig.

W miejsce czlonka Rady Nadzorezej, ktory utracil mandat, wchodzi do konea
kadencji czlonek Spéldzielni, ktory uzyskal w wyborach kolejno najwiekszg liczbe
glosow, a w przypadku uzyskania takiej samej liczby glosow przez wiecej niz jedng
osob¢ w drodze losowania.

g 4T,

Do zakresu dzialania Rady Nadzorezej nalezy:

1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnoSci spolecznej i
kulturalnej,

2/ nadzoér i kontrola dzialalnosci Spoéldzielni poprzez:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych i spoleczno — gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednie-
niem przestrzegania przez Spéldzielni¢ praw jej czlonkéw,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnios-
kow organéw Spoéldzielni i jej czlonkéw,
3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigZzenia nieruchomosci oraz

nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszo$ci czlonkéw
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Spoldzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

3/ podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich,

6/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

7/ rozpatrywanie skarg na dzialalno$é¢ Zarzadu i Spoldzielni,

8/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegél-
nosci wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

9/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mie-
dzy Spoéldzielnig, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czyn-
nosciach. Do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady
przez nia upowaznionych,

10/ wybér podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego Spéldzielni,

11/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spéldzielni w

sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia

12/ podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosei wspélnej,
13/ podejmowanie uchwal w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspélnej,

14/ podejmowanie uchwal w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci
wspolnej,

15/ podejmowanie uchwal w sprawie dokonywania podzialu nieruchomosci wspélnej,

16/ podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia dwéch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

17/ podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebna nierucho-
mo$¢ na dwa odrebne lokale,

18/ wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu,w tym Prezesa i jego zastepcy lub
ich zatrudnianie,

19/ zawieszanie w pelnieniu czynno$ci czlonka Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktory

dopuscil si¢ naruszenia zakazu prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wo-
bec Spéldzielni,

20/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

21/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji $rodkéw
trwalych,

22/ uczestniczenie w lustracji Spéldzielni i nadzér nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

23/ podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia i przeznaczenia §rodkéw funduszu
zasobowego i innych funduszy,

24/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzwlm,

25/ uchwalanie Regulaminu przyjmowania czl‘onké‘v [iowstama czlonkostwa,
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ustania czlonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali,

26/ uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji i wustalania warto$ci
poczatkowej lokali, w tym garazy,

27/ uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci i ustalania oplat za uzywanie lokali i opiniowanie wnioskéw
Zarzadu w sprawie ustalania oplat zaleznych od Spoldzielni, za lokale, w tym
na dzialalno$¢ spoleczno - kulturalng,

28/ uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz
pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

29/ uchwalanie Regulaminu postepowania w sprawie zabudowy pownerzchm
ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowe, /< ’
ZA ?C‘ODN/C)SC
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.............................

30/ uchwalanie Regulaminu porzadku domowego,

31/ uchwalanie Regulaminéw przetargow,

‘.;,,
-

32/ uchwalanie Regulaminu dzialalnos$ci spoleczno - kulturalnej, s,
33/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu, i Regulaminu Wynagradzania Zarzqﬂ'l}p)
34/ uchwalanie Regulaminéw Komisji Rady,

35/ uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu,

36/ uchwalanie Regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

37/ uchwalanie Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

38/ uchwalanie innych regulaminéw wynikajacych z celu i przedmiotu
dzialalno$ci Spéldzielni,

39/ wnioskowanie do Zarzadu o wystapienie w trybie procesu z Zadaniem sprzedazy
spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

40/ inicjowanie czynéw spolecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i
poprawy warunkow bytowych mieszkancow
41/ rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzgdu.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzgdu, czlon-
kow i pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposSrednio stan majatku Spéldzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Walnemu

Zgromadzeniu. .

§ 48.

. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje ze swojego grona Prezydium Rady Nadzor-
czej, w skiad ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zast¢pca, sekretarz i prze-
wodniczacy komisji stalych Rady Nadzorczej.

. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.



. Rada Nadzorcza powoluje ze swego skladu Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powo-
la¢ inne Komisje stale lub czasowe.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod
adresem czlonkéw, organéw Spéldzielni, czy jej shuib etatowych.

§ 49.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady, a w razie jego nie-
obecnosci zastgpca, co najmniej raz na trzy miesigce.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnmia zgloszenia wnios-
ku.

- Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych po-
rzagdkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej,
co najmniej 7 dni przed posiedzeniem Rady.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecno$ci co najmniej polo-
wy skladu osobowego Rady, okre§lonego Statutem Spéldzielni.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktorym
Spéldzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa w ciagu 2 pierwszych lat kadenciji
uczestniczy¢ w szkoleniu dotyczacym spoldzielczosci mieszkaniowe;j.

§ 50.

- Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przysluguje wynagrodzenie, ktore jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilosé posiedzen i nie moze
by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust 1. przystuguje w wysokosci 20 % dla
Przewodniczacego Rady, a dla pozostalych czlonkéw Rady — 17,5 % przecietnego
wynagrodzenia miesi¢gcznego w gospodarce narodowej z poprzedniego kwartalu,
oglaszanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

- Czlonek Rady, ktéry nie uczestniczyl w posiedzeniach Rady traci prawe do

otrzymania wynagrodzenia w wysokos$ciach:

1) w przypadku nieobecno$ci na posiedzeniu Rady, o ile w danym miesigcu odbylo
si¢ jedno posiedzenie Rady — 100 % wynagrodzenia,

2) w przypadku nicobecnoéci czlonka Rady na jednym z posiedzen, gdy w danym
miesigcu jest ich wigcej niz jedno, kwota naleinego wynagrodzenia ulega
obnizeniu proporcjonalnie w stosunku do ilosci posiedzef w danym miesigcu.
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Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i sposob jej dzialania,
tryb zwolywania posiedzen i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyj-
ne Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez Walnp Zgrdmadzeme

ZG ODNOSC
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§ 52. M

Zarzad Kkieruje dzialalno$cig Spoéldzielni oraz reprezentuje _]E! na zew%uif?’ 2T

' §53.

1. Zarzad sklada si¢ z 3 czlonkéw — w tym Prezesa i jego zastgpcy wybranych
na czas nieokreSlony przez Rade¢ Nadzorcza w drodze konkursu, trzecim
czlonkiem Zarzadu jest Glowny Ksiegowy Spéldzielni.

2. Czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania
pracy w podmiotach gospodarczych i przynajmniej jeden z nich jest zobowigzany
posiadaé licencje zarzadcey nieruchomosci.

3. Rada Nadzorcza w kazdej chwili moze odwolaé czlonkéw Zarzadu. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwolaé
tych czlonkéw Zarzadu, ktéorym nie udzielilo absolutorium.

§ 54.
1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni — Rada Nadzorcza nawigzuje i

rozwigzuje stosunek pracy, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

2. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
§ 55.

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnoSci
nie zastrzezonych w ustawie oraz w Statucie dla innych organéw Spéldzielni, a
w szczegdlnosci:

1/ podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni
wlascicieli lokali oraz ustania czlonkostwa,

2/ zawieranie umoéw o budowe lokali,

3/ zawieranie uméw o ustanowienie spéldzielczych lokatorskich praw do
lokali mieszkalnych,

4/ zawieranie umow o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy,

5/ zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,
6/ zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,

7/ sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo - finansowych i programoéw dzialal-
nosci o§wiatowej i spoleczno — kulturalnej,

8/ prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéwi wyko-



nywanie zwigzanych z tym czynnoSci organizacyjnych i finansowych,

9/ zabezpieczenie majatku Spéldzielni,

10/

11/
12/
13/
14/

15/

16/
17/

18/

19/

sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan ﬁnansowych oraz p\rzedkla-
danie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, £

zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
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zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, \
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udzielanie pelnomocnictw,

Mar 7
wspoéldzialanie z organami wladzy samorzadowej i admmnstracp paﬁsﬁz)weﬂ

oraz organizacjami spéldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

zaskarzanie do Sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu,

ustalanie oplat za uzywanie lokali po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,

skreslanie z rejestru czlonkow, gdy nastapilo zbycie spoldzielezego wlasnosciowe-
go prawa do lokalu lub garazu, prawa odrebnej wlasnosci lokalu, garazu lub
jego czesci, gdy bylo to jedyne przyslugujace prawo w zasobach Spéldzielni oraz
gdy wygaslo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

wystepowanie z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu post¢epowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci na
whiosek wigkszo$ci wlascicieli lokali w nieruchomogci stosownie do art. 27 ust. 5
uosm,

podejmowanie innych uchwal wynikajacych z zapiséw uosm i Ustawy —
Prawo Spoldzielcze.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczeji Walnemu
Zgromadzeniu. ’

§ 56.

. Zarzad pracuje Kkolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal i decyzji oraz inne
sprawy organizacyjne okreSla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§57.

Oswiadczenia woli za Spéldzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzadu iosoba przez Zarzad do tego upowainiona (pelnomoc-
nik).

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposéb, Ze pod nazwa
Spéldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z czlonkéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spéldzielni.
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\§58.

Zarzad Spoldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu
z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscig gospodarczg Spoéldziel-
ni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

Postanowienia ust. 1 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do pode]mowama e
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uchwal w kazdej sprawie dotyczacej dzialalnosci Spoéldzielni. A A
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§ 59.

Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni. %

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swo-
ich czlonkéw do czasowego pelnienia funkceji czlonka Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udzialu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkiem Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie moze by¢ osoba karana za prze-
stepstwo umysine.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za
szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba, Ze nie ponosi winy.

§ 60.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegélnosci uczestniczyé jako wspol-
nicy lub czionkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialal-
no$¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwolania czlonka Rady Nad-
zorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w od-
rebnych przepisach.

Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim
przypadki, w ktérych:

1/ inny podmiot prowadzi dzialalno§¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spoldzielni,

2/ podmiot zawarl ze Spéldzielnia umowe o Swiadczenie uslug lub dostawy.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okreslonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podjaé¢ uchwal¢ o zawieszeniu
w pelnieniu czynnosci czlonka tego organu.

Zarzad w terminie 45 dni zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o
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uchyleniu, zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 61.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dzialalnoSci gospodarczej Spoldzielni w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powmowactwa w
linii prostej i drugim stopniu linii bocznej. %
ZA ZGODNOSC
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5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
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§ 62.

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin Spéldzielnia
moze:

1/ ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w budynkach stanowiacych wlasno§¢ lub wspolwlasno$é
Spéldzielni,

2/ ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego
udzialu we wspélwlasnosci w garazu wielostanowiskowym, w budynkach

stanowigcych wlasno§¢ lub wspolwlasnos$é Spéldzielni,

3/ wynajmowa¢é czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe oraz
garaze w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspélwlasnosé Spoldzielni.

2. Spoldzielnia moze takze wynajmowac lub sprzedawaé czlonkom i innym osobom
lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych
jej wlasnos¢ lub wspélwlasnosé, a takze w budynkach w tym celu przez Spéldzielnie
wybudowanych lub nabytych.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego Spéldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanawiane
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie§é
wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okre§lone w uosm i Statucie Spéldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wlasno§é¢ lub wspélwlasnosé Spoldzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawar-
cia mi¢dzy osobg ubiegajjcy si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spéldzielnia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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Umowa powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej
w wyznaczonym terminie przez Spoldzielni¢. Wydane przed 24 kwietnia 2001
roku przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu maja moc umowy miedzy czlonkiem, a Spéldzielnia o ustanowieniu
tego prawa.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéow i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej
osoby albo do malzonkéw. Jezeli spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego ma naleze¢ do malzonkéw umowa powinna by¢ zawarta z
malzonkami.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osoba przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasno$ci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uZywanie przez czlonka calego lub
czeSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu Korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw
na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynmoSci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpoézniej z chwila wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych
mowa w § 155 Statutu.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

§ 64.

. Osobie, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, przysluguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, 0 ktorym mowa w ust.1 przyshuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie

zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem usta-
nowienia tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu
przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

§ 65.

. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego w budynku nowobudowanym Spoldzw}m@ zawiera umowe

Olsziyn, dn/_(:r /n
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o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaz-
nosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1/ okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

2/ zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie tego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okre§lonego w umowie,

3/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4/ okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5/ okreslenie warunkow rozwiazania, wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy o
budowe,

6/ okreSlenie terminu zakonczenia inwestycji i okolicznosci przesuniecia
terminu ukonczenia budowy,

7/ tryb i terminy zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich
usuwania.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w Statucie w wysokoSci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal, a uzyskana przez Spoéldzielnie pomocg ze srodkéw
publicznych lub z innych S$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cz¢s¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu osoba,
o ktorej mowa w ust. 1, jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czeSci przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nast¢puje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

I §66.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazanin w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

ubiegajacg si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub przez
Spoldzielnie.

. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca si¢
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nast¢pca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal warunkéw okreslonych
w § 65 ust. 1 pkt 2 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie umowy, o ktorej mowa w ust.1 moze nastqplc na 3 miesiace naprzod,
na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba, z/e ,s’trqmr [p nowu; inaczej.
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- §67.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 65 w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osobg, o ktérej mowa w § 65
zamieszka¢ w tym lokalu, przystluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe¢ lokalu.

2. Dla zachowania roszczen o ktéorych mowa w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przepisy
§ 72 ust. 4.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobg, o ktorej mowa w § 65.

§ 68.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okres§lonych w uosm i w Statucie.

. W przypadku zaleglo$ci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 uosm (§155
Statutu), za okres co najmniej 6 miesi¢cy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sad o wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktéorych mowa w
art. 4 ust. 1 uosm, nie mozna orzec o wygasnie¢ciu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamkni¢ciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji
czlonek Spoldzielni uiSci wszystkie zalegle oplaty.

4. W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyslu-
guje malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo
wobec obojga malzonkéw.

. Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 1, 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktéorym mowa w ust. 3 spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga.

6. W przypadku wygasnig¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' uosm, oglasza nie
pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetargu na stronie internetowej,
tablicy ogloszen w siedzibie Spo6ldzielni oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie
lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu w wysokosci ustalonej w postepowaniu przetargowym.

7. Przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrgﬁhéj.%ia%oé\f:i lokalu organizuje si¢
ZA ze.ommdgé f%*‘v '« SEKRE
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jako przetarg ustny — licytacja. Ogloszenie o przetargu powinno by¢ epublikowane
co najmniej na 7 dni przed terminem przetargu i powinno zawieraé:
- organizatora przetargu,
- termin i miejsce licytacji,
- okreslenie przedmiotu przetargu (adres, kondygnacje, pow. uzytkowg lokalu itp.),
- cene wywolawcezg,
- oznaczenie terminu ogledzin przedmiotu przetargu,
- wysoko$¢ wadium i termin jego wplacenia,
- zastrzezenie 0 mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
Szczegolowe warunki przetargu okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Spoldzielnia nie przenosi prawa odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1/ osoba, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,

o ktérym mowa w art. 16" uosm,

2/ osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 uosm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 69.

Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku utracila spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z
powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,
przysluguje roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki
utracila, jezeli po dniu 9 wrze$nia 2017 roku splaci Spéldzielni cale zadluzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo splacila je wezesnie;j.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1 przysluguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem splaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. -

§ 70.

. Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,

malzonkowie zawiadamiajg Spéldzielni¢, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

§ 71.

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéow do dziedziczenia wkladu.
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§ 72.

1. W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja jego osobom bliskim.
Osobg bliskg w rozumieniu uwosm jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajjgca i przysposobiona oraz osoba, ktora
pozostaje faktycznie we wspdélnym pozyciu.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w

dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspélnie z osobg, o
ktorej mowa w art. 10 uwosm, zamieszka¢ w tym lokalu, przyslugujg roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Osoby te staja si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, o ktérej mowa w
art. 10 uosm.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoS$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w post¢powaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnoSci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie wust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spéldzielni¢. Do
momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo ‘do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w § 155 Statutu.

578,

Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego byly
czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodzg, sa obowigzani do oproéznienia lokalu i wydania go Spéldzielni w stanie
wolnym od oséb i rzeczy w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia prawa.
Spoldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

§ 74.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlo$ciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spéldzielni nabywceg budynku albo udzialu w
budynku nie b¢dzie spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
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2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego sie
na nim budynku albo udzialem we wspélwlasnosci tego budynku przez inna
spéldzielni¢ mieszkaniowg osobom, ktérym przyslugujg spoldzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, stajg si¢ czlonkami tej spéldzielni, a spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub roszczenia o ustanowienie takiego prawa przysluguje
w stosunku do spéldzielni, ktéra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci
budynku lub udzialem we wspélwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki
czlonkostwa w spéldzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci
znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspélwlasnosci tego-budynku

ZOStalO zbyte_ ZA ZG ODNQO S (fffﬂé’ 3 U }\{ U,l}t:\\

PR = 0N
Olsztyn, dnAIMw E

SEKRETARZ SAD0 AR abdgess, ¥

5. 2. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

{  g7s.

Nabywca spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spéldzielni
z zastrzezeniem art. 3 uosm. Dotyczy to rowniez spadkobiorey, zapisobiercy, licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 76.

1. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem TZeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie do
Spéldzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spoldzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasnoSciowego prawa
do lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze¢Sci wias-
nosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

Fid

1. Dla spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moga by¢ zakladane ksiegi wie-
czyste w ramach przepiséw Ustawy z dnia 6.07.1982 o ksiggach wieczystych i
hipotece (tj. Dz. U.z 2001 r. nr 124, poz. 1361 z pézniejszymi zmianami).

2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ obcigzone hipoteks.

3. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste.
§78.

1. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw,
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powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spéldzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu przyslugiwalo wspdélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§79.

W wypadku dlugotrwalych zaleglosci z uiszczaniem oplat na pokrycie wydatkow,
o ktorych mowa w § 155 Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania przez
osoby korzystajace z lokalu przeciwko Regulaminowi porzadku domowego albo
niewlasciwego zachowania tych oséb czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé¢ sprzedazy spoéldzielczego wlasnoSciowego
prawa do lokaluw drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Osobom, ktérych lokal zostal sprzedany, nie przysluguje prawo do lokalu
Zamiennego.

. Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowied-
nio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 80.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz prze-
chodzi z mocy prawa na Spéldzielnig.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy, w takim wypadku postanowienia
§ 68 ust. 617 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

Spoldzielnia jest obowigzana ui$cié¢ osobie uprawnlone] warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17" ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu. Obowiazek Spéldzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 81.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobeg
niebedacy czlonkiem Spéldzielni, ktorym przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do calego lub cze¢sci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badZz jego czeSci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysokos$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, osoby te obowu;zg’ne qq dQ pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci. p = 4
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2. Umowy zawarte przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1 w sprawie Kkorzystania
z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpéiniej z chwila wygasniecia spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 82.

Po wygas$nieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego byly
czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza, sa obowigzani do oproéznienia lokalu i wydania go Spéldzielni w
stanie wolnym od oséb i rzeczy w terminie 3 miesiecy od wygasniecia
prawa. Spoéldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

B
7 ]

§ 83.

1. Jezeli w toku likwidacji, post¢powania upadloSciowego albo postepowania egze-
kucyjnego z nieruchomosci Spoéldzielni, nabywea budynku albo udzialow w bu-
dynku nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze wlasnos$ciowe prawo
do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoéldzielni¢
mieszkaniowg bylemu czlonkowi przysluguje roszczenie o przyjecie do tej
spoldzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktéremu
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spéldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem post¢powania likwidacyjnego lub upadlos$ciowego i ktéremu
przystugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 84.

Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje si¢ do spoldz1elc§ych wlasno$ciowych praw
do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczemu, W tym do garazy.
/ ; ) ZA ZGODNOSC
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5. 3. Odrebna wlasnos¢ lokalu

SADOWY
§ 85.

Marzena Priszkowska
1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasno$ci lokalu w ramacl nowe-

go zadania inwestycyjnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu albo lokalu
0 innym przeznaczeniu, w tym garazu.

Umowa zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznoSci, powinna zobo-
wigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu budowlanego — okre§lonego w umowie,

2/ okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw
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budowy lokalu,
3/ okreSlenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5/ okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

6/ zobowiazanie do poniesienia kosztow zwigzanych z ustanowieniem na

rzecz osoby odre¢bnej wlasnosci lokalu migdzy innymi zawarcia aktu
notarialnego i zalozenia ksiegi wieczystej,

7/ okreslenie warunkoéw rozwiazania, wypowiedzenia, odstapienia od umowy o
budowe.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okre§lonych w

Statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokoSci odpowiadajacej

calo$ci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze¢$¢ wkladu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 86.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 85 Statutu powstaje ekspektatywa
wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnos$ci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym

albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany lub jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow niebedacego
jej czlonkiem wlasciciela lokalu w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art.3 uosm.

§ 87.

Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku ]eJ wypowiedzenia przez
osobg, o ktérej mowa w § 85 ust. 1 lub Spoéldzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umow¢ o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 85 ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jej stronie
nie dotrzymala warunkéw umowy okre§lonych w § 85 Statutu, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wniesionych w ramach wspdélnie realizowanego zadania inwestycyjne-
go byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd, na koniec. lﬂfvartalu ka-
lendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie macze}, “< 30N N
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 §88s.

Rozliczenie kosztéw budowy nast¢puje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego wygasa.

« - §89.

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 85 ust.1, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego
najpozniej w terminie 2 miesiccy po wybudowaniu tego lokalu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpézniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
osoby, Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odre¢bnej wlasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw, albo
osob wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 85 ust.1, ktére wspélnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty,
o ktérych mowa w § 155 Statutu.
L §9.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci:

§ 91.

1. Umowa o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoél-
dzielni¢ lgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$¢ udzialéow w nieruchomosci wspolnej okre§la umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze byé zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy o usta-
nowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 92.

1. Jezeli prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spél-
dzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przysluguje ono wspdélnie malzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie ter-
minu wystgpienia do sgdu, nie dluzszego niz 12 miesi¢gcy wyboru dokonuje
Spoldzielnia.

2. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spéldzielni.

3. Jezeli dana nieruchomo$¢ jest zarzadzana przez Spéldzielni¢ w trybie okreslonym
art. 1 ust. 3 uosm, to Spéldzielnia nie moze odmowié przyje¢cia w poczet czlonkow
niebedacego jej czlonkiem wladciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa
odr¢bnej wlasnosSci lokalu, spadkobiercy, zaplsoblercy, licytaﬁthla takze osoby
prawnej w zwiazku z § 12 ust. 1 pkt 3 Statutu. ‘& i
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§ 93.

Wiasciciel lokalu nie bedgcy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwale
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona
jego prawa odre¢bnej wlasno$ci lokalu. Przepis § 44 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 94.

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlaSciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomo$ci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni, na wniosek
wigkszo$ci wladcicieli lokali w obre¢bie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zadaé¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wilascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przysluguje prawo do lokalu
zamiennego.

J §95.

1. Wigkszo$¢ wlaScicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obre¢bie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udzialéow w nieruchomosci wspélnej, moze
podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig
wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyslugujacych czlonkom Spéldzielni
spoldzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostala wyodr¢bniona wlasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnoS$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy Ustawy z dnia 24 czerweca 1994 r. o
wlasnosci lokali.

4. Spoéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodr¢bnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obre¢bie danej nieruchomos$ci
zawiadamia o tym na piSmie wlasScicieli lokali w tej nieruchomoS$ci.

5. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4, nastepuje przez wlozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wigkszos¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udzialéow w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 uosm. Do podjecia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnoSci lokali.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 uosm.
8. W przypadku podj¢cia uchwaly, o ktorej mowa w ust. -k'lrF?w\przypadku niepodjecia
“ Y I -
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2) Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej mnieruchomos$ci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naklady na remonty nieruchomo$ci wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

9. Przez pojecie ,,Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spoéldzielnia w
ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktorym powstaly okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 7,
rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wplywéw i wydatkéw i dokona:

1) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wlascicieli lokali nadwyika wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

10. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlaéciciele lokali sa obowigzani
uczestniczy ¢ w wydatkach zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie
zawartej ze Spéldzielnia umowy.

' § 96.

Przepisy § 85 - § 95 Statutu stosuje sig 0dp0w1edmo Jdo ulamkowego udzialu we
wspolwlasno$ci garazu wielostanowiskowego. ’ AN,

ZA ZGODNOSL
. Dlsztyn, dnﬁi M Q_,.p ‘}:
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1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne-w sensie prawnym, do
ktérych nie moze ustanowi¢ spoéldzielczego prawa do lokalu lub prawa odre¢bnej
wlasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu, a
ponadto moze przeznaczy¢ do wynajmu lokale:

1/ powstale z adaptacji pomieszczenn niemieszkalnych na mieszkalne,

2/ polozone w budynkach wybudowanych lub nabytych przez Spéldzielnie w
celu przeznaczenia znajdujacych si¢ w nich mieszkan na wynajmowanie.

2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

3. Najemca lokalu nie moze by¢ czlonklem Spéldzielni wylacznie z tytulu najmu
lokalu.

g8,

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe
i garaze wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nast¢puje wedlug zasad okre§lonych w
Regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych s okreflone w umowie zawieranej przez
Spoldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
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zawierania tych umoéw okre§la Rada Nadzorcza w Regulaminie, o ktérym mowa w
ust. 2.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego (zbycie) zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest
wymagana dla realizacji uprawnien najemcow, ktérzy poniesli w pelnym
zakresie koszty budowy lokalu, o ktérych mowa w art. 39 uosm.

§ 99.

Oplaty za najem lokali mieszkalnych nie mogg by¢ nizsze niz oplaty, ktére wnosilby
czlonek Spéldzielni, ktéremu przyslugiwaloby spéldzielcze prawo do wynajetego lo-
kalu. ;

-~ § 100.

1. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemc¢ na konto
Spoldzielni kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu,
przystugujacych Spoéldzielni w dniu oproéznienia lokalu.

2. Wysoko$¢ kaucji nie moze przekroczy¢ 12 — to krotnosci miesi¢cznego czynszu za

dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy
najmu z uwzglednieniem postanowien zawartych w § 98/99 Statutu.

§ 101.

1. Lokale uzytkowe, w tym garaze wynajmowane s3 na zasadach okreslonych prze-
pisami Kodeksu cywilnego.

2. W zakresie wynajmowania lokali mieszkalnych w sprawach nieuregulowanych
Statutem, Regulaminem i Ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych, maja zastoso-
wanie przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy (Dz. U nr 71, poz. 733, z pdéZniejszymi zmianami)
i przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

6. 1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb loka-
lowych czlonkow

§ 102.

1. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygaslo spoldzielcze lokatorskie lub spéldzielcze wlasnoS$ciowe prawo do lokalu moze
by¢ przez Spoldzielni¢ zadysponowany na warunkach odr¢bnej wlasnosci lokalu.

2. Tytul prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu. Szczegélowe warunki
przetargu okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq

3. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasno$ci lokamvjest Wpfata wartosc1 rynkowej
lokalu.
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6. 2. Zamiana mieszkan

: §103.

1. Zamiana mieszkan moze wystepowac w formie zamiany cywilnej.
Marzena Truszkowska
2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoldzielezym wlasno$ciowym prawie do

lokalu oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu.
Umowa zamiany takich lokali mi¢dzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLAD()W ORAZ ICH ROZ-
LICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

7. 1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawneqo do
lokalu nowobudowanegqgo.

§ 104.

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowiazane
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

Szczegblowe zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania okre§la Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 105.

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkanibwych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione prawa
okreslone w § 62 Statutu dokonuje si¢ w dwéch etapach:

1/ wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie do-
kumentacji technicznej i kosztorysu,

2/ ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnie
nie pézniej niz:

a) w terminie 6 miesi¢cy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z
osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

b) w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z
osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

Po uplywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupelienie wkladu
budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowej (kosztu budowy)
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poszczegélnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem Regulaminu uchwalonego
przez Rad¢ Nadzorcza zawierajgcego:

1/ okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spél-
dzielnia,

2/ okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3/ okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére s3 ewidencjonowane i rozliczane wspdlnie dla
dwoch lub wigcej budynkoéow i rozliczane metodami posrednimi,

4/ okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy cz¢sci mieszkalnej oraz loka-
li handlowo — ustugowych,

5/ okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy czeSci mieszkalnej sa rozliczane
na poszczegoélne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore s3 kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6/ dopuszczalnos$é réznicowania obcigzen poszezegélnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust.2 powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

§ 106.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, okreslone w § 105 do ktorych
maj3 byé¢ ustanowione prawa stanowig podstawe do okreslenia w umowach o budowe
lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie tych praw, wst¢pnej
wysoko$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia zaliczek na poczet
wkladu.

§ 107.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartoSci poczatkowej lokali nowo od-
dawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly. JeS§li wstepnie
pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadplata powinna by¢ zwrocona osobie, ktéra dokonala wplaty, a jesli okaze si¢ nizszy —
osoba ta powinna dokona¢ wplaty uzupeklniajacej w terminie okreslonym przez
Spéldzielni¢ nie dluzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 108.

Jezeli wskutek nie wniesienia przez osobg, na rzecz ktérej mialo by¢ ustanowione
prawo do lokalu w terminie wymaganych wplat na wklad, gdy Spoéldzielnia zaciaggnela
kredyt, ponosi ona pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadluzenia
Spoldzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na wkiad.

§ 109.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a skahg przez Spéldzielni¢ pomocy ze
$rodkéw publicznych lub z innych s$rodkow ctgzysk%nych*x\ sfinansowanie kosztéw
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budowy lokalu. Jezeli cz¢§¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ubiegajgca si¢ ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
jest obowiazana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jej lokal.

: 3 §110.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktéra Spéldzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu obowiazana jest wnie§¢ wklad mieszkaniowy albo jego czgsé
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czesSci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 111.

Osoba, ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zgodnie z art. 18 ust. 2
uosm wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreSlonych w Statucie i umowie, w
wysokosci odpowiadajgcej caloSci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
cz¢$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 112.

Jezeli umowa o budowg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem prawa odrebne;j
wiasnosci, osoba z ktéra Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzana
jest wnie$¢ wklad budowlany, albo jego cze§¢é w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania
pozostalej cz¢Sci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jej
lokal.

§ 113.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odre¢bnej wlasnosci
lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze§é wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowe;j
wartoSci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust.1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania

umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust.1, nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub odr¢bnej wlasnosci lokalu, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni
od zawarcia przez Spéldzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.
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7. 2. Wkilady wymagane dla ustanowienia tytutu prawneqgo do
lokalu z ,,odzysku”

§ 114.

Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przyslugujace innej osobie realizujac roszczenie w trybie § 72 Statutu
wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci wkladu naleznego wyplaconego osobie
uprawnionej z tytulu wygaslego prawa zgodnie z § 119 ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do
splaty dlugu obcigzajgcego ten lokal z tytulu zaciggni¢tego przez Spéldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 115.

Czlonek uzyskujgcy ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego do
ktorego wygaslo prawo mu przyslugujace nie ma obowigzku ponownego wniesienia
wkladu mieszkaniowego. Przyjmuje si¢, ze wklad mieszkaniowy wymagany dla tego
prawa na dzien jego ustanawiania odpowiada wkladowi mieszkaniowemu
zgromadzonemu na dzien wygasnigcia tego prawa.

§ 116.

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygaslo
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystlugujace innej osobie, wnosi
wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odr¢bnej
wlasnoséci lokalu albo w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

§117.

Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej wlasnoéci lokalu, do ktérego wygaslo
spéldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu mieszkalnego przyslugujace innej osobie,
wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartoSci lokalu
okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 118.

Czlonek uzyskujgcy prawo odrebnej wlasnoSci lokalu lokalu, do ktérego wygaslo
spoldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przyslugujace innej osobie
wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej warto$ci lokalu ustalonej w drodze

przetargu. ZA ZGODNOSE "o o
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7. 3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
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§ 119.

1. W wypadku wygasni¢cia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od
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kwoty, jakg Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu i
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

2. Z wartoSci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowig-
zan Spoldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 uosm,
w tym w szczegélnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych srodkéw,
potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4
ust 1 uosm, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu albo jego czesci jest opréznienie lokalu. Jezeli
jednak warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu wyplata naleznosci z tytulu
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnig¢cia przetargo-
wego, nie wezesSniej niz po zawarciu umowy z osobg, ktora wygrala przetarg.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawie-
raniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja

_ osobe, na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przemeswma wlasnosci lokalu. ‘3
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1. W przypadku wygas$niecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu w trybie art. 11 ust. 2 uosm
Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czlonka Spoéldzielni z tytulu przypadaja-
cej na niego cze$ci zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosz-
téw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 uosm.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1/ wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie;

2/ oproéznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych oplat,o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, a takze koszty okresle-
nia warto$ci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslto prawo przyslugujace innej
osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoS$ci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz
zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na
nia czesci zaciaggnietego przez Spoéldzielnie¢ kredytu na sfinansowame kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami. T e
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1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze byé wyzsza od kwoty jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie, zgodnie z postanowie-
niami Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczs.

2. Z wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potrjca si¢ nie wniesiona
przez osobe, ktorej przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$é
wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 uosm. Jezeli jednak naleznos$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego nie wezesniej niz po
zawarciu umowy z osoba, ktéra wygrala przetarg.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

§ 122.

Czlonek, ktéremu przysluguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego jest uprawniony do pisemnego zadania, by Spoéldzielnia przeniosta na niego
wlasno$¢ lokalu.

§ 123.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniosl w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe¢ przeniesienia wlasnoSci
lokalu.

§ 124.

Czlonek Spoldzielni, ktéremu przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

jest uprawniony do pisemnego Zadania by Spéldzielnia przeniosla na niego wlasnosé
lokalu.

§ 125.

1. Spoéldzielnia zobowigzana jest podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezb¢dnym dla realizowania zlozonych przez czlonkéw wnioskéw o przeniesienie
wlasnoSci lokali w poszczegélnych nieruchomos$ciach. e ———

2. Zarzad Spoldzielni obowigzany jest przekazaé na piémitﬁéi‘h‘teresoﬁﬁh}‘jiosobie
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decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasno$ci lokalu.
§ 126.

Spoldzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong.

§ 127.

Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Olsztyn, dn,ﬂi{ M. %0
SERAE RS,
8. 1. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktéreqo czionkowi

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu /£ 2 e
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W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 z pézn. zm.)
przeniesienia wlasnoSci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

§ 129.

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni zwigza-
nych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt1 uosm,w tym
w szcezegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkow — splaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spéldzielni¢ do
budzetu panstwa,

2/ splaty zadluzeniaz tytulu oplat, o ktérych mowa w art 4 ust.1 uosm (§ 155
Statutu).
§ 130.

Po Smierci czlonka Spoéldzielni, ktory wystgpil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w art. 12 uosm, jezeli brak jest oséb uprawnionych; malzonka, dzieci i
innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga zgdaé przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku nie
stosuje sig¢ art. 15 ust. 6 uosm dotyczacego rozliczenia z tytulu wkladu oraz uznaje sie, iz
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wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez czlonka Spoéldzielni.

§ 131.

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebna wlasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje prawo do tego lokalu.

8. 2. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowilub
osobie nie bedgcej cztonkiem Spoldzielni przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkoweqgo lub garazu

§ 132.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nieb¢dacej czlonkiem Spéldzielni, ktérym
przyshuguje spoldzielcze wlasnoS§ciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego, przed podpisaniem aktu notarialnego umowy przeniesienia
wlasnos$ci lokalu:

1/ splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegoélno$ci odpowiedniej czeSci zadluzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2/ splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm (§ 155
Statutu).

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz Kkoszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 133.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktorego czlonkowi
albo osobie niebedacej czlonkiem przyslugiwalo spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spoéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odr¢bna wlasnosé, powstala w wyniku
zawarcia tej umowy. —— _ZA ZGODNOSC
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§ 134.

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazu w prawo odrebnej wlasnosci
lokalu ksi¢ga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiggg wieczysta dla
nieruchomos$ci zgodnie z art. 24* ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001r. nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r.
nr 169, poz. 1387).

§ 135

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wlasnos$é lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na
rzecz czlonka, ktéremu przyshuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu
albo osoby nieb?dqceJ czlonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje prawo do tego lokalu
zgodnie z art. 17" uosm.

§ 136.

Po $mierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérej
przystugiwalo spoldzieleze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w art. 174 uosm, ich spadkobiercy moga
zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wlasnoSci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z Zadaniem
przez czlonka Spéldzielni lub osob¢ niebedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

8. 3. Przeksztalcanie najmu lokalu

§ 137.

1. Na pisemne Zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniost
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1/ splaty z tytulu udzialu w nieruchomos$ci wspélne;j,
2/ splaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zaloZenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, obcigzaja najemce na rzecz
ktorego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 138.

Po $mierci najemcy, ktéry wczesniej wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okreslonym w § 137 Statutu, jezeli brak jest osob, ktére wstepuja w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu nawet jezeli Zaden z nich nie jest czlonkiem
Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadanlem przez najemce.

y N g
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI | OPLATY ZA UZYWA.-
NIE LOKALU

9.1. Zasady ogolne

§ 139.

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicz-
nego przy zapewnieniu korzy$ci czlonkom Spéldzielni.

2. Roéznica mig¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoéldzielni¢, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1,2 i 4 uosm (§ 155 Statutu) zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej, Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadze-
nie dzialalno$ci spolecznej, os§wiatowej i kulturalne;j.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w
nieruchomos$ci wspdlnej.

§ 140.

1. Spoéldzielnia moze Kkorzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajjcej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze za-
ciggnac¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoéldzielnie
kredytu lub pozyeczki wymaga pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.

2. Zaciggnigcie przez Spoéldzielni¢ kredytu i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przezna-
czone beds Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wigkszoSci czlonkéw Spoldzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg
z t3 nieruchomoscis.

§ 141.

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgod-
nie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegoélowe zasady ewidencji
ksiggowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 148 Statutu.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalnoSci Spéldzielni, lgcznie ze sprawozdaniem fi-
nansowym i sprawozdaniem bieglego rewidenta wyklada si¢ w siedzibie Spoldzielni
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwie-
nia czlonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami ZA ZGODNOSCE
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§ 142.

1. Spéldzielnia tworzy:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
¢) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
d) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,
¢) fundusze celowe.

2. Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym, na dzien wejscia
w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie uosm - ustawy kodeks post¢epowania
cywilnego oraz ustawy Prawo spoldzielcze tj. na dzien 9 wrze$nia 2017r.

3. Szczegélowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg z wyjatkiem zakladowego funduszu $wiadczeii socjalnych ktérego zasady
tworzenia i gospodarowania okreslaja odrebne przepisy.

§ 143.

1. Strate bilansowg Spoéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, w cz¢Sci przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udzialowego i w
nastepnej kolejnoSei —z funduszu remontowego.

2. Nadwyzke bilansowg Spoldzielni przeznacza si¢ w szczegolnosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czlonkéw Spéldzielni, na zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw
mieszkaniowych, dofinansowanie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz

zasilenie funduszy statutowych Spéldzielni, okre§lonych w uchwale Walnego
Zgromadzenia. g ZAZGODNOSCE
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9. 2. Inwestycje mieszkaniowe %$EKRETZ SADOWY

§ 144. i

1. Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szcze-
goélnosei:
1/° krag oséb (nabywedéw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2/ standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali oraz
okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktéry stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy w tym Zrédla finansowania
inwestycji (Srodki wlasne przyszlych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
inne zrodia),



51

4/ organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz Regulamin rozliczania
kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztow budowy) lokali
uchwala Rada Nadzorcza.

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy lokali wybudowanych w celu ustanowienia
odr¢bnej wlasnosci nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania, po uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie
wkladu budowlanego wygasa.

. 3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i optaty za uzywanie lokalu

§ 145.

. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie uosm mienie jej czlonkow.

. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 24" lub art. 26 uosm.

. Spéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub
art. 26 uosm oraz nieruchomosciami innych wilascicieli lub wspélwlascicieli na
podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowg lub wlaScicielem
(wspolwlascicielami).

§ 146.

. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w § 145 ust. 1 sa
finansowane oplatami pobieranymi od uzytkownikoéw lokali w tych nieruchomosciach
oraz innymi przychodami Spéldzielni.

. Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla okre§lonych w planach uchwalanych
przez Rade¢ Nadzorczy,

. Zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okre§la Rada Nadzorcza.
§ 147.

. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, z zastrzezeniem § 148.

. Réznica mi¢dzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomeosci a
przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1, 2 i 4 uosm pobranymi

od uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomos$ci roku nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania
Sciekow, jeSli ich rozliczenie nast¢puje na podstawie wskazan wodomlerzy

indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytulu sg ro;lwzaj:e mdwldualme Z

uzytkownikami poszczegolnych lokali. 1 B g 7 \
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3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§ 148.

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepla do lokali okre$la Rada Nadzorcza.

2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikow lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.

W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami —
Spéldzielnia zwraca réznic¢ uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki kosztéw nad dokonanymi wplatami — uzytkownik lokalu
obowigzany jest wplaci¢ réznice¢ w terminie okreslonym przez Spéldzielnie.

3. Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego
budynku.
§ 149.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcezg zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci powinny zawieraé w szczegélnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow
jest nieruchomosé,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajéw kosztéw (1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych, udzial w nieruchomosci wspélnej),

3) roznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

§ 150.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczy zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla powinny

okresla¢ w szczegélnosci:

1) budynek jako jednostk¢ organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepla,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow stalych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarkl cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub
zadania pokrycia niedoboru,

5) stosowanie wspélczynnikéw korekceyjnych z tytulu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

6) stosowanie bonifikat w oplatach z tytulu nienalezytego §wiadczenia uslug dostawy
ciepla.

§ 151.

1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania meruchomosg& na!)raw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
&
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1) podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
2) okien i drzwi,
3) urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu,
4) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowania lub tapetowania $cian i sufitéw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw
Scian i sufitow,
6) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, whudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
7) wewnetrznej instalacji elektrycznej.

2. Naprawy i wymiany okres§lone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka Iub oséb z
nim zamieszkalych, obcigzajg te osoby.

B

§ 152.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz cze$ciach wspolnych nieruchomo$ci nie
wymienione w §151 s3 finansowane Srodkami funduszu remontowego zasobéw
mieszkaniowych.

§ 153.

1. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w ramach funduszu remontowego

zasobow mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo - finansowych uchwalanych
przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Spéldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomosci uwzgl¢dnia wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomos$ci zgodnie z unormowaniami okreslonymi w Regulaminie funduszu
remontowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczs.

3. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo- finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny dazyé do zapewnienia
kazdej nieruchomosci réwnowazenie wplywow i wydatkéw w skali jednorodnego
przedsigwzig¢cia remontowego.

§ 154.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze §rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace warto$é uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spéldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wéwezas, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi,
Iub pionéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnegd do lo%alu wartosé
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dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

L4 § 155,

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przyshluguja spéldzielcze prawa do lokali, s
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiagzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w ez¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy zimnej wody
i odprowadzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci stalych przez uiszczanie
comiesiecznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktora pokryta
zostala pozytkami z dzialalnosci Spéldzielni.

2. Osoby niebedace czlonkami Spdéldzielni, ktérym przystugujq spoldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze§ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody, dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci
stalych przez uiszczanie comiesiecznych oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spoldzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach
z dzialalnoS$ci Spéldzielni. Osoby te nabywajg prawo do pozytkow z dzialalnosci
Spoldzielni od 1 nast¢pnego miesiaca po zawiadomieniu, o ktérym mowa w art.

17" ust. 6 zdanie 3 uosm, o nabyciu prawa.

3. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali sq obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigacych mienie Spéldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy zimnej wody
i odprowadzenia Sciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych przez wnoszenie
comiesigcznych oplat. Oplata jest pomniejszana o te cze§¢ kosztéw, ktéra pokryta
zostala pozytkami z dzialalnosci Spéldzielni.

4. WiaSciciele lokali nieb¢dgcy czlonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, a takize kosztow centralnego
ogrzewania, podgrzania wody dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz
wywozu nieczystosci stalych.

Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie comiesiecznych oplat. Oplata jest
pomniejszana o t¢ cze¢S¢ kosztow, ktéra pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci
wspolnej.

3. Najemcy lokali wnoszg czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych
w umowach najmu oraz oplaty niezalezne od wlasciciela na sfinansowanie kosztow
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania
sciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych.

6. Osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego wnqsg@:'é»&giﬁb‘flgwanie za bezumowne
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korzystanie z lokalu w wysoko$ci nie mniejszej niz oplaty wnoszone przez wlascicieli
nie bedacymi czlonkami Spéldzielni.

7. Obowiazek uiszczania oplat ustaje z dniem protokélarnego przekazania lokalu do
dyspozycji Spéldzielni z tym, ze w przypadku przekazania lokalu w terminie do 15
dnia miesigca uzytkownik lokalu zobowiazany jest uiScié oplate za ¥ miesiaca, za$
w przypadku przekazania lokalu po dniu 15 danego miesigca za caly miesiac.

8. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spéldzielni
pokrywane sg z przychodéw z dzialalno$ci, ktorej lokale te stuza.

§ 156.

Oplaty, o ktérych mowa w § 155 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktére
zostaly pobrane.

Decyzj¢ o dacie powstania obowigzku wnoszenia oplat za uzywanie lokalu nabywanego
w drodze przetargu (ofert) podejmuje Zarzad Spéldzielni.

§ 157.

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 155 wnosi si¢ co miesiac z géry do dnia 15 kazdego
miesiaca.

2. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby,
o ktérych mowa w § 155 co najmniej 3 miesiace przed uplywem terminu wnoszenia
oplat. Termin ten dotyczy zmian oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spéldzielni.
Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.
Za skuteczne dorgczone uznaje si¢ zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat za
uzywanie lokalu zlozone do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu badz
dorgczenie listem poleconym w przypadku wskazania przez te osoby adresu do
korespondencji innego niz adres lokalu, na jego koszt.

3. O zmianie wysoko$ci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 155
co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat.
Za skuteczne dor¢czone uznaje si¢ zawiadomienie o zmianie wysokoéci oplat za
uzywanie lokalu zlozone do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu badz ;
dorgczenie listem poleconym w przypadku wskazania przez te osoby adresu '
do korespondencji innego niz adres lokalu, na jego koszt.

4. Czlonkowie Spéldzielni, wlasciciele nie bedacy czlonkami Spéldzielni oraz najemey
moga kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokosci oplat bezpoérednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci.

Ci¢zar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéldzielni.

5. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie.

6. Koszty dostarczenia niezqunej korespondencji ze spéldzielni na adres do
korespondencji inny niz adres lokalu wskazany przez uzytkowmka lﬁkalu ponosi

uzytkownik lokalu. ) '\ZA ZGODNOSCE
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9. 4. Dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 158.

1. Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalno$cig spoleczny,
oSwiatowq i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnie. Wlasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej
dzialalnos$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spéldzielnig.

2. Zasady rozliczania kosztéw dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoéldzielni¢ i ustalenia obciazen finansowych czlonkéw z tego
tytulu okre$la Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Y §159.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut lub jego zmiany wchodzg w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 160.

Utrata czlonkostwa w Spéldzielni

Czlonek Spéldzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zZycie ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks post¢powania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze (Dz. U 2017 poz.
1596) nie przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszezenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
traci z tym dniem czlonkostwo w Spoéldzielni.

§ 161.

W razie likwidacji Spéldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes§é
majatku Spoldzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposéb, ze kazdy z mch
otrzymuje jednakowg kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spéldzielni.

§ 162.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 1 marca
2019 roku (Uchwala nr 1/2019).

§ 163.

1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowiazania powstale przed wejSciem w zycie
niniejszego Statutu.
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2. Do przeniesienia obcigzenia i zmiany tre$ci oraz zniesienia tych praw i zobowigzan
(ust. 1) od chwili wejScia w Zycie niniejszego Statutu maja zastosowanie jego
postanowienia oraz przepisy ustaw odnoszgcych sie do Spéldzielni.

§ 164.

W sprawach nieuregulowanych Statutem maja zastosowanie przepisy ustaw:

1) Prawo spoéldzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.),

2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r,
poz. 1222 z péin. zm.).
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