REGULAMIN
porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych
i administrowanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,,Nad Jarem” w Elblagu

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

PwnNpeE

Spétdzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jarem” w Elblggu.

Rada Nadzorcza — Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblggu.

Zarzad — Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

Uzytkownik lokalu - cztonek Spétdzielni posiadajgcy spdtdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe
prawo do lokalu, cztonek Spoétdzielni posiadajgcy odrebng wtasno$é lokalu, osoba niebedaca
cztonkiem Spétdzielni posiadajagca prawo odrebnej wtasnosci lokalu, najemca lokalu
w Spoétdzielni oraz osoby wspdlnie zamieszkujagce z wyzej wymienionymi osobami. Za
uzytkownikdw lokali uwaza sie réwniez osoby, ktére faktycznie korzystajg z lokalu bez tytutu
prawnego.

Budynek - wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy a takze inny
obiekt, w ktérym mieszkancy i uzytkownicy lokali wspdlnie korzystajg ze znajdujgcych sie w nim
pomieszczen lub urzadzen oraz teren na ktérym jest potozony.

Lokal- nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy wchodzacy w sktad
budynku lub garaz.

. Nieruchomos$¢ — nalezy przez to rozumieé budynki wraz z przynaleznym im terenem

i urzadzeniami zarzgdzane przez Spoétdzielnie bez wzgledu na to, czy jest ona ich jedynym
wtascicielem, wspdtwiascicielem, czy tez stanowig wtasnos¢ innej osoby i sg przez Spétdzielnie
zarzadzane w oparciu o umowe z ta osoba.

Cze$¢ wspdlna nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli lokali.

System monitoringu — zespét kamer, urzadzen przesytowych, elektronicznych nosnikéw danych,
urzagdzen rejestracji danych, urzadzen odtwarzajacych zarejestrowane dane oraz
oprogramowanie  wykorzystywane w celu osiggniecia okreslonej funkcjonalnosci
w zakresie monitoringu.

Podstawa opracowania Regulaminu:

o

Ustawa Prawo spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity:
Dz.U. z2020r., poz. 275).
Ustawa Prawo budowlane z dnia 7.07.1994 r. ( tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 ).

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 611).

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U.
z2020r., poz. 1465).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz.532).
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

. Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r

w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych).



Zasady ogdlne
§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu, zwanego dalej ,regulaminem"”, maja na celu
zapewnienie ochrony mienia spétdzielni, utrzymanie estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienie mieszkaricom harmonijnego wspotzycia.

Uregulowania zawarte w regulaminie obowigzujg zarédwno cztonkéw Spétdzielni, jak tez
osoby niebedgce cztonkami oraz najemcow lokali (zwanych w dalszej czesci regulaminu
Uzytkownikami lokali). Uzytkownicy lokali odpowiedzialni s3 za przestrzeganie postanowien
regulaminu takze przez osoby wspdlnie z nimi zamieszkujace.

Obowiazki Spotdzielni

§2

Do obowigzkdéw Spétdzielni nalezy w szczegdlnosci:

1.

1.

Systematyczne dbanie o stan techniczny, uzytkowy i sanitarny budynkéw i ich otoczenia
oraz pomieszczen wspadlnego uzytku, takich jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne.
Zapewnienie osSwietlenia na klatkach schodowych, korytarzach, w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku oraz na terenie osiedla.

Utrzymanie w czystosci czesci wspdélnych budynkéw, placéw zabaw, chodnikéw oraz drég
osiedlowych.

Pielegnacja i konserwacja terenéw zielonych.

Wydzielenie i ogrodzenie miejsc do sktadowania odpadéw komunalnych, wyposazenie
w odpowiednie pojemniki.

Dokonywanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen wspodlnego uzytku wedtug
potrzeb.

Zapewnienie bezpiecznych dojs¢ do budynkdw i lokali mieszkalnych.

Utrzymanie nieruchomosci budynkowych i nieruchomosci przeznaczonych do  wspdlnego
korzystania oraz uzytkowanie lokali

§3

Mieszkancy osiedla zobowigzani sg do troski o majgtek wspdlny (mienie Spoétdzielni), jak
i prywatny, w tym przede wszystkim:

— utrzymywania lokali mieszkalnych i pomieszczenn do nich przynaleznych w nalezytym stanie
uzytkowym,

— dbania o porzadek i estetyczny wyglad loggii,

— ochrony przed dewastacjg czesci budynku przeznaczonych do wspdlnego korzystania, jak
klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia gospodarcze oraz urzadzenia
w otoczeniu budynku,

— dbania o porzadek i estetyczny wyglad osiedla,

— zgtaszania do Spétdzielni zauwazonych nieprawidtowosci majgcych wptyw na bezpieczenstwo
lokali i eksploatacje budynkow.



. Zabrania sie wchodzenia na dachy budynkéw administrowanych przez Spétdzielnie oraz
instalowania na nich urzadzen typu anteny itp. bez uzyskania zgody Spétdzielni,
z wytgczeniem sytuacji wyjatkowych.

§4

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do dokonywania napraw i konserwacji urzadzen technicznych

w swoim lokalu oraz w pomieszczeniach przynaleznych, na zasadach okreslonych odrebnym

regulaminem.

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg niezwtocznie udostepnic lokal w celu:

— usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

— przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, remontowych,

— dokonania odczytu licznikéw urzadzen pomiarowych i podzielnikdw kosztéw ogrzewania,

— przeprowadzenia okresowych, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réowniez doraznych
przegladdw technicznych zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,

— wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce.

. Kazdy uzytkownik lokalu ponosi materialng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane

w mieniu Spétdzielni lub u innych uzytkownikéw (np. zalanie wodg wfasnego lub s3siednich

lokali). Zaleca sie uzytkownikom lokali ubezpieczenie swojego majatku.

. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspodlnego uzytkowania mieszkanncoéw powinny

by¢ utrzymywane w stanie technicznym, higieniczno—sanitarnym i estetycznym, zapewniajagcym

wiasciwe spetnianie zatozonych funkcji przez caty okres uzytkowania budynku.

. Korzystanie z pomieszczenn i urzadzen wspdlnego uzytku powinno odbywaé sie zgodnie

z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nieutrudniajgcy korzystania z nich przez inne osoby.

. Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu znajdujgcego sie

w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

. Warunki i sposdéb uzytkowania urzgdzen technicznych i instalacji oraz wyroby uzyte do ich

napraw i konserwacji nie mogg powodowaé pogorszenia wifasciwosci uzytkowych czynnika

dostarczanego za pomocg tych urzadzen i instalacji.

§5

Zgody Spétdzielni wymagajg zmiany:

— w instalacji gazowej, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej oraz elektrycznej
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
— w ukfadzie scian i wentylacji w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

§6

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do

obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wiasciwe funkcjonowanie znajdujgcych sie
w nim wspdlnych instalacji lub urzadzen.

. W czasie wykonywania robét remontowych w lokalu nalezy:

a) zapewnic¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i oséb trzecich,

b) stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenia srodowiska,

c) stosowac rozwigzania i technologie podnoszgce walory uzytkowe lokalu,

d) ogranicza¢ do niezbednego minimum ucigzliwos¢ zwigzang z realizacjg robdt remontowych
dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz oséb trzecich.



3. Prace gtosne i uciazliwe dla wspotmieszkancéw, zwigzane z kuciem, wierceniem itp. nalezy
wykonywac¢ w dni powszednie poza godzinami ciszy nocnej.

IV. Przestrzeganie porzadku, higieny i estetyki na osiedlu

§7

Mieszkancy Spoétdzielni zobowigzani sg do segregacji odpaddéw komunalnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

§8

Za szkody i nieodpowiednie zachowanie os6b matoletnich, polegajgce miedzy innymi na niszczeniu
i dewastacji mienia oraz ucigzliwym hatasowaniu odpowiedzialnos¢ ponoszg ich rodzice lub
opiekunowie prawni. Cigzy na nich obowigzek wyréwnania powstatych szkod.

§9

1. W trosce o zapewnienie warunkéw harmonijnego wspodtzycia w duzych skupiskach ludzi zabrania
sie uzytkownikom lokali:

a) wyrzucania przez okna lub z balkonéw przedmiotdw i odpaddw,

b) parkowania pojazdéw samochodowych na chodnikach, ciggach pieszo-jezdnych, zielericach
niezgodnie z przepisami o ruchu drogowym, jak réwniez placach zabaw oraz innych miejscach
do tego celu nieprzeznaczonych,

c) parkowania samochoddéw ciezarowych, autobusow i ciggnikéw w zatokach i na drogach
wewnatrz osiedla,

d) prowadzenia uciazliwe] dziatalnosci zarobkowej,

e) korzystania z urzadzen w sposéb zaktdcajacy spokdj sasiadom.

2. Niedozwolone jest:
a) mycie lub remontowanie samochodéw w miejscach do parkowania, ulicach, chodnikach
i w otoczeniu budynkéw oraz wykonywania innych czynnosci powodujgcych zanieczyszczenia
i zaktdcanie spokoiju,
b) uruchamianie (testowanie) silnikow spalinowych w celach kontrolnych i naprawczych,
c) pozostawianie na parkingach osiedlowych samochodéw niesprawnych (zwtaszcza
z wyciekami olejéw) oraz pojazdéw nieuzywanych.

§10

W godzinach pomiedzy 22%° a 6% rano wszystkich uzytkownikéw lokali obowiazuje cisza nocna.
§11

1. Wtasciciele lub opiekunowie zwierzagt domowych zobowigzani s3:

— zachowywaé¢ nalezyte S$rodki ostroznosci przez wyprowadzanie psa na smyczy,
a ras niebezpiecznych w kagancu. Zwolnienie psa ze smyczy jest dozwolone jedynie



w

w miejscach mato uczeszczanych przez ludzi oraz pod warunkiem, ze pies ma zatozony
kaganiec i opiekun psa zachowuje pefng kontrole nad zachowaniem psa,
— nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia przez zwierzeta pomieszczen wspolnego uzytku, wejsé do

budynkéw, klatek schodowych, placéw zabaw, a w szczegdlnosci piaskownic
i terendw zielonych. W przypadku zanieczyszczenia przez zwierzeta wymienionych miejsc,
jego wiasciciel zobowigzany jest do niezwtocznego ich uprzatniecia.

Zabrania sie wystawiania pokarméw dla zwierzat w klatkach schodowych, piwnicach oraz

w obrebie budynkdéw.

Wiasciciele zwierzagt domowych ponoszg odpowiedzialno$é za szkody przez nie spowodowane.

Zabrania sie hodowli zwierzat uzytkowych w lokalach mieszkalnych, loggiach, pomieszczeniach

wspolnego uzytku, na dziatkach budynkowych i mieniu Spoétdzielni.

§ 12

. Zobowigzuje sie uzytkownikéw ogrédkow przydomowych do troski o ich estetyke

i porzadek.

. Trosce mieszkaricdw poleca sie trawniki, krzewy i drzewostan, stanowigce elementy dekoracyjne

osiedla.

Nasadzanie roslin wymaga akceptacji Spoétdzielni.

Skrzynki na kwiaty, doniczki, umieszczone na zewnetrznych parapetach okien lub na
balustradach wymagajg biezgcej kontroli ich mocowania.

. Podlewanie kwiatéw i innych roslin powinno odbywac sie w sposdb niepowodujacy niszczenia

elewacji, bez wyrzadzania szkody uzytkownikom innych lokali.

§ 13

. Drzwi wejsciowe z klatek schodowych do piwnic winny byé stale zamkniete, w trosce

o0 przechowywane w nich mienie. Kazdy uzytkownik piwnicy zobowigzany jest do posiadania
wiasnego klucza. Optate za dorobienie klucza uiszczajg uzytkownicy lokali.
Zabrania sie wieszania ogtoszen i reklam w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

. Zabrania sie samowolnego montazu urzadzen i instalacji, na elewacjach nieruchomosci

budynkowych administrowanych przez Spétdzielnie, bez zgody Spétdzielni.

Bezpieczenstwo przeciwpozarowe i epidemiologiczne

§14

Uzywanie sprzetu mechanicznego i elektrotechnicznego powinno odbywac sie z zachowaniem
zasad bhp oraz p.poz.

§15

Zabrania sie zastawiania klatek schodowych, przejs¢ piwnicznych i pomieszczern wspdlnego
uzytku przedmiotami uniemozliwiajgcymi podjecie skutecznej akcji ratowniczej.

Wygradzanie czesci korytarzy piwnicznych oraz kratowanie przejs¢ piwnicznych miedzy klatkami
wymaga zgody Spotdzielni.



Administracja osiedla moze dokona¢ wywozu przedmiotéw zalegajgcych w przejsciach
piwnicznych, pomieszczeniach wspdlnego uzytku i na klatkach schodowych.

Zabronione jest przechowywanie w piwnicach, korytarzach piwnicznych i pomieszczeniach
wspolnych materiatdw i substancji niebezpiecznych , znoszenia i sktadowania przedmiotow
bedacych odpadami, np. zuzytych sprzetéw RTV, AGD oraz innych stanowigcych zagrozenie
epidemiologiczne.

§16

Palenie tytoniu na klatkach schodowych, w korytarzach piwnic i pozostatych pomieszczeniach
wspolnych, jak rowniez uzywanie w tych pomieszczeniach otwartego ognia jest zabronione.

W przypadku wybuchu pozaru nalezy niezwtocznie zawiadomic Straz Pozarng i podja¢ dziatania
zapobiegajace rozprzestrzenianiu sie ognia. Numery telefondéw stuzb ratowniczych winny by¢
umieszczone na tablicach ogtoszen w kazdej klatce schodowe;j.

§17

. Instalowanie dodatkowych Zrédet swiatta w piwnicach moze odbywac sie wytgcznie za zgoda
Spotdzielni. Samowolne podfaczenia bedg likwidowane na koszt podfgczajgcego.

. Zabronione jest ingerowanie w instalacje elektryczne (zwfaszcza tablice rozdzielcze), instalacje
wodno-kanalizacyjne, telekomunikacyjne i inne znajdujgce sie poza obrebem lokalu
mieszkalnego.

Zasady stosowania monitoringu wizyjnego budynkéw

§18

. Przetwarzanie danych osobowych w postaci wizerunku (np. monitoring wizyjny) wymaga
wypetnienia obowigzku informacyjnego oraz spetnienia warunkdéw okreslonych przepisami
o ochronie danych osobowych (RODO).

. Zabrania sie samowolnego montazu kamer oraz systemu monitoringu na elementach
zewnetrznych nieruchomosci budynkowych administrowanych przez Spétdzielnie.

Sankcje za nieprzestrzeganie Regulaminu

§19

3. W stosunku do uzytkownikdéw lokali, ktdrym przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego w przypadku razgcego lub uporczywego wykraczania przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tych oséb czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W stosunku do uzytkownikéw lokali, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego w przypadku razgcego Ilub uporczywego wykraczania przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtfasciwego zachowania tych osdb czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie



procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem wystepuje Zarzad Spétdzielni
na wniosek Rady Nadzorczej.

. W stosunku do uzytkownikéow lokali, ktérym przystuguje odrebna wiasno$¢ w przypadku
razgcego lub uporczywego wykraczania przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tych osdéb czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zgdaniem wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci witascicieli
lokali w budynku.

. Powyisze sankcje nie wytaczajg odpowiedzialnosci materialnej uzytkownikow lokali
W oparciu o przepisy prawa cywilnego i odpowiedzialnosci karno-administracyjnej na podstawie
ogodlnie obowigzujacych przepiséw.

§ 20

Skargi i zazalenia w sprawach zwigzanych z pracg administracji Spoétdzielni, a dotyczgcych
zamieszkiwania, mieszkancy osiedla mogg zgtaszac:

— do Zarzadu Spétdzielni,
— do przedstawicieli Rady Nadzorczej,

w dniach i godzinach ich dyzuréw.

§21

1. Regulamin niniejszy uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 26 listopada 2020r

z mocg obowigzujacg od dnia uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych administrowanych przez

Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Nad Jarem" w Elblggu z dnia 28 kwietnia 2011r.



