REGULAMIN

indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej na potrzeby
ogrzewania oraz podgrzania wody do mieszkan w zasobach
Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblggu



REGULAMIN OPRACOWANO W OPARCIU O:

Umowge zawarta z Dostawca energii cieplne;.

Taryfe dla ciepta” zatwierdzona przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

Ustawe - Prawo Energetyczne — z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 833).

Ustawe - Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 roku (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 1333).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku ,,W sprawie warunkow technicznych

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” (t.j. Dz.U. z 2019r., poz.1065).

6. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 16 wrzesnia 2020r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2020r., poz.1608).

7. Umowy zawarte z firmami rozliczeniowymi.

8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”.
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ENERGIA CIEPLNA
§1

Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody wynikaja:

1. z zapotrzebowanej wielkosci mocy cieplnej zamowionej na potrzeby Spotdzielni zgodnie z zawarta uUmowa
pomiedzy Spoétdzielnia i Dostawca, wynikajacej z dokumentacji technicznej oraz z obliczeniowego
zapotrzebowania ciepta dla poszczegoélnych budynkow,

2. ze zuzycia ciepta w budynkach wg wskazan urzadzen pomiarowych w rozdzielniach, weztach i na
stacjach wymiennikowych,

3.z cen energii cieplnej, ksztaltowanych taryfami ciepta i zatwierdzanych przez Urzad Regulacji
Energetyki firmie dostarczajacej energie cieplna.

§2

Z Dostawca ciepta Spoldzielnia dokonuje rozliczen z zastosowaniem taryfy dwuczionowej obejmujacej

nastegpujace sktadniki:

1. koszty state — optata za zamowiona moc cieplna, niezalezng od ilosci zuzytej energii cieplnej,

2. koszty zmienne — oplata za zuzyte jednostki energii cieplnej ustalona w oparciu o liczniki ciepta
zainstalowane w rozdzielniach, weztach i na stacjach wymiennikowych.

ENERGIA CIEPLNA NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§3

Indywidualne rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej na cele c.o. dokonywane jest raz w roku za okres:

1. od 1 czerwca danego roku kalendarzowego do 31 maja nastepnego roku — dla lokali mieszkalnych
rozliczanych na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania,

2. od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego — dla mieszkan rozliczanych z m? powierzchni
uzytkowej mieszkania (p.u.m.) i na podstawie odczytéw cieptomierzy.

§4

1. Rozliczenie, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 nastgpuje na podstawie wskazan podzielnikow kosztow
ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w mieszkaniach.

2. Indywidualnemu rozliczaniu kosztow energii cieplnej, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 regulaminu nie
podlegaja mieszkania w budynkach, w ktorych co najmniej 50% + 1 0s6b uprawnionych do lokalu danego
budynku wyrazi zgode na dokonywanie rozliczania kosztéw ogrzewania z m? p.u.m. na podstawie
rzeczywistych kosztow energii cieplnej poniesionych przez budynek oraz mieszkania rozliczane na
podstawie odczytéw cieplomierzy.

3. W lokalach mieszkalnych, w ktorych zablokowano i zaplombowano glowice termostatyczne (blokady nie sg
zaktadane w kuchniach i tazienkach), rozliczanie kosztow c.o. odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie wskazan
podzielnikow kosztow, z tym, ze w przypadku, gdy koszt zmienny danego mieszkania jest:

— razgco wysoki, czyli jest wickszy w przeliczeniu na 1 m? niz 1,5 kosztu $redniego dla wszystkich
mieszkan w danym budynku, to obcigzenie tego mieszkania kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢
w przeliczeniu na m? w wysokosci 1,5 kosztu $redniego dla wszystkich mieszkan w tym budynku.

Przy zastosowaniu tej zasady roznica kosztow zmiennych rozliczana jest w kosztach statych.
4. Jesli w lokalu mieszkalnym, w ktorym zablokowano i zaplombowano gltowice termostatyczne, znajduje si¢
pomieszczenie, w ktorym:

— nie jest zablokowana i zaplombowana glowica termostatyczna,
— uzytkownik odblokowat glowice termostatyczna,
— uzytkownik uszkodzit plombg na glowicy termostatycznej, lub stwierdzono brak plomby

bedzie 0no rozliczane na podstawie wskazan podzielnika, z tym, ze w przypadku gdy, warto$¢ jednostek
wyliczona w tym pomieszczeniu bedzie nizsza od $redniej warto§ci zuzycia jednostek w mieszkaniu, to
pomieszczenie bedzie rozliczone ze $redniej pozostatych grzejnikow.

5. Lokale mieszkalne, w ktorych nie zablokowano i zaplombowano glowic termostatycznych rozliczane beda
na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow, z tym, ze w przypadku gdy koszt zmienny danego mieszkania
jest:

a) razaco niski, czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1 m? niz 0,5 kosztu $redniego dla wszystkich
mieszkan W danym budynku, to obciazenie tego mieszkania kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢
w przeliczeniu na m? w wysokosci 0,5 kosztu $redniego dla wszystkich mieszkan w tym budynku.
b) razgco wysoki, czyli jest wickszy w przeliczeniu na 1 m? niz 1,5 kosztu éredniego dla wszystkich
mieszkan W danym budynku, to obciazenie tego mieszkania kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢
w przeliczeniu na m? w wysokosci 1,5 kosztu $redniego dla wszystkich mieszkan w tym budynku.

Jesli wskutek zastosowania wyzej wymienionych zasad suma kosztow zmiennych ogrzewania mieszkan
w danym budynku begdzie mniejsza lub wigksza od kwoty kosztow zmiennych okreslonych przez
Spoétdzielnig, to réznica zwigksza lub zmniejsza koszty state ogrzewania lokali w danym budynku.

6. W budynkach mieszkalnych w ktoérych zamontowane sa podzielniki z funkcja pomiaru $redniej temperatury
lokale mieszkalne rozliczane bgda zgodnie z § 7 ust. 2 i w budynkach tych nie bgda zaktadane blokady na
glowice termostatyczne.

7. W lokalach mieszkalnych, w ktorych koszty energii rozliczane s3 na podstawie odczytow cieplomierzy nie
beda zaktadane blokady na gltowice termostatyczne.

§5

1. Lokator winien udostgpni¢ pracownikom firmy rozliczeniowej swoj lokal, w wyznaczonych terminach, celem
dokonania odczytow, sprawdzenia prawidtowosci dziatania oraz kontroli eksploatacji podzielnikéw kosztow
znajdujacych si¢ w lokalu.

2. Przedstawiciel firmy rozliczeniowej upowazniony przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,Nad Jarem”
w obecnosci uzytkownika lokalu, dokonuje odczytu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Kazdorazowo uzytkownik potwierdza pisemnie dokonane odczyty oraz
stan plomb na urzadzeniach pomiarowych.

3. O terminie odczytu lokatorzy powiadomieni zostang przez wywieszenie ogloszenia na klatkach schodowych
i na stronie internetowej Spotdzielni z wyprzedzeniem.

§6

1. Calkowita ilo$¢ ciepta zuzytego w lokalach mieszkalnych i uzytkowych zasilanych z jednej rozdzielni, wezta
cieplnego, mierzona jest cieptomierzem gléwnym, zainstalowanym w rozdzielni lub wezle danego budynku
i sluzacym do rozliczen pomigdzy Dostawca, a S.M. ,;Nad Jarem” w Elblagu, przy czym koszt energii cieplnej
zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania w indywidualnym wezle wymiennikowym ustala si¢ w oparciu
o wskazania urzadzen pomiarowych pomniejszony o koszt energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody.

2. Temperatura w pokojach nie powinna byé nizsza niz 16° C. Ograniczenie mozliwosci nadmiernego obnizania
temperatury w pomieszczeniach ma na celu przeciwdziatanie zawilgoceniu i zagrzybieniu pomieszczen.



§7

Oplata za energi¢ cieplna na cele grzewcze rozdzielona na podstawie wskazan podzielnikow kosztow na
poszczegolnych uzytkownikow sktada sig z:

a) kosztow stalych — wyliczonych na podstawie faktur za oplaty stale wystawionych przez Dostawce
(optata stata za moc zamowiona, za ustugi przesytowe, nosnik ciepta, bonifikaty udzielone przez Dostawce)
+ 17% z kosztow zmiennych, ktore w okresie grzewczym ponoszone sg na ogrzanie pomieszczefl wspolnych
(korytarze, piwnice) i fazienek,

b) kosztéw zmiennych — wyliczonych na podstawie faktur za optaty zmienne wystawionych przez
Dostawce za energi¢ cieplna dostarczong do budynku (optata za cieplo i zmienna za ushugi przesylowe
liczona na podstawie odczytow z licznika ciepta znajdujacego si¢ w rozdzielni, lub wezle budynku)
pomniejszonych o koszty ogrzania pomieszczen wspolnych i tazienek,

c) kosztow rozliczenia — koszty wykonania ustugi (rozliczenia) przez firmg rozliczeniows (dot. § 3 pkt.1).

Oplata za energi¢ cieplng na cele grzewcze rozdzielana na podstawie wskazan podzielnikow kosztow
uwzgledniajacych komfort cieplny pomieszczen poprzez pomiar $redniej temperatury wewngtrznej na
poszczegblnych uzytkownikow sktada si¢ z:

a) kosztow statych — o ktorych mowa w § 7 ust.1 pkt. a)

b) kosztéw zmiennych — o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt. b) podzielonych wg proporcji 50/50 na:

koszty zmienne | — zalezne od roznicy $redniej temperatury pomieszczen wyliczonej na podstawie wskazan
temperatury przez podzielnik, a $rednig temperatury zewnetrznej w Elblagu zanotowanej w trakcie sezonu
grzewczego — w odniesieniu do powierzchni mieszkania,

W przypadkach, gdy temperatura $rednia w lokalu wyliczona na podstawie wskazan podzielnikow jest
mniejsza niz 16 °C, dla potrzeb rozliczenia kosztéw zmiennych I nalezy przyja¢ temperature 16°C.

koszty zmienne Il — zalezne od emisji ciepta przez grzejniki na podstawie wskazaf podzielnika kosztow
c.o.,

c) kosztow rozliczenia — koszty wykonania ustugi (rozliczenia) przez firmg rozliczeniowa.

Oplata za energi¢ cieplna na cele grzewcze rozdzielana na poszczegélnych uzytkownikoéw okreslonych w § 4
pkt. 2 sktada si¢ z kosztéw statych i zmiennych.

§8

Uzytkownicy wnosza miesigczne oplaty ryczattowe tytulem zaliczki. Optaty zaliczkowe sa $rednimi
arytmetycznymi warto$ci planowanych do poniesienia kosztéw energii centralnego ogrzewania w stosunku
rocznym.

Wysoko$¢ miesiecznych oplat ryczattowych bedzie ulega¢ zmianie proporcjonalnie do cen umownych
energii cieplnej.

W przypadku zmiany ceny za energi¢ cieplna przyjmuje si¢, ze zuzycie energii cieplnej jest rownomierne
w calym okresie rozliczeniowym,

Rozliczenie rzeczywistych kosztow energii cieplnej poniesionych na potrzeby c.0. z wniesionymi
przedptatami (zaliczkami), nastepuje do kofica trzeciego miesigca nastgpnego okresu rozliczeniowego, tj.:

a) dla lokali mieszkalnych § 3 pkt. 1 - do 31 sierpnia,
b) dla lokali mieszkalnych § 3 pkt. 2 - do 31 marca.

§9

Doboru wspoétczynnikow korygujacych grzejnikowych, zaleznych od rodzaju i wielkosci grzejnika oraz od
typu podzielnika dokonuje firma rozliczeniowa.

Wspotczynniki korygujace niekorzystne potozenie mieszkania przekazuje do rozliczenia Spotdzielnia wg
wyliczen zgodnych z dokumentacja techniczng instalacji c.o. budynku. Dla budynkéw ocieplonych
wspotczynniki  korygujace niekorzystne potozenie mieszkania ustalone zostang na podstawie
Obliczeniowego Zapotrzebowania Ciepta.

§10

W przypadku, gdy uzytkownik doprowadzi do co najmniej jednej z sytuacji:

a) uszkodzit plombe na podzielniku kosztow ogrzewania,

b) manipulowat podzielnikiem w celu jego zdjecia,

€) uniemozliwit dokonanie odczytdéw w wyznaczonych terminach,

d) odmoéwit podpisania dokumentu odczytowego wskazania podzielnikow kosztow c.o.,

e) niezwlocznie nie zglosit usterki podzielnika do Spétdzielni,

f) odmowit zamontowania podzielnikow kosztow,

g) braku podzielnika na grzejniku,

h) braku grzejnika w pokojach.

- bedzie rozliczany w oparciu o maksymalne (graniczne) zuzycie energii cieplnej mieszkania
opomiarowanego w danym budynku w odniesieniu do 1 m?p. ui. w poszczegolnych okresach
rozliczeniowych.

W przypadku:

a) stwierdzenia zdemontowania grzejnika przez lokatora w pomieszczeniu kuchennym (brak grzejnika):

- pomieszczenie bedzie rozliczane na podstawie $redniej ilosci odparowanych kresek z nie
grzejacych grzejnikéw, w kuchniach z podzielnikami wyparkowymi - przyjmuje si¢ 4 kreski,

b) natychmiastowego zgloszenia usterki podzielnika:
- pomieszczenie bedzie rozliczane ze Sredniej lokalu,

c) likwidacji $ciany dzialowej migdzy pomieszczeniami i instalacji tylko jednego grzejnika o mocy
zblizonej do sumy mocy dwoch grzejnikow zainstalowanych w tych pomieszczeniach zgodnie
z dokumentacja:

- pomieszczenie bedzie rozliczane na podstawie odczytu z podzielnika zamontowanego na tym
grzejniku.

Przypadek a) nie dotyczy budynkéw, w ktorych zamontowano na grzejnikach elektroniczne podzielniki
kosztow poniewaz przy elektronicznych podzielnikach kosztow nie wystepuje tzw. zjawisko zimnego
parowania. W tym przypadku kuchnie bez grzejnika nie bgda ujmowane do rozliczenia. W przypadku b) do
konca grudnia danego sezonu moze nastapi¢ wymiana pobitej ampulki w podzielniku wyparkowym na nowa,
aw przypadku podzielnika elektronicznego wymiana uszkodzonego podzielnika moze nastapi¢ w kazdej
chwili. Za okres, w ktérym nie jest mozliwe dokonanie odczytu z wadliwego podzielnika pomieszczenie
bedzie rozliczone ze $redniej lokalu.
W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. a), b), e), i ust. 2 pkt. b) uzytkownik pokrywa koszty zwigzane
z doprowadzeniem urzadzenia do stanu wlasciwego, a w przypadku ust.l pkt. g) pokrywa koszt
zamontowania podzielnika.

. Czas skladania reklamacji dotyczacych rozliczenia wynosi 14 dni roboczych od dnia dorgczenia rozliczenia.

W szczego6lnych uzasadnionych i udowodnionych przypadkach losowych nie wymienionych w regulaminie
lokator moze by¢ rozliczony do wysoko$ci wniesionych przedptat. Przypadki takie beda rozstrzygane przez
Radg¢ Nadzorcza.

§11

Z chwilg przekazania lokalu opomiarowanego w podzielniki kosztow c.o. do dyspozycji Spotdzielni dokonuje
si¢ odczytu wskazan podzielnikow.

Rozliczenie kosztow przypadajacych na ten lokal nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego na
poszczegolnych uzytkownikéw proporcjonalnie do okresu uzytkowania tego lokalu.

Analogicznie rozlicza si¢ koszty c.o. w lokalu nieopomiarowanym.

W przypadku zbycia lokalu (zamiany, sprzedazy, itp.) zobowiazania wynikajace z rocznego rozliczenia
kosztow energii cieplnej obcigzaja nowego uzytkownika lokalu.

Wszelkie spory wynikajace z tego rozliczenia winny by¢ rozstrzygnigte miedzy dotychczasowym, a nowym
uzytkownikiem lokalu.



§12

W przypadkach nieopisanych w niniejszym regulaminie sprawy sporne beda regulowane w oparciu o przepisy
systemu indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania” firmy rozliczajacej oraz zgodnie z Polskimi
Normami PrPN EN 834 i PrPN EN 835.

ENERGIA CIEPLNA NA CELE PODGRZANIA WODY
§13

1. Do kosztéw podgrzania wody uzytkowej zalicza sig :
a) koszty stale — wyliczone na podstawie faktur za oplaty stale wystawione przez Elblaskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Elblagu (oplata stata za moc zamoéwiona i za ustugi przesytowe),
b) koszty zmienne:

— wyliczone na podstawie faktur za oplaty zmienne wystawione przez Elblaskie Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej w Elblagu za energi¢ cieplng dostarczona do celéw podgrzania wody do stacji
wymiennikowych (opfata za cieplo i zmienna za ushugi przesylowe liczona na podstawie odczytow
z licznikow ciepta znajdujacych si¢ na stacjach wymiennikowych),

— wyliczone dla indywidualnych weztow cieplnych wedtug wzoru:
koszt podgrzania wody [z}] = ilo§¢ podgrzanej wody [m®] x nasycenie [GJ/m®] x cena [z//GJ]
przy czym nasycenie ustala si¢ dla wszystkich weztéow w wysokosci 0,43 GJ/m®, a iloéé wody do
podgrzania wynika ze wskazan wodomierza zamontowanego w poszczegodlnych weztach.

§ 14

1. Koszty energii cieplnej do celow podgrzania wody rozlicza si¢ dla wszystkich zasobow Spétdzielni (lokale
mieszkalne, uzytkowe i wlasne) w okresie —od 1 stycznia do 31 grudnia.

2. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta do podgrzania wody jest:
a) dla lokali opomiarowanych w wodomierze:
- lokal w odniesieniu do optaty stale;j,
- m? zuzytej wody w odniesieniu do optaty zmiennej,
b) dla lokali nieopomiarowanych w wodomierze:

- lokal w odniesieniu do optaty stalej,
- ilos¢ zgloszonych do zamieszkania osob w lokalu w odniesieniu do opfaty zmienne;j.

§15
Optaty za dostawe ciepta dla celéw podgrzania wody do lokali ustalane sa zaliczkowo z uwzglgdnieniem

aktualnych cen ciepta oraz $redniej ilosci dostarczonego do zasobéw Spoldzielni ciepta wyliczonej na podstawie
ostatnich okresow rozliczeniowych.

§ 16
Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany warunkow dostawy ciepta powodujace istotne zmiany

w wysokos$ci kosztow (np. podwyzka cen ciepta, zmiana przepisow wykonawczych, itp.), to dopuszczalna jest
korekta zaliczkowo ustalonych opfat.

§17

Wymiar optat za dostawe ciepla do podgrzania wody dla catych zasobow mieszkaniowych Spotdzielni
dokonywany jest w rozbiciu na optate stala i oplat¢ zmienna pobierana przez 12 miesigcy w roku
kalendarzowym.

1. Optata stala sktada si¢ z:
1.1 oplaty stalej za moc zamoéwiona i ustugi przesylowe na potrzeby cieptej wody,
1.2 opfaty stalej cyrkulacyjnej na utrzymanie parametréow c.w.u. (cyrkulacji), ktora przyjeto w wysokosci
30% catkowitych kosztow zmiennych podgrzania wody w zasobach Spoétdzielni.
2. Optfata zmienna ustalana jest dla calych zasobow Spotdzielni poprzez podzielenie kosztow podgrzania wody

pomniejszonych o koszty state i koszty zasobow obcych przez sume zuzy¢ cieptej wody w budynkach,
lokalach uzytkowych i wasnych — jednostkowy koszt podgrzania 1 m® wody.

§18
Uzytkownicy lokali wnosza miesigczna zaliczke na poczet kosztow energii cieplnej do celow podgrzania wody w
nastepujacy sposob:
1. Optata stata liczona od lokalu:

Lo

— dla lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na ostatniej kondygnacji budynku, ze wzgledu na brak
przewodu cyrkulacyjnego pomigdzy przedostatnig a ostatniag kondygnacja budynku, stosowany bedzie
upust w oplacie stalej cyrkulacyjnej w wysokosci 30%.

Optata zmienna:

— lokale opomiarowane — zaliczka wynika z iloczynu ilosci zuzycia m® cieptej wody wg wskazan
wodomierzy z poprzedniego okresu rozliczeniowego i ceny jednostkowej optaty zmiennej,

— lokale nieopomiarowane — przedptata wynika z iloczynu ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu, ilo$ci
zuzycia wody w wysokosci 6 m¥/osobe/m-c i ceny jednostkowej optaty zmienne;.

§19

Koszty state nie podlegaja rozliczeniu.

Koszty zmienne energii na cele podgrzania wody rozliczane sa nastgpujaco:

a) lokale opomiarowane — w okresach potrocznych tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia przy rozliczeniu
zuzytej wody wg wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalu poprzez dokonanie korekty
zaliczkowych optat, a zuzyciem rzeczywistym wody liczonym po koszcie rzeczywistym podgrzania 1 m*
wody (usredniony rzeczywisty koszt za 6 m-cy),

b) lokale nieopomiarowane - opfata nie podlega rozliczeniu.

§20

Wyniki rozliczenia uzytkownicy lokali opomiarowanych otrzymuja do wiadomo$ci do 20 dnia nastepnego
miesigca, w ktorym nastepuje rozliczenie.

§21

Zmiany w niniejszym Regulaminie uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Nad
Jarem” w dniu 26.11.2020r. z moca obowiazujaca od 27.11. 2020 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



