Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci w roku 2019.

Organizacja i zarzadzanie Spoldzielnia

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w FElblagu wpisana zostala do
Krajowego Rejestru Sagdowego — Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS
0000134095 Postanowieniem 515 Sadu Rejonowego w Elblagu, Wydziatu V
Cywilnego w dniu 17.06.1982 roku.

W roku 2019 Spoéldzielnia dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow w dniu 1 marca 2019r zarejestrowany przez Sad
Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w dniu 5 czerwca 2019r sygn. sprawy OL.VIII NS-REJ.KRS /004006/19/718,
Strukture Organizacyjng okreslajaca pelnione funkcje oraz podziat obowigzkow
uchwalong przez Rad¢ Nadzorczg Uchwalg 18/20118 z dnia 25 pazdziernika 2018
roku oraz Regulaminy wewngtrzne.

W roku 2019 do dnia 28 sierpnia dziatalno$cig Spotdzielni kierowal Zarzad
w dwuosobowym sktadzie:

Ewa Przybytek - Prezes Zarzadu

Wiestaw Wisniewski - Zastepca Prezesa ds. adm. - technicznych.
Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29 sierpnia 2019 r na podstawie § 53 ust. 1
Statutu Spoéldzielni powierzyta Glownej Ksiggowej - Pani Teresie Ewie Arbart
funkcj¢ Cztonka Zarzadu.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 33 protokotowane posiedzenia.

Do najczesciej rozpatrywanych pism 1 wnioskow nalezaly sprawy cztonkowsko-
mieszkaniowe, sprawy zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym
remontowa, windykacja zadluzen, optatami za lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz
inne sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci.

Podjeto 91 Uchwat (w tym 74 dotyczace spraw cztonkowsko— mieszkaniowych).
Wydano 20 Zarzadzen - w tym 15 zwigzanych z przetargami na roboty i ustugi na
rzecz Spotdzielni.

Struktura organizacyjna na rok 2019 przewidywata 63,50 etatow i ulegla
zmniejszeniu w stosunku do roku 2018 o 0,75 etatu w pionie finansowo-
ksiegowym.

Na dzien 31.12.2019 roku w Spoéidzielni bylo zatrudnionych ogotem 66 osob, w
tym 65 0sob na pelnych etatach i 1 osoba w niepelnym wymiarze czasu pracy.
Przecigtne zatrudnienie w 2019 roku ogdtem wyniosto 63,55 etatdéw.

Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2019 roku Spoétdzielnia liczyta 3426 cztonkéw. Gtownym
zadaniem w dzialalno$ci cztonkowsko-mieszkaniowej jest obstuga oséb, ktdérym
przystuguja tytuty prawne do lokali mieszkalnych w zasobach Spoéidzielni w
zakresie realizacji umow cywilno-prawnych tj. kupna i sprzedazy lokali, darowizn,
spadkobran oraz utraty i odzyskania tytutow prawnych do lokali.




W 2019 roku cztonkostwo w Spotdzielni uzyskato 145 osoéb, natomiast z rejestru

cztonkéw wykreslono 122 osoby.
W 2019 r. do Spotdzielni ogoétem wptyneto 29 wnioskéw w sprawie
przeniesienia prawa wilasnos$ci lokali mieszkalnych, w tym:

23 wnioski z lokali mieszkalnych o statusie lokatorskim,
6 wnioskow z lokali mieszkalnych o statusie wlasnosciowym.
W ramach realizacji ztozonych wnioskow, ogotem zawarto 25 umow
ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali oraz przeniesienia prawa wlasnosci,
w tym: 19 - z mieszkan lokatorskich (realizacja 1 wniosku ztozonego w 2018),

6 - z mieszkan wtasno$ciowych, (realizacja 1 wniosku ztozonego w roku
poprzednim). Z wnioskow ztozonych w 2019 roku do realizacji w 2020 roku
pozostalo 6 .

W 2019 roku Spotdzielnia odzyskata 1 lokal mieszkalny kategorii M-3 przy
ul. B. Lesmiana 5, (przekazany przez osobe, ktora zostata wykreslona ze
Spoéldzielni za zadtuzenie). Lokal ten zostal zbyty w drodze przetargu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Wedhug stanu na 31.12.2019r. Spoéldzielnia administrowata 91 budynkami
mieszkalnymi polozonymi w Elblagu, w ktorych ogoétem znajduja si¢ 3 091
mieszkania o powierzchni 164.216,78 m® w tym:

"~ 1861 lokali (odrebna wiasno$é) o pow. 100482,15 m?,
~ 1129 lokali (o statusie wasnosciowego prawa do lokalu) o pow. 58500,48 m?,

~ 101 lokale (o statusie lokatorskiego prawa do lokalu) o pow. 5234,15 m?.

W zasobach naszych znajdujg si¢ réwniez pawilony handlowo-ustugowe
oraz garaze o lacznej powierzchni 5143,83 m® w tym 5 lokali mieszkalnych o pow.
205,48 m* potozonych na I-pigtrze pawilonu przy ul. Ogoélnej 59, z ktorych 3
lokale 0 pow. 105,73 m® stanowia odrebna wlasno$é, a 2 lokale o pow. 99,75 m?
s3 W najmie.

Szesé lokali uzytkowych o powierzchni 1,093,02 m® oraz dziewie¢ garazy o
powierzchni 149,97 m* stanowi odrebna wlasnos¢.

Powierzchnia gruntow administrowanych przez Spéidzielni¢ wynosi 34,9268
ha w tym 9,3457 ha powierzchni gruntéw przeniesionych na odrebng wlasnos¢.
W 2019r. z mocy ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci przeksztalcone
zostato prawo uzytkowania wieczystego gruntdow pod 3 ostatnimi budynkami
mieszkalnymi przy ul. Legiondw 59,61 1 63. W celu uzyskania dodatkowej 60%
bonifikaty przeksztalceniowej Spoétdzielnia dokonala jednorazowej optaty
umozliwiajagc mieszkanhcom tych nieruchomos$ci sptate przypadajacych na
poszczegdlne lokale kwot do konca 2021 roku.

Spotdzielnia posiada ponadto budynek mieszkalny w Nadbrzezu o0
powierzchni uzytkowej 108 m?, potozony na dzialce 0 powierzchni 0,2388 ha, w
ktorym znajduja si¢ cztery lokale mieszkalne.



W zasobach Spotdzielni na dzien 31.12.2019 r. zamieszkiwato 6209 os6b.

Remonty i gospodarka funduszem remontowym

W 2019 roku Spotdzielnia wykonywata roboty remontowe, konserwacyjne i

eksploatacyjne sitami wlasnymi oraz systemem zleconym.

Wykonawcy robdt budowlanych, konserwacyjnych, inwestycyjnych o warto$ci

powyzej 70 000zt netto wytaniani byli w drodze przetargu.

Stan Funduszu Remontowego na 01.01.2019 r 2 894 568,13z1
zwigkszenia funduszu w roku 2019 3 337 850,70z1
w tym:
e naliczenia z czynszu -lokale mieszkalne 2762 422,20z
¢ naliczenia z czynszu -lokale uzytkowe 33 218,04zt
e Srodki z amortyzacji placu zabaw 7 171,08zt
e dodatkowe naliczenie - wodomierze 141 329,25zt
¢ $rodki unijne-dofinansowanie program 04.02. 144 658,95zt
e nadwyzka srodkow lokali uzytkowych 49 051,18zt
e Uchwata WZCzt. — przeksiggowanie czgsci zysku
z 2018 roku 200 000,00zt

W ramach Funduszu Remontowego w 2019 roku wykonano:

remont 35 klatek schodowych obejmujacy: wymiane drzwi wejsciowych
wewngtrznych 1 zewnetrznych, wymiang wytazéw dachowych, roboty malarskie
z wymiang cze$ci tynkow i szpachlowaniem S$cian, malowanie korytarzy
piwnicznych, remont wiatrotapow, za kwotg 580 921z1;

remonty czastkowe pokry¢ dachowych na 23 budynkach mieszkalnych za kwotg
177 319 zk;

wymian¢ zaworow podpionowych na instalacji cieptej 1 zimne; wody w 20
budynkach mieszkalnych za kwotg 108 558z1;

remont pawilonéw handlowo-ustugowych na kwote 223 826zf. Na remont
pawilonu Broniewskiego 51 Spotdzielnia uzyskata w 2019 r. dofinansowanie ze
srodkow zewnetrznych w kwocie 144 659z,

prace zwigzane z likwidacjg glonéw 1 przemalowaniem $cian elewacji na 14
budynkach mieszkalnych o pow. ~ 3740m? za kwote 163 500zt;

dokonczenie remontu ciggéw pieszych na ul. Kloczowskiego-Broniewskiego,
Leszczynskiego i Sobieskiego-Myliusa.

W roku 2018 opracowany zostal 7- letni plan remontu osiedlowych ciggow
jezdnych polegajacy na wymianie nawierzchni ulic wraz z robotami
towarzyszacymi. W ramach jego realizacji w 2019 r. wykonano remont ulic:
Ogolnej na pow. ~ 4.490 m” i Tuwima na pow. ~ 2.520 m* za kwote taczna
1400 626zt;



— drugostronne zasilanie o$wietlenia zewngtrznego ulicy Korczaka oraz wymiang
czesci linii kablowych zasilajgcych lampy uliczne na osiedlu za kwote 39 198zt;

e remont wentylacji grawitacyjnej, uzupeknienie kratek wentylacyjnych 1 wymiang
wytazow dachowych za kwote 98 905z1;

e remonty istniejacych placow zabaw z wymiang cz¢$ci uszkodzonych urzadzen
za kwote 40 520zt;

e remont pomieszczen wspolnych w piwnicach budynkéw (suszarni i pralni) za
kwote 9 307zl;

® wyptacono ekwiwalenty za wymiang stolarki okiennej i docieplenie $cian
w loggiach na kwote 6 590z,
a takze remonty biezace budynkow mieszkalnych na kwotg 440 62671,

® naprawy drog na kwote 47 217zt,

® remonty biezace mienia Spotdzielni na kwote 119 305zt
Ponadto przebudowano i rozbudowano plac zabaw przy ul. Ogolnej za kwote

66 595z1. W ramach rzadowego programu Osiedlowych Stref Aktywno$ci w roku
2019 uzyskano dofinansowanie z Ministerstwa Sportu i Turystyki do wykonanych
w tym zakresie robot w kwocie 23 766z1.
Zdemontowano wyeksploatowane urzadzenia zabawowe na placach przy ul.
Korczaka 1 Leszczynskiego. Na terenach po demontazu wykonano nowe place
zabaw za kwote 204 818zt. Wydatki na przebudoweg 1 rozbudowe placow zabaw
obciazyty koszty eksploatacji.

L.acznie wydatki poniesione w 2019 roku w ramach Funduszu Remontowego
zamknety si¢ w kwocie 4 056 382,78z, a stan Funduszu na dzien 31.12.2019
roku wynosit 2 176 036,05z1.

Szczegbdtowy zakres wydatkow z Funduszu Remontowego przedstawia Zatacznik
Nr 5.

Gospodarka energig i woda

W 2019 roku na rzecz gospodarki nosnikami energii i wody wykonano

nastepujace prace:
- legalizacj¢ wodomierzy — wymian¢ starych wodomierzy na nowe w
mieszkaniach uzytkownikow, ktérzy wnosza optat¢ wodomierzowa;
Wymiang 1 286 wodomierzy w 477 lokalach mieszkalnych za kwote
77 246zt wykonata firma METRONA POLSKA Pomiary i Rozliczenia Sp. z o.o.
z Warszawy, wytoniona w trybie przetargu.

Na dzien 31.12.2019 r. opomiarowanych w wodomierze byto 3.081 lokali
mieszkalnych, co stanowi 99,4 % zasobow Spoétdzielni.

- badanie szczelno$ci instalacji gazowej 1 przeglad stanu technicznego przewodoéw
wentylacyjnych;



Badanie wykonata firma KALBUD z Elblagga wyloniona w trybie konkursu ofert.
Prace wykonano we wszystkich budynkach mieszkalnych i pawilonach
ustlugowych za kwote 30 974 zt.

- wymiang zaworow termostatycznych na cyrkulacji cieptej wody oraz zawordw
kulowych pod pionami zimnej i cieptej wody;

W trybie przetargu wyloniono firm¢ WODMIAR z Olsztyna, ktéra wykonata prace
w 20 budynkach za kwote 107 833 zl.

- konserwacje centralnego ogrzewaniai cieptej wody;

Prace konserwacyjne prowadzone byly w ciggu catego roku przez firme
Instalatorstwo Sanitarne Wod. - Kan., C.O. i Gaz z Elblaga. W roku 2019
zrealizowano 775 zgtoszen.

W 2019 roku EPEC Elblag 2 razy wprowadzito nowg ,, Taryfe dla ciepta” od
1 lipca 1 1 listopada. Zarzad podejmowat decyzje o pozostawieniu bez zmian
zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow lokali na centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody.

Zgodnie z Regulaminem indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej na potrzeby ogrzewania..., rozliczono koszty energii cieplnej za rok
2018 dla budynkéw bez podzielnikow i za sezon 2018/2019 dla budynkow z
podzielnikami:

- uzytkownikom lokali mieszkalnych z 31 budynkéw rozliczanych na podstawie m?
powierzchni uzytkowej (zaliczka na poczet ogrzewania wynosita 3,75 zt/m?/m-c),
wyptacono nadwyzke wniesionych zaliczek nad kosztami w kwocie 459 733 zk;

- uzytkownikom lokali mieszkalnych z budynku Ogoélna 59 rozliczanego na
podstawie indywidualnych cieptomierzy (zaliczka na poczet ogrzewania
wynosita 2,50 zm®/m-c), wyplacono nadwyzke wniesionych zaliczek nad
kosztami w kwocie 780 zt;

- 177 uzytkownikow lokali mieszkalnych z budynkéw rozliczanych na podstawie
podzielnikoéw doptacito do wniesionych zaliczek kwote 27 718 zt, a nadwyzke
wniesionych zaliczek w wysokosci 1 017 308 zt zwrécono 1 814 uzytkownikom -
zaliczka na poczet ogrzewania wynosita 2,85 z/m®/m-c.

Z analizy kosztow energii cieplnej 2019 roku wynika, ze uzytkownicy lokali z
budynkow nie wyposazonych w podzielniki poniesli o 49,5 % wigksze koszty na
ogrzanie 1 m’ p. uz. mieszkania niz uzytkownicy lokali z budynkéw
wyposazonych w podzielniki.

W 2019 roku na podstawie Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi... W budynkach ze zbiorowym licznikiem gazu
rozliczono koszty zuzycia gazu za rok 2018. Z tego tytulu uzytkownikom lokali
mieszkalnych z 70 budynkéw wyptacono nadwyzke wniesionych zaliczek nad



kosztami w wysokosci 148 270zt. W 4 budynkach uzytkownicy lokali
mieszkalnych doptacili do wniesionych zaliczek kwote 953zt

Dzialalnos¢ spoleczno kulturalna

Zgodnie ze Statutem w Osiedlowym Zespole Spoleczno-Kulturalnym ,,Jar”
przy ulicy J. Tuwima 4 prowadzona byla dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i
kulturalna na rzecz Cztonkow Spoéidzielni 1 Ich Rodzin.

Dzialania planowe zostaly zrealizowane. Roczne wplywy na t¢ dziatalnos¢

w 2019 roku wyniosty 195 449,02zt i w pelni pokryty poniesione koszty w kwocie
195 193,70zt. Wynik na tej dzialalno$ci wyniost 255,32zt
W ramach pozyskiwania Srodkow finansowych na te dziatalno$¢ w 2019 roku
odptatnie udostgpniano pomieszczenia OZSK ,JAR” czlonkom Spéidzielni oraz
osobom z zewnatrz na imprezy okolicznosciowe, spotkania 1 zajecia hobbystyczne.
W ramach projektu Aktywny Elblag — ze srodkow europejskich uruchomiono
dodatkowe zajecia w Kreatywnej Pracowni 1 Kole Gospodyn Miejskich.
Kontynuowano wspoiprace z Przedszkolem Miejskim nr 24, Zespotem Szkot
nr 1, Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej, Stowarzyszeniem Spoteczno-
Kulturalnym ,,JAR”, Forum Animatorow Spolecznych ,ldea” i Miejskim
Osrodkiem Pomocy Spoteczne;.

Wyniki dzialalnosci finansowej
I. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA

BILANS - Aktywa i pasywa (Zatacznik Nr 1)

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2019 sporzadzone zostato
zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 (Dz. U.
Nr 121 poz. 591 z pdzniejszymi zmianami), ustawg o podatku dochodowym od
osOb prawnych przy uwzglednieniu wytycznych Komitetu Standardow
Rachunkowosci z 20 pazdziernika 2015 roku.

Bilans sporzadzony na 31.12.2019 r. po stronie aktywow 1 pasywow
wykazywat wielkos¢ 36 950 761,11 zk. Kwota ta oznacza warto$¢ calego majatku
Spotdzielni. W roku 2019 nastgpit spadek wartosci catego majatku Spotdzielni o
kwote 2.191,2 tys. zl, tj. 0 5,6 % w pord6wnaniu do roku 2018.

Aktywa bilansowe: to zasoby majatkowe Spotdzielni. Aktywa dzielg si¢ na:

- aktywa trwate - te sktadniki majatku przeznaczone sg do zuzycia lub zbycia w
dlugim okresie — stan na 31.12.2019 r. wynosi 24.682 4 tys.zl, tj. 66,8 % ogotu

majatku,

- aktywa obrotowe — te sktadniki majatku zuzywaja si¢ lub sg zbywane w
krotkim okresie — stan na 31.12.2019 r. wynosi 12.268,4 tys. zi, tj. 33,2 %
ogotu majatku,

- nalezne wplaty na kapitat podstawowy - stan na 31.12.2019 r. wynosi ,,0”



(zmniejszenie o 3,0 tys. zt).

Z danych tabel prezentujacych majatek Spotdzielni wynika, Ze:
1. Majatek trwaly w poréwnaniu do roku ubieglego zmalal o 1.030,3 tys. zi, tj.

04,0 %,
2. Aktywa obrotowe ogdlem zmniejszyly si¢ w poréwnaniu do stanu roku ubieglego
0 1.157,9 tys. zt, tj. 0 8,6 %.
3. Udziat aktywoéw trwalych w majatku ogotem w kolejnych latach wykazuje
tendencje malejacg. Zmiany w majatku trwatym wynikajg przede wszystkim z
naliczenia rocznego umorzenia budynkéw i budowli oraz amortyzacji pozostatych
srodkoéw trwatych, ktore za rok 2019 zamyka si¢ kwotg 782,2 tys. zt oraz w zwigzku
z realizacjg art.12  ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (przenoszenie
spotdzielczych praw do lokali w prawo odrgbnej wlasno$ci) - zmniejszenie z tego
tytutu wyniosto w 2019 roku 385,8 tys. zt.
4. Aktywa obrotowe obejmuja:

- zapasy- materiaty w magazynie — 0,05 % ogotu aktywow (2018 r.- 0,04%),

- naleznosci krotkoterminowe - 2,8 % ogotu aktywow (2018 1. - 2,7%),

- inwestycje krotkoterminowe — Srodki pienigzne — 26,1 % ogdhu majatku (2018r.

- 28,6%),

- rozliczenia migdzyokresowe - 4,2 % ogdhu majatku (2018 r. - 3,0%).
Udzial naleznosci krotkoterminowych w majatku ogotem w latach 2019/2018
utrzymywat si¢ na zblizonym poziomie (2,8/2,7 %), najwyzszy poziom naleznosci
stanowily naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

Inwestycje krotkoterminowe to kwota srodkdéw pienigznych w kasie 1 na rachunkach
bankowych na dzien 31.12.2019 r., w poréwnaniu do roku ubieglego zmniejszyta si¢
o 1.515,7 tys. z, tj. 0 13,5 %.

Stan krotkoterminowych rozliczeh migdzyokresowych na 31.12.2019 r. stanowit

kwote 1 558,0 tys. zt 1 zwigkszyt si¢ ogotem o 374,6 tys. zt w poréwnaniu do ub.

roku, przy czym:

- nadwyzka kosztow eksploatacji nad przychodami poszczeg6lnych nieruchomosci

zmniejszyta si¢ o 124,75 z1,

- yjemne salda funduszu remontowego na nieruchomosciach zwigkszyty si¢ o 373,1

tys. zl,

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztow do rozliczenia w okresie nie

dluzszym niz 12 miesiecy (prenumeraty, ubezpieczenie majatku Spoétdzielni,)

zwiekszyty si¢ o 1,5 tys. zt.

5. Pasywa bilansu odzwierciedlajg zrédla finansowania aktywow bilansu, dzielgc si¢

na dwie grupy:

- kapital (fundusz) wiasny — kwota 28 337,0 tys. zi, t].76,7 % ogotu pasywow,

- zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — kwota 8 613,8 tys. zt, tj. 23,3% ogoétu
pasywow.



Fundusze Spoéldzielni zmalaty w roku 2019 o kwotg 1 185,6 tys. zt. Stan taki jest
skutkiem zmian, jakie zaszty w strukturze wilasnos$ci zasobow wynikajacych z
realizacji przeksztatcen lokali w odrgbng wlasnos¢ oraz odpisami umorzeniowymi.
Nie jest on skutkiem wystepowania negatywnych zdarzen gospodarczych w
Spoétdzielni.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania obejmuja:
- zobowigzania dlugoterminowe — zobowigzania wobec kontrahentow, ktérych okres
wymagalnosci zaptaty roztozony jest w latach — stanowity 0,7 %
- zobowigzania krotkoterminowe — stanowily 20,4% kwoty pasywow (2018
22,4%), w tym migdzy innymi:

» zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — 9,5 % (2018 r.— 11,4%) dotycza
zobowigzan wobec dostawcow ustug zwigzanych z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych 1 na rzecz cztonkow Spoétdzielni (rozliczenie zuzycia gazu 1
energii cieplnej na potrzeby c.0.),

» fundusze specjalne ( fundusz remontowy i ZFSS) — stanowity 9,5 % ogétu
pasywow (2018 r.- 9,8%), w tym fundusz remontowy nieruchomosci z
dodatnim saldem w kwocie 3.421,0 tys. zt, stanowiacy 9,2 % kwoty pasywow
(2018 r.- 9,6%).
- rozliczenia migdzyokresowe — 2,2 % (2018 r. — 1,7%) stanowily nadwyzk¢ na
poczatek roku 2019 na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz dochody
przysztych okresow - otrzymane $rodki unijne do rozliczenia w czasie,
Kondycja finansowa Spotdzielni na dzien bilansowy byla dobra. Swiadcza o tym
nastepujace wskazniki:
* tzw. 0gblnej ptynnosci finansowej ksztaltowat si¢ na poziomie 1,57 (rok ubiegly
1,53) 1 $wiadczyt o tym, ze Spotdzielnia posiada petng zdolnos¢ ptatnicza; pozostate
wskazniki ptynnosci takze ksztattowaty si¢ na bezpiecznym poziomie,
* pokrycia majatku trwatego kapitalem wlasnym wynosit 1,15; majatek trwaty jest
pokryty w peni funduszami wiasnymi,
* cyklu obrotu naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug w 2019 roku wyniost 19 dni 1
utrzymywat si¢ na ubiegltorocznym poziomie.

1. KOSZTY - PRZYCHODY - WYNIK (Zatacznik Nr 2)

W 2019r. Spoétdzielnia osiagneta przychody w wysokosci 20 801 385,37zt i
poniosta koszty w wysokosci 20 383 095,79zt. Wynik ogétem z dzialalnosci
Spotdzielni wyniost 418 289,58 zi, z tego:

—na lokalach mieszkalnych [-/ 214 978,45 z1,

—na pozostatej dziatalnosci - /+/ 633 268,03 zt, w tym, 31 5324,87 zt wynik
brutto na lokalach uzytkowych wlasnosciowych i z odrgbng wilasnoscig oraz z
pozytkow uzyskany z czgsci wspolnych nieruchomosci, ktory po opodatkowaniu
rozliczy¢ nalezy z wlascicielami tych nieruchomosci 1 przeznaczy¢ zgodnie z art.5.1



ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, w ktorych zostaty uzyskane.

Zysk z pozostalej dzialalnosci gospodarczej netto wyniost 524 706,62z1, po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych (19%). Decyzje 0
przeznaczeniu zysku podejmie Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni.

Zgodnie z art.4 pkt 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychoddéw 1 kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci. Roéznica miedzy kosztami
eksploatacji a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji danej nieruchomos$ci w roku nastepnym (art.6 pkt 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych).

Miesigczny koszt utrzymania 1 m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych w 2019 roku
wyniost 9,47 zt, w tym:

eksploatacja nieruchomosci i mienia - 5,64 zi, w roku 2018 - 5,41 zt,

dostawa energii cieplnej - 3,83 zt, w roku 2018 - 3,90 zt.

Szczegotowe zestawienie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przedstawia Zatacznik Nr 3.

11l. ZALEGELOSCI CZYNSZOWE

Na dzien 31.12.2019 r. zalegloSci z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z
lokali mieszkalnych i1 uzytkowych wynosity 1 135 717,01z1 1 w poroéwnaniu ze
stanem na 31.12.2018r. zmniejszyty si¢ o kwote 94 051,53z4, ). 0 6,9 %. Wskaznik
zalegtosci lokali mieszkalnych obliczony jako proporcja kwoty zaleglosci do
kwoty rocznego wymiaru optat wynosi 5,73 % 1 zmniejszyt sie¢ 0 82 % w
stosunku do wskaznika roku 2018.

Zalegtosci czynszowe na 31.12.2019 r. przedstawia ponizej tabela:

Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2018 r. | 31.12.2019r.

% (4:3)

1 2 3 4 5
1. Lokale mieszkalne 1150 741,30 1071 307,06 93,1
2. |Lokale uzytkowe 79 027,24 64 409,95 81,5
3. |Razem 1229 768,54 1135717,01 92,3

Na 31.12.2019 roku z zaplatg zalegali wlasciciele 1 mieszkancy 808 lokali
mieszkalnych, czyli 26,1% ogoétu mieszkan Spdidzielni, zadluzenie 17 osoéb nie
mieszkajacych juz w zasobach mieszkaniowych wyniosto kwotg 215 444,8471, tj.
20,1 % zalegto$ci lokali mieszkalnych (2018 r.- 21,8 %).



Zalegtosci lokali uzytkowych wykazywaly tendencje malejaca, wg stanu na
31.12.2019r. wynosity 64 409,95zt 1 zmniejszyty si¢ o 14 617,29zt w poréwnaniu
do stanu na 31.12.2018 r.

Struktura zaleglosci czynszowych przedstawiona jest w Zalaczniku Nr 4, a Wykaz
z zadluzeniem poszczego6lnych budynkéw w Zalgczniku Nr 6.

Wskaznik zaleglos$ci optat do naliczenia rocznego w wysokosci 19 267 645,37zt
wynidst 5,89% 1 w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyt si¢ o 3,9%.

Zarzad podejmowat zdecydowane dzialania wobec dtuznikow, ktérych
kredytuja Czlonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele, nie bedacy czionkami
wnoszacy optaty na biezaco. W ich efekcie wystapiono do sadu z 2 wnioskami
0 orzeczenie wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu ze wzgledu na zaleglosci
w optatach. Komornicy sgdowi przeprowadzili 1 eksmisje 1 wszczeli 5 egzekucji z
nieruchomosci (3ze spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali i 2 z
odrebnych wtasnosci). W wyniku egzekucji z nieruchomosci na wniosek
Spotdzielni za posrednictwem komornikéw, pod nadzorem sadu zostaly sprzedane
2 lokale mieszkalne. Do sadu wieczystoksiggowego skierowano 3 wnioski 0
wpisanie hipotek przymusowych w zwigzku z dlugotrwatymi zaleglo§ciami w
optatach za uzywanie lokali mieszkalnych wiascicieli lokali.

W wyniku dziatan windykacyjnych od zalegajacych z optatami za uzywanie
lokali mieszkalnych wyegzekwowano nst. kwoty;

86 478,08zt z tytulu odsetek za zwloke,

45 663,15zt z tytutu kosztow sadowych,

6 822,35zt z tytutu kosztoéw komorniczych.

Szczegotowa informacje finansowg zawiera Sprawozdanie finansowe
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu za 2019 rok. Sprawozdanie
sktada si¢ z wymaganych ustawg elementow, a dane w nich zawarte wynikajg z
ksigg rachunkowych. Sprawozdanie finansowe zostato opracowane zgodnie 2z
wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standardow Rachunkowo$ci w
sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszoéw wilasnych oraz
ustalaniu wyniku finansowego.

Zgodnie z ustawa o rachunkowos$ci Spotdzielnia podlega badaniu bilansu.
Raport z badania stanowi zatacznik do Sprawozdania Zarzadu i podstawe do
udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni.

Dzi¢kujemy Radzie Nadzorczej za wspotprace, a Cztonkow Spoétdzielni prosimy 0
udzielenie absolutorium za prace na rzecz Spotdzielni w roku 2019.

Zarzad Spotdzielni

Prezes Zarzadu Zastgpca Prezesa Cztonek Zarzadu
Ewa Teresa Przybylek Wiestaw Wisniewski Teresa Ewa Arbart



ZALACZNIK Nr 1

BILANS
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 r.
AKTYWA Stan na:
31.12.2018 r. 31.12.2019 r.
0 1 2

A Aktywa trwale 25712 706,42 24 682 393,12
l. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4, Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 25651 113,53 24 635 774,56
1. Srodki trwate 25630 975,97 24 635 774,56
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 5939 104,59 5857 524,98
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 19 234 309,42 18160 772,11
) urzadzenia techniczne i maszyny 77 427,20 59 637,44
d) $rodki transportu 83 986,45 64 970,65
e) inne $rodki trwale 296 148,31 492 869,38
2 Srodki trwate w budowie 20 137,56 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00
1. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. Inwestycje dlugoterminowe 12 500,00 12 500,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 12 500,00 12 500,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

udziaty lub akcje 0,00 0,00

inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

udzielone pozyczki 0,00 0,00

inne dtugoterminowe sktywa finansowe 0,00 0,00
) w pozostatych jednostkach 12 500,00 12 500,00
— udziaty lub akcje 12 500,00 12 500,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 49 092,89 34 118,56
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 49 092,89 34 118,56
B. Aktywa obrotowe 13426 317,73 12 268 367,99
l. Zapasy 16 055,39 18 773,24
1. Materialy 16 055,39 18 773,24
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 0,00




1. Naleznosci krétkoterminowe 1 050 409,56 1030 893,71
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
— do 12 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2 Nalle_loéci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w Kkapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
— do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1 050 409,56 1030893,71
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 965 499,53 945 711,17
- do 12 miesigcy, w tym: 356 643,34 359 894,65
od 0s6b uprawnionych 314 399,21 302 535,06
powyzej 12 miesigcy, w tym: 608 856,19 585 816,52
od 0sOb uprawnionych 544 669,16 524 829,73
b) z tytl{iu poda_tk(')w, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 4399,36 662101
tytuléw publicznoprawnych
c) inne 80 510,67 78 561,53
d) dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00
1. Inwestycje krotkoterminowe 11 176 436,07 9660 721,23
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 11 176 436,07 9660 721,23
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 11176 436,07 9660 721,23
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 11176 436,07 9660 721,23
— inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
V. Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1183 416,71 1557979,81
- niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 250 738,49 250 613,74
- rozliczenia migdzyokresowe- fundusz remontowy 871 804,48 1244 977,88
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 60 873,74 62 388,19
C Nalezne wplaty na kapital /fundusz podstawowy 294499 0,00
D. Udzialy/akcje wlasne 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

39 141 969,14

36 950 761,11




BILANS

Zalacznik Nr 1

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 r.

PASYWA Stan na:
31.12.2018'r. 31.12.2019 .
0 1 2
A. Kapital (fundusz) wlasny 29522 540,44 28 336 976,23
I Fundusz podstawowy 18 883 781,35 18 257 906,00
1. Fundusz udzialowy 134 515,11 134 415,16
2. Fundusz wktadow mieszkaniowych 2900 298,63 2768 143,10
3. Fundusz wktadow budowlanych 15848 967,61 15 355 347,74
Il Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
11, Fundusz zapasowy 10 069 406,38 9 554 363,61
1. Fundusz zasobowy 2125 950,15 1699 317,65
2. Fundusz zasobow mieszkaniowych 7 943 456,23 7 855 045,96
V. Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
V. Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00
VI Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) netto 569 352,71 524 706,62
VIIl. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 9619 428,70 8613 784,88
l. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $§wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowa 0,00 0,00
— krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
— dhugoterminowe 0,00 0,00
— krotkoterminowe 0,00 0,00
1. Zobowigzania dlugoterminowe 216 628,19 279 835,31
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 E/ol')ec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
apitale
3. Wobec pozostatych jednostek 216 628,19 279 835,31
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) 7 tytutu emisji dtuznych papieroéw warto$ciowych 0,00 0,00
c) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 216 628,19 279 835,31
1. Zobowigzania krotkoterminowe 8 754 667,18 7 531 533,76
1. Wobec jednostek powiagzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2 Wol')ec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 4901 659,33 4023 768,61
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto§ciowych 0,00 0,00
C) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00




d) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 4 461 267,99 3521 223,99
— do 12 miesigcy 4 446 293,66 3483 059,42
- powyzej 12 miesigcy 14 974,33 38 164,57
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ushugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
9) z tytulu podatkoéw, cel, ubezpieczen i innych tytutldw publicznoprawnych 235131,82 218 898,33
h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 205 259,52 283 646,29
4. Fundusze specjalne 3853 007,85 3507 765,15
V. Rozliczenia migdzyokresowe 648 133,33 802 415,81
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 447 953,89 621 379,81
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 200 179,44 181 036,00
a) dlogoterminowe 0,00 0,00
b) krotkoterminowe 200 179,44 181 036,00

PASYWA RAZEM

39 141 969,14

36 950 761,11




Zestawienie wynikow dzialalnosci Spoldzielni za 2019 rok

ZALACZNIK NR 2

Lp. Wyszczegélnienie Koszty Przychody Wynik

1. Budynki mieszkalne 18 684 565,17 18 469 586,72 -214 978,45
1.1. eksploatacja budynkow i utrzymanie mienia 11 127 362,59 10 912 384,14 -214 978,45
a. w tym: najem 15 958,17 22 327,63 6 369,46
1.2 dostawa energii cieplnej 7 557 202,58 7 557 202,58 0,00
2. Garaze - wlasno$ciowe prawo (czlonk.Sp-ni) 1431,74 2 471,08 1 039,34
3. Garaze-najem- nieczlonkowie Sp-ni 461,85 2 400,00 1938,15
4, Lokale uzytkowe- razem,w tym: 329 896,99 564 760,10 234 863,11
4.1. lokale uzytkowe- najem 145 144,78 358 796,89 213 652,11
42 lokale L{Z'ytkowe- wlasnosciowe prawo do lokalu i odrebna 7410788 93 614,58 19 506,70

wlasno$é¢

43. pozytki z czgsci wspdych nieruchomosci 1837,82 3542,12 1704,30
44. dostawa energii cieplnej 108 806,51 108 806,51 0,00
5. Pozostale ushugi, w tym: 93 629,58 175 494,42 81 864,84
5.1. pozytki z z nieruchomosci 309,93 3 225,00 2915,07
6. Dziatalno$¢ spoteczno - kulturalna 195 193,70 195 449,02 255,32
7. Pozostate przychody i koszty operacyjne 57 670,08 187 317,77 129 647,69
8. Przychody i koszty finansowe 4 757,95 188 417,53 183 659,58
9. Razem (2 +8) 683 041,89 1316 309,92 633 268,03
10. Razem (1 +7) 19 367 607,06 19 785 896,64 418 289,58
11. Wykonawstwo wlasne 1015 488,73 1015 488,73 0,00
a. koszt konserw.- f-sz remontowy,ustugi 528 758,88 528 758,88 0,00
b. obroty wewnetrzne - fundusz remontowy 486 729,85 486 729,85 0,00
12. OGOLEM (8+9) 20 383 095,79 20 801 385,37 418 289,58
13. Wynik brutto na lok.uzytk.wlasn.i z pozytkow (rozl.migdzyokr.) 31534,87
14. Wynik bilansowy brutto (poz.1.1.a +9) - poz.13 608 102,62
15. Podatek dochodowy od 0s6b prawnych ogdtem, w tym: 89 385,00
a. dot.lokali uzytk. wlasnosciowych i odrgbnej wlasnosci oraz pozytkoéw z nieruchomosci 5 989,00
16. Dodatni wynik netto na pozostalej dziatalnosci [14 - (15 - 15.3)] 524 706,62




Koszty utrzymania nieruchomosci i mienia Spoéldzielni oraz pozostale koszty i przychody - wykonanie 2019r.

Lp | Wyszczegolnienie Koszty ogotem w tym: Przychody w tym: Réznica
I. mieszkalne | dzial.gospod. ogolem I. mieszkalne dzial.gospod. 6-3 7-4 8-5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. Eksploatacja 4 177 956,00 4101 607,93 76 348,07 | 4323843,98 4012 508,74 31133524 | 14588798 | -89099,19| 234987,17
2. Woda + kanalizacja 2115511,91 210124541 14 266,50 | 1987 258,71 1972992,21 14 266,50 | -128 253,20 | -128 253,20 0,00
3. Gaz 455 141,16 455 141,16 0,00 455 141,16 455 141,16 0,00 0,00 0,00
4. Wywoz nieczystosci 962 390,01 954 644,49 7 745,52 967 384,28 959 121,12 8 263,16 4 994,27 4 476,63 517,64
5. Podatek od nieruchomosci + oplata za wieczyste

uzytkowanie 327 262,36 246 211,96 81 050,40 322 834,80 241 784,40 81 050,40 -4 427,56 -4 427,56 0,00
6. Odpis na fundusz remontowy 2936 969,49 2903 751,45 33218,04 | 2936969,49 2903 751,45 33218,04 0,00 0,00 0,00
7. Konserwacja Azart 52 594,92 52 594,92 52 583,58 52 583,58 -11,34 -11,34 0,00
8. Konserwacja domofonéw 69 146,18 69 146,18 61 218,00 61 218,00 -7 928,18 -7928,18 0,00
9. Konserwacja sieci c.0.i c.w. 141 803,76 138 776,52 3027,24 154 316,48 151 289,24 3027,24 12 512,72 12 512,72 0,00
10. | Energia elektryczna 5434,71 543471 4793,01 4793,01 -641,70 0,00 -641,70
11. | Odprowadzenie wod opadowych 104 242,57 104 242,57 101 994,24 101 994,24 0,00 -2 248,33 -2 248,33 0,00
12. | Razem (1~ 11) 11348453,07 | 11127 362,59 221090,48 | 11368337,73 10912 384,14 455 953,59 19884,66 | -214978,45 | 234 863,11
13. | Energia cieplna 7 666 009,09 7557 202,58 108 806,51 | 7 666 009,09 7557 202,58 108 806,51 0,00 0,00 0,00
14. | Garaze 1893,59 1431,74 461,85 4871,08 2471,08 2 400,00 2977,49 1 039,34 1938,15
15. | Ogdlem (12+14) 19 016 355,75 | 18685996,91 330358,84 | 19039 217,90 18 472 057,80 567 160,10 22862,15| -213939,11 | 236 801,26
16. | Pozostale ustugi 93 629,58 93 629,58 175 494,42 0,00 175 494,42 81 864,84 0,00| 81864,84
17. Pozostate koszty i przychody operacyjne 57 670,08 31 016,48 26 653,60 187 317,77 146 544,65 40 773,12 129 647,69 115528,17 14 119,52
18. | Przychody i koszty finansowe 4 757,95 4,71 4 753,24 188 417,53 95 193,26 93224,27| 183 659,58 95188,55| 88471,03
19. | Dziatalno$¢ spol. - kulturalna 195 193,70 195 449,02 255,32 255,32 255,32
20. |Razem (16+ 19) 35125131 31021,19 125 036,42 746 678,74 241 737,91 309 747,13 | 39542743 | 210716,72| 184 710,71
21. | Ogélem (15+20) 19367 607,06 | 18717 018,10 455 395,26 | 19 785 896,64 18 713 795,71 876 907,23 | 418 289,58 -3222,39 | 421511,97
22. Wykonanwstwo wiasne 1015 488,73 1015 488,73 0,00 0,00
23. |OGOLEM (20+21+22) 20383 095,79 20 801 385,37 418 289,58 -3222,39 | 421511,97
24, Wynik na eksploatacji nieruchomo$ci i mienia /-/ -214 978,45
25. | Wynik na poz.dziatalno$ci dot. lokali mieszk.-nieopodatkowany 211 756,06
26. | Wynik na dzialalno$ci gosp.-opodatk. 421511,97
a. w tym : lokale wlasno$ciowe + odrgbna whasno$é 15 800,70
b. pozytki z nieruchomosci wspolnej 974517
27. | Wynik brutto (25 + 26 - 26.a.-26 b.) 608 102,62
28. | Podatek dochodowy, w tym: 89 385,00
a. podatek dot.poz.26 a, 26 b. 5 989,00
29. | Wynik bilansowy netto (27 - 28 +28a.) 524 706,62
30. | Wynik dotyczacy lokali mieszkalnych -214 978,45
31. | Wynik do dyspozycji WZCzl. 524 706,62




Zaleglosci czynszowe w latach 2014 — 2019

Stan na dzien 31.12.

%

Lp. Zaleglos$ci
2014 r. 2015 . 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 r. 8:7 8:6 8:5 8:4 8:3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Lokale mieszkalne 1436 381,29 1 357 456,82 1229989,99 | 1172731,89 1150741,30 | 1071 307,06 93,1 914| 87| 789| 746
Lokale uzytkowe 161 275,43 94 121,12 104 913,02 89 435,48 79 027,24 64 409,95 81,5 720| 61,4| 684| 399
3. Razem 1597 656,72 1451 577,94 1334903,01| 1262167,37 122976854 | 1135717,01 92,4 90| 851| 782| 711
Struktura zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych
Lp. Zalegtosci Stan na Ilos¢ lokali Stan na Tlos¢ lokali Stan na Ilos¢ lokali %
31.12.2018 1. 31.12.2019r.
31.12.2017 . 7:5 7:3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. do 1 - miesiaca 77 335,26 594 71 253,52 558 89 192,46 662 125,2 115,3
w tym do kwoty 50,00zt 3 963,39 343 3508,95 342 462714 373 1319 116,7
2. od1 -3m-cy 119 128,76 123 97 823,04 94 85 968,15 86 87,9 72,2
3. razem od 1 - 3 miesiecy 196 464,02 717 169 076,56 652 175 160,61 748 103,6 89,2
4. od 3 - 6 m-cy 69 322,55 30 65 493,99 28 59 857,95 22 91,4 86,3
5, od 6 do 12 m-cy 73 902,87 16 64 027,94 14 47 955,44 12 74,9 64,9
6. powyzej 12 m-cy 532 105,92 31 601 719,73 26 572 888,22 26 952 107,7
£ gi’f:s‘“;;;‘;?}feme 0s6b 871 795,36 794 900 318,22 720 855 862,22 808 95,1 98,2
8. Sli‘z’;fg:s‘;i?éx‘e 0s6b 300 936,53 21 250 423,08 17 215 444,84 17 8.0 6
9. Razem 1172 731,89 815 1150 741,30 737 1071 307,06 825 93,1 914

¥ AN INZOVIVZ




ZALACZNIK Nr 5

Wydatki z funduszu remontowego w roku 2019

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2018 r. 31.12.2019 .
2 3 4

1. Konserwacja biezaca 412 944,25 559 930,33
a. remonty biezace budynkow 350 976,08 440 625,22
b. remonty biezgce mienia 61 968,17 119 305,11
2. Ekwiwalent za stolarke okienng 2 876,37 4 669,86
3. Remont klatek schodowych 427 888,49 580 919,75
4, Odnowienie pomieszczen suszarni, pralni 3 368,80 9 307,16
5. Remont dachéw 121 816,52 177 319,23
6. Likwidacja glonéw i przemalowanie $cian 179 815,14 154 715,44
7. Likwidacja przemarzen $cian w loggiach 0,00 2521,13
8. Parkingi, chodniki, utwardzenia poboczy 1285 388,28 1916 474,10
9. Remont pawilonow 9 014,47 223 825,88

w tym: wlasnych pawilonéw SM 8 514,47 29 724,98
10. Remont drég osiedlowych 21 583,47 42 544,53
11. Remonty placéw zabaw 21 592,08 40 520,30
12. Izolacja §cian i piwnic,odwodnienie 23 916,03 2700,00
13. Ekwiwalent za docieplenie $cian w loggiach 1 020,00 1920,00
14. Remont o$wietlenia- na zewnatrz 301 478,56 39 198,40
15. Wymiana wodomierzy 63 035,82 80 409,68
16. Wymiana central domofonowych 4 071,17 7271,86
17. Remont chodnikéw osiedlowych 0,00 4671,82
18. Wspieranie efektywnosci energ.budynkow 726,93 108 558,36
19. Remont przylaczy sanitarnych 7 466,13 0,00
20. Zabezpieczenie srodkow na projekt UE 4.1.2. 12 243,11 0,00
21. Remont wentylacji grawitacyjnej 5078,35 98 904,95
22. Razem 1+21 2905 323,97 4 056 382,78




Zadluzenie budynkow na 31.12.2019 r.

Lp. Adres Zadhuzenie osob | Zadtuzenie
zamieszkatych 0sob
zamieszkatych
1 2 3 4
Budynki najbardziej zadluzone- powyzej 30.000,00 zi
2019r. 2018 r. 2019r.
1. |Korczaka 5- 8 86 357,54 82971,11
2. | Ogodlna 46 58 687,59 52 228,62
3. | Kloczowskiego 19-21 55 136,43 52 831,46
4. | Brzechwy 1-4 52 880,47 48 093,19
5. | Brzechwy 24 -27 48 879,45 44 762,00
6. | Kloczowskiego 33-35 37 754,97 21 642,41
7. | Sobieskiego 28-34 32 689,10 36 532,60
8. | Leszczynskiego 20 - 24 31 560,38 34 154,52
9. |Le$miana3 44 861,25 6 694,43
10. |Lesmiana 5 30 828,85 23 604,74
11. |Razem 403 945,93 448 906,01 30 299,17
Budynki najmniej zadluzone - ponizej 1.000,00 zl.
2019 r. 2018 r.

1. |Myliusal 323,46 64,49
2. LeSmiana 1 380,09 404,43
3. Broniewskiego 10-14 411,57 224,92
4, Korczaka 1-4 419,75 1 393,36
5. | Myliusa 2-4 523,70 3 644,40
6. | Broniewskiego 31-35 541,54 1911,85
7. | Sobieskiego 10-14 597,98 1418,21
8. |Rydla7 614,26 346,81
9. Kloczowskiego 27-29 729,69 28 673,98
10. | Kloczowskiego 15-18 740,99 2 482,31
11. |Leszczynskiego 29 -31 769,45 501,22
12. | Legiondw 69 779,76 608,16
13. | Broniewskiego 39 827,58 974,26
14. | Brzechwy 34-36 902,03 966,25
15. |Rydla 5 916,73 821,76
16. | Leszczynskiego 14-16 949,13 4 193,23
17. |Le$Smiana 21 957,24 880,67
18. | Myliusa 16-19 980,38 2 026,27
19. |[Razem 12 365,33 51 536,58

ZALACZNIK Nr 6



