Protokot
z Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w dniu 7 czerwca 2019r.

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia nastgpito 0 godz. 17:15.

W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu uczestniczylo 80 cztonkéw i 6 pelnomocnikéw czlonka Spoldzielni,
potwierdzenia odbioru mandatu znajdujg si¢ na ,,Wykazach czlonkow uprawnionych do
udzialu w Walnym Zgromadzeniu” stanowigcych zataczniki do niniejszego protokotu: Nr
la ul. J. Korczaka, Nr 1b — ul. J. Brzechwy, Nr 1c —ul. J. Tuwima, Nr 1d — ul. W.
Broniewskiego, Nr 1e — ul. P. Ktoczowskiego, Nr 1f — ul. J. 11l Sobieskiego, Nr 1g —ul. S.
Leszczynskiego, Nr 1h — ul. J. Myliusa, Nr 1i —ul. B. Le$miana, Nr 1j —ul. L. Rydla, Nr 1k —
ul. Legionow, Nr 1l — ul. Ogolna, Nr 11 — lokale uzytkowe.

Spoldzielni¢ reprezentowali czlonkowie Zarzadu w osobach:

- Ewa Przybylek - Prezes Zarzadu,

- Wieslaw Wisniewski - Zastepca Prezesa ds. adm. — techn.,
- T. Ewa Arbart - Gl Ksiegowa,

- Tadeusz Wilk - Radca Prawny

- czlonkowie Rady Nadzorczej, zgodnie z lista obecnos$ci stanowiaca zatacznik Nr 2 do
niniejszego protokotu.

Zebranie protokotowala: Ewa Szwarc - Specjalista ds. organizacji i spraw
pracowniczych.
Ad. 1.

Otwarcia Walnego Zgromadzenia dokonat Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Leszek
Sobczynski, ktory powitatl przybytych Cztonkéw Spotdzielni. Stwierdzit, ze Zarzad dopeinit
wszelkich wymogéw formalnych zwigzanych z trybem zwotania tegorocznego Walnego
Zgromadzenia. O czasie, miejscu i porzadku obrad cztonkowie zostali powiadomieni zgodnie
z postanowieniami Statutu. Stwierdzil, ze jest to juz 14 Walne Zgromadzenie Czlonkoéw
Spotdzielni, ze jest zwolane prawidlowo, poinformowat, ze dotychczas wydano 68 mandatow.
Przebieg Walnego Zgromadzenia jest nagrywany w celu sporzadzenia wytacznie protokotu.
Poprosit o aktywny i rzeczowy udziat w zebraniu oraz trafny wybor nowej Rady Nadzorcze;j.

Ad.2.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek poinformowala, ze w zwigzku z nowelizacja ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 2017 roku w Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udziat
réwniez pelnomocnicy cztonkow. Jestesmy zobowigzani do odczytania listy petnomocnictw
Odczytano liste pelnomocnictw. Wplyneto 7 pelnomocnictw cztonka Spoétdzielni.

(zatacznik nr 3).

Wydano lacznie 69 mandatow.



Ad.3

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek poinformowala, ze zasady obrad Walnego Zgromadzenia
sg okreslone w Statucie. Rozdano zgromadzonym ,,Wypis ze Statutu w czesci dot. Zasad
prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia”.

Kto jest za odczytaniem zasad obrad Walnego Zgromadzenia?

W glosowaniu jawnym nikt nie glosowat za odczytaniem zasad obrad Walnego
Zgromadzenia.

Kto z Panstwa jest za tym, aby tych zasad nie odczytywaé?

W glosowaniu jawnym za nie odczytywaniem glosowato 66 osob.

Ad. 4.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek poprosita o zglaszanie kandydatur do Prezydium
Zebrania. Poinformowata, ze w dniu dzisiejszym beda wybierane 3 Komisje: mandatowo —
skrutacyjna, wyborcza i wnioskowa. Osoby, ktore beda kandydowac¢ do Rady Nadzorczej nie
moga pracowaé¢ w komisjach: mandatowo — skrutacyjnej i wyborczej. Do wszystkich innych
funkcji mogg si¢ zglaszac.

Cztonek — mandat nr 61 zgtosit kandydature Pana Janusza Nowickiego na Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia, ktory wyrazit zgod¢ na kandydowanie. Innych kandydatur nie
zgltoszono. W glosowaniu jawnym Pan Jan Nowicki uzyskal 62 glosy za. Nie
przeprowadzono glosowania przeciw tej kandydaturze, nie liczono gltosow wstrzymujacych.

Przewodniczacym Walnego Zgoromadzenia zostal Janusz Nowicki — mandat nr 56.

Cztonek — mandat nr 7 zglosit kandydatur¢ Pan Jana Romanowskiego na Sekretarza
Walnego Zgromadzenia, ktory wyrazit zgode na kandydowanie. Innych kandydatur nie
zgltoszono. W glosowaniu jawnym Pan Jan Romanowski uzyskat 63 gltosy za. Nie
przeprowadzono gtosowania przeciw tej kandydaturze, nie liczono gtosow wstrzymujacych.

Sekretarzem Walnego Zgsromadzenia zostal Pan Jan Romanowski — mandat nr 61.

Ad. 5.
Przewodniczacy Zebrania — Pan Janusz Nowicki przedstawil zgromadzonym porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia.

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia oraz stwierdzenie prawidlowosci jego zwotania.
2. Odczytanie listy pelnomocnictw.
3. Zapoznanie zebranych z zasadami prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia
okreslonymi w Statucie
Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia (przewodniczacego 1 sekretarza).
Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
. Wybdr Komisji:
a) mandatowo-skrutacyjnej,
b) wyborczej,
C) wnioskowej.
7. Przyjmowanie zgloszen kandydatow do Rady Nadzorczej oraz sktadanie wnioskow do
Komisji Wnioskowej.
8. Przyjecie protokotu z lustracji petnej Spotdzielni za lata 2014 — 2016, omowienie
wnioskow 1 podjecie uchwaty.
9. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za rok 2018 oraz realizacji wnioskow
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z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w dniu 25.05.2018r.
10.Prezentacja kandydatow i wybory do Rady Nadzorczej Spotdzielni (Protokot Komisji
wyborczej).
11.Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2018.
12. Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorczej.
13. Podjecie uchwat w sprawie:
13.1 zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018 rok,
13.2 rozliczenia nadwyzki bilansowej uzyskanej w 2018 roku,
13.3 przeznaczenia srodkow funduszu zasobowego,
13.4 zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu za 2018 rok,
13.5 zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 rok,
13.6 udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
13.7 oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac.
14. Ogloszenie wyniku wyboru Rady Nadzorczej Spotdzielni (Protokot Komisji
mandatowo — skrutacyjnej) oraz podjecie uchwaly w sprawie wyboru Rady
Nadzorczej na kadencje 2019 - 2022.
15. Przyjecie protokotu Komisji mandatowo-skrutacyjnej.
16. Przyjecie protokotu Komisji wnioskowe;.
17. Zamknigcie obrad.

Wydano lacznie 75 mandatow.

Wobec braku uwag poddano pod gltosowanie zaproponowany porzadek obrad. W glosowaniu
jawnym za przyjeciem przedstawionego Porzadku obrad Walnego Zgromadzenia glosowato
67 cztonkow, przy braku glosow przeciwnych i wstrzymujacych sig.

Ad.6
a) Do Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zgtoszono n/w kandydatury Cztonkéw, ktorzy
wyrazili zgod¢ na udziat w pracach komisji:

1. Pani Marzeny Mazur - mandat nr 15 (zglosit cztonek - mandat nr 1)
2. Pana Sebastiana Jedrzejewskiego - mandat nr 8 (zglosit cztonek - mandat nr 60)
3. Pani Joanny Krélak— mandat nr 22 (zglosit cztonek - mandat nr 1)

Innych kandydatur nie zgloszono. W gltosowaniu jawnym za w/w sktadem Komisji gtosowato
66 cztonkow, przy braku glosow przeciwnych i wstrzymujacych.

b) Do Komisji Wyborczej zgtoszono n/w kandydatury Cztonkéw, ktorzy wyrazili zgode na
udzial w pracach komisji:
1. Pana Leszka Sobczynskiego — mandat nr 13 (zgtosit cztonek — mandat nr 65)
2. Pani Wiktorii Szypulewskiej — mandat nr 65 (zgtosit cztonek — mandat nr 7)
3. Pana Piotra Jablonskiego — mandat nr 33 (zgtosit cztonek — mandat nr 9)

Innych kandydatur nie zgloszono. W gltosowaniu jawnym za w/w sktadem Komisji glosowato
66 cztonkdw, przy braku glosow przeciwnych 1 wstrzymujacych.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek poinformowata zgromadzonych, ze w dniu wczorajszym
(06.06.2019r.) Do Zarzadu Spotdzielni 1 jednoczesnie do Komisji Wnioskowej Walnego
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Zgromadzenia wptynal wniosek, ktory dotyczy gldwnie obrgbu ulic: W. Broniewskiego 1 J.
Tuwima. Prawidlowo osoba zglaszajagca wniosek powinna by¢ na dzisiejszym Walnym
Zgromadzeniu, by¢ moze nie mogta w nim wziag¢ udziatu z waznych powodow. Informujg, ze
wniosek przekaz¢ do Komisji Wnioskowe;.

c) Do Komisji Wnioskowej zgtoszono n/w kandydatury Cztonkow, ktorzy wyrazili zgodg na
udziat w pracach komisji:
1. Pani Barbary Kusniewskiej — mandat nr 4 (zgtosit cztonek — mandat nr 2)
2. Pani Teresy Kowal — mandat nr 2 (zgtosit cztonek — mandat nr 4)
3. Pani Krystyny Adamczak — mandat nr 7 (zglosit cztonek — mandat nr 9)

Innych kandydatur nie zgloszono. W gltosowaniu jawnym za w/w sktadem Komisji gtosowato
62 cztonkdw, nie przeprowadzono liczenia gloséw przeciwnych i wstrzymujacych.

Ad.7
Wydano ,Karty zgloszenia kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej” oraz druki
,, Wnioskow”.

Ad.8

Prezes Zarzadu poinformowata, ze zgodnie z umowa z dnia 09.05.2017r. zawartg pomigdzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Spoétdzielnig
Mieszkaniowg ,,Nad Jarem” w Elblagu, w dniach od 18 grudnia 2017 roku do 12 kwietnia
2018r. zostata przeprowadzona przez Zwiagzek lustracja pelna dziatalnosci Spotdzielni za
okres od 01.01.2014r. do 31.12.2016r. Protokoét z lustracji byt wylozony w Spoétdzielni do
wgladu. Kwintesencja tego protokotu jest list polustracyjny, ktory zwykle zawiera wnioski
jakie wynikajg z przeprowadzonej lustracji. Prezes Zarzadu odczytata wnioski zawarte w
liscie polustracyjnym (zalacznik nr 4). Powiadomita réwniez zgromadzonych, ze w dniu
dzisiejszym uzyskano informacje¢ o zarejestrowaniu przez KRS Statutu Spétdzielni, ktory byt
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 1 marca br. , i w zwigzku z tym dopiero
teraz mozemy zajac si¢ analizg regulaminow pod katem zgodnosci z aktualnym porzadkiem
prawnym.

Czlonek z mandatem nr 74:

W latach 2014 — 2016 gospodarka zasobami mieszkaniowymi zamknegta si¢ nadwyzka
kosztéw nad przychodami, bo w 2014r jest to 177.651,09 zt, w 2015 juz 386.595,22 zt a w
2016r. —497.728,76 zt. No to nie jest tak dobrze.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek:

Jezeli mamy nadwyzke kosztow na tej dziatalnosci to wilasciwie wyjscie jest jedno, albo
podnies$¢ optaty zbierane z tytutu eksploatacji na wyzerowanie tej kwoty, ale my zrobiliSmy
inaczej, bo Spoldzielnia oprécz dziatalnosci na zasobach mieszkaniowych prowadzi tez
dziatalno$¢ na lokalach ustugowych. One na szczescie przynoszg nam pozytki 1 kazdego roku
informujemy Panstwo o nadwyzce (zysku) do podziatu, ktora w czesci jest przekazywana na
pokrycie tego niedoboru. W zwigzku z tym zwyzka optat z tytulu eksploatacji jest mniej
drastyczna dla mieszkancow. Wszystko zalezy od tego jakie pobieramy optaty i jakie
ponosimy koszty. Nie zawsze da si¢ przewidzie¢ jaka bedzie wysoko$¢ kosztow. Na szczeScie
mamy tez t¢ drugg dziatalnos¢, ktdra nas w tym zakresie dofinansowuje.



Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie Uchwate nr 1/ 2019 Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7
czerwca 2019 roku w sprawie przyjecia Protokotu z lustracji pelnej Spotdzielni za lata 2014
— 2016.

Na podstawie Art. 38 § 1 pkt. 3 Ustawy z dnia 16.09.1982 roku - Prawo spotdzielcze
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) i § 40 pkt 4 Statutu Spoidzielni, Walne
Zgromadzenie Cztonkow przyjmuje do wiadomosci ,,Protokot z lustracji petnej za lata 2014 —
2016 zobowiazujac Zarzad i Rade Nadzorcza Spoétdzielni do biezacej realizacji wnioskéw
zawartych w liscie polustracyjnym.

Zauchwalg glosowalo - 62 cztonkow
Przeciw uchwale gltosowalo - 0 czlonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania - 0 cztonkoéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdzil, ze uchwala zostala podjeta zwykla
wiekszoscig gtosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spotdzielni zalgeznik nr 5.

Wydano razem 80 mandatow (zwrot mandatu nr 47).

Ad.9

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci w roku 2018 przedstawita Prezes Zarzadu — Pani Ewa
Przybytek. Sprawozdanie stanowi zalacznik nr 6.

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. stanowi zalacznik nr 7.
Sprawozdanie z realizacji wnioskow z Walnego Zgromadzenia Czlonkow z 25.05.2018r.
przedstawil Zastgpca Prezesa ds. adm. — technicznych — Pan Wiestaw Wisniewski, ktore
stanowi zalacznik nr 8.

Ad.10

Przewodniczacy Komisji Wyborczej — Pan Leszek Sobczynski przedstawil zgloszone 23
kandydatury do Rady Nadzorczej. 22 kandydatow wyrazito zgode na kandydowanie do Rady
Nadzorczej i dokonato autoprezentacji. Pani Krystyna Urbaniak podzigkowata za zaufanie i
zgloszenie Jej kandydatury, o§wiadczyla, Zze nie moze kandydowa¢ do Rady ze wzgledu na
wielo$¢ innych obowigzkow.

1. Krystyna Adamczak

2. Piotr Bodnar

3. Jerzy Ciesielski

4. Michal Duda

5. Danuta Czerniak

6. Magdalena Hospodar - Duszynska

7. Jan Kowal



8. Dorota Gredzinska

9. Teresa Kowal

10. Barbara Kusniewska

11. Wojciech Laskowski

12. Bozena Kedzior - Lubecka
13. Janusz Nowicki

14. Jan Romanowski

15. Grzegorz Szafirowicz

16. Tomasz Szczepanik

17. Janina Sztuba

18. Magdalena Szyc

19. Kazimierz Szypulewski
20. Bozena Tatarska

21. Andrzej Wisniewski

22. Dariusz Zugaj

Wszystkim wyczytanym osobom wydano ,,O$wiadczenia kandydata”.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek poinformowata zgromadzonych o zasadach gtosowania —
okreslonych w Statucie (Rozdziat 4.2 Rada Nadzorcza § 43).

Protokot Komisji Wyborczej w sprawie wyboru cztonkéw do Rady Nadzorczej na czas
trwania kadencji 2019 — 2022 stanowi zalacznik nr 9.
Karty zgtoszenia kandydatow oraz Oswiadczenia kandydatow stanowia odpowiednio

zalaczniki nr 9a i 9b do w/w Protokotu.

Ad.11
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2018 przedstawil Przewodniczacy Rady — Pan

Leszek Sobczynski, ktore stanowi zalgceznik nr 10.

Ad.12

Czlonek z mandatem nr 71:

Sprawozdanie Rady jest za 2018 rok. Zwyczajowo ustgpujaca Rada Nadzorcza zdawata
sprawozdanie za 1,5 roku — do czerwca. Kto ztozy sprawozdanie z Panstwa dziatalno$ci za
polowe roku 2019?

Czlonek z mandatem nr 39:

Pytanie do sprawozdania Zarzadu. Interesuje mnie zalegto$¢ czynszowa. Skoro w roku 2017
zaleglo$¢ czynszowa wynosita 1.172.731,89 zt, w roku 2018 1.150.741,30 zt., to roznica
wynosi tylko 21 tys. zt. Wedtug tabeli dynamika wynosi 98,1 % i jest bardzo dobra a postep
w likwidacji tego zadluzenia wynosi tylko 1,9%. Dodajac, Ze 2 mieszkania zostaty sprzedane
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to wedtug mnie zadtuzenie wzrosto.

Dalej. Na co nam informacja, ile wynosi zadhizenie na 1 m? . Czy kto$ si¢ zastanowit, co to
jest 1 m? zadtuzenia? Ja to sprawdzatem i nikt z nas tego nie rozumie, taki szczegot. Czy jest
powotana jaka$ komisja, windykacja, ktora analizuje zadluzenia, aby nie rosty i1 bardziej
spadaly.

Czlonek z mandatem nr 74:

Ja w tej samej sprawie. Jak czytam, ze 737 lokali jest zadtuzonych, prawie 24 % wszystkich
lokali, to cyfra ta mnie przeraza. Zwigzek Rewizyjny w licie polustracyjnym tez na to
zwracal uwage, aby bardziej efektywnie w tym zakresie dziatac.

Konkretnie jakie dziatania byty podejmowane?

Jak czytam w sprawozdaniu Zarzadu “Podstawowym elementem tych dziatan bylo
informowanie uzytkownikéw lokali o stanie ich zadluzenia....” Co to za dzialanie ? Ze kto$
mnie informuje, ze mam dlug. To sam powinienem wiedzie¢. Chciatlbym wiedzie¢, co
Spotdzielnia zrobi aby wyegzekwowaé ode mnie diug.

Kolejna sprawa. Co z lokalami w Nadbrzezu? Byly kupione dla zadtuzonych - do eksmisji.
Czy cos si¢ tam dzieje? Czy jest jakas rotacja czy Ci ludzie tam mieszkaja? To miat by¢ ,,taki
bat” dla dluznikéw. Kwota 33 tys. to malutko, a trzeba bra¢ pod uwagg, ze obecnie rynek
pracy si¢ zmienil W stosunku do lat wczesniejszych, pracodawcy szukaja pracownikéw. Co
chcemy zrobi¢, aby windykacja byta bardziej skuteczna?

Czlonek z mandatem nr 48
Pytanie do sprawozdania Zarzadu. W roku 2018 nastgpit spadek wartosci calego majatku
Spotdzielni o kwote 1.082,6 tys. zt. Czy mozna to lepiej okresli¢?

Odpowiedzi udzielita Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.01.2019r. do dnia
dzisiejszego zlozy nowa Rada Nadzorcza i zapewniam, ze nie bedzie z tym zadnego
problemu. W wigkszosci Spotdzielni tak to si¢ odbywa, a tylko w naszej byt taki dziwolag,
ktory byt akurat pomystem pytajace;.

Nie podejrzewam, zeby w sprawozdaniu bylo stowo dynamika. Sama mowitam, ze
spadek zadluzen jest niewielki. Czepit si¢ Pan stowa, Zze tak powiem, ale przepraszam jesli
Pana to dotyka. By¢ moze zbyt osobiscie traktuje Panstwa uwagi odnosnie zadluzen ale
prosz¢ mi powiedzie¢ jakie Zarzad Spoldzielni ma narzedzie zeby przymusi¢ ,,np. Pana
Kwiatkowskiego” do ptacenia czynszu. Osiedle nasze jest osiedlem ,,zywym”, mieszkaja tu
r6zni ludzie, Cze$¢ osob nie placi — rézne problemy, czes¢ os6b ma prace np. nielegalng 1
nawet jesli oddamy wniosek egzekucyjny do komornika to okazuje si¢, ze egzekucja jest
nieskuteczna na co Zarzad nie ma wptywu. I tak, jedni si¢ zadluzaja, drudzy si¢ sptacaja.
Moim zdaniem najwazniejsze jest to, ze to zadluzenie, nawet jesli w niewielkim stopniu si¢
zmniejsza, ale ciagle si¢ zmniejsza — to dobry trend. Panstwo akurat odniesli si¢ do 2017
roku. Prosze sobie przypomnie¢, zadtuzenie w 2003 roku wynosito ponad 3 mln zl, w tej
chwili méwimy o 1,2 mln zi, to 2 mln zt pomijamy milczeniem, czy to jest efekt dziatan.

By¢ moze niedokladnie Pan stuchat, albo Pan nie zrozumial, ale moéwitam, ze
przeprowadzono 2 egzekucje z nieruchomosci. Poniewaz jest to ,,wlasciciel”, to pienigdze nie
trafiajg na konto Spotdzielni jak w przetargu na mieszkanie lokatorskie, ale na konto sadu, i
sad dokonuje podziatu tych $rodkéw, i1 one trafiajg na konto Spotdzielni po okreslonym
czasie. Pokazalam Panstwu, ze pienigdzy z tych 2 egzekucji spodziewamy si¢ na blisko 90
tys. zt nalezno$ci podstawowej a koszty towarzyszace czyli odsetki i pozostate koszty by¢
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moze x 2. Najczesciej te osoby majg zadluzenia w kilku miejscach, wiec nie jest powiedziane,
ze Spoéldzielnia odzyska cata kwote ale po prostu Pan tego nie rozumie. Jezeli Pana nie
interesuje zadluzenie przypadajgce na metr kwadratowy, to moge to pomingé W kolejnym
sprawozdaniu.

Odpowiadam na kolejne pytanie. Mowi Pan, ze jest Pan zatrwozony ze zadtuzonych
jest 737 lokali, ja tez, ale prosze¢ powiedzie¢, jaki Zarzad i 2 pracownikéw windykacji ma
bezposredni wptyw, jaka metode. Jesli ktos uchyla sie od pracy, nie ma legalnej pracy, nie ma
zadnych dochodéw, jak Pan zwindykuje jego dlug? Jak jest wiascicielem, musi Pan odczekac
az sad zdecyduje, ze mozna go zlicytowa¢ i nie ma Pan wptywu. Przedstawitam Panstwu
informacje, egzekucja z nieruchomosci trwa 3 lata, wigc jezeli w 2016r., potem w 2018r. a
tym roku bedzie tych wnioskow wigcej, ja wiem juz o kilku kwotach jakie wptynetly ale nie
bede ich Panstwu podawac bo sprawozdanie dotyczy roku 2018. W 2019 roku bedziemy si¢
chwali¢ bo tych pienigdzy troch¢ wptynie ale na wszystko potrzebny jest czas. Dla Pana
informowanie zadluzonych, ze majg zalegtosci, jest niczym, ale musze¢ powiedzie¢, ze czesto
jest odzew telefoniczny, czesto ludzie sg zdziwieni, ze majg zadluzenie, dzigkuja za
przypomnienie. Uwazam, ze jakkolwiek tego nie nazwiemy, a nazywamy to ,,Wezwaniem”, a
w sprawozdaniu nazwatam to ,,Informowaniem” to mobilizuje tych, ktorych ptatnosé
przeskoczyla o miesiac np. pomylit si¢ z niewlasciwego odczytania rozliczenia, z
niewlasciwie zinterpretowania rozliczenia mediow (bo wtedy najczgséciej ludzie co$ sobie
potracajg a powinni doptaci¢ i wystgpuja bledy). Nie mamy na to wpltywu jak rozumiecie
nasze informacje. Za kazdym razem sg one nieco inne, bo staramy si¢ je modyfikowac, po to
aby trafiaty do kazdego. Jest to trudne. Uwazamy, ze dosy¢ dobrym narzedziem stal si¢ fakt,
ze od kilku lat nie umarzamy odsetek. Jezeli kto$ pozostaje w zwloce to ma naliczone odsetki
1 my je windykujemy. Jest jeden szkopul, ten cztowiek musi by¢ wyptacalny, musi mie¢
jakiekolwiek §wiadczenie.

Coraz czgscie] mamy problemy z wywieszaniem ogloszen na klatkach schodowych o
zadluzeniu, bo nasi mieszkancy czuja si¢ dotknigci. Niektorzy uwazaja to za lincz na tych,
ktorzy zalegaja z placeniem, ale robimy to dalej zachowujac zasady ochrony danych
osobowych, po to, by rowniez wy — Panstwo, sasiedzi tych zadtuzonych bo nietrudno sig
domysli¢ kto to jest wywarli na nich presje. Kazdy chwyt, pomyst lub podpowiedz stosujemy
- z rt6znym skutkiem i za kazda podpowiedz bedziemy wdzigczni.

W Nadbrzezu mamy zajete obecnie tylko 2 mieszkania, 2 sg puste, mamy kupca. Na

dzien dzisiejszy nie wiemy, czy jest zainteresowany kupi¢ nieruchomos$¢ z mieszkancami,
sprawa jest rozwojowa. Na poczatku czerwca wptyneto do Spotdzielni takie zapytanie, czy
chcemy zby¢ te nieruchomos$¢. Uwazam, ze cel dla ktorego ta nieruchomos$¢ zostata
zakupiona, w sposob naturalny ,,umarl”. Komornicy z uwagi na potozenie nieruchomosci,
(kilka kilometréw od Elblaga), nie chcieli eksmitowaé¢ osdb z uwagi na zbyt wielka odlegtos¢
od miasta. Mieszkajg tam 2 osoby, ktore udato si¢ wyeksmitowacé tam wczesniej, obecnie nie
ma na to szans.
W strukturze wtasnosci lokali mamy tylko 121 mieszkan lokatorskich, ktore nie posiadajg
zadluzenia i nie maja egzekucji. Nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
pozbawita Rade Nadzorczg mozliwosci wykreslania cztonkow i obecnie z kazdym wnioskiem
o eksmisje musimy i§¢ do sadu, nie ma trybu wewnatrz spotdzielczego.

Dlaczego spadia warto$¢ majatku? Umarzamy warto$¢ budynkéw ksiggowo 1 na
skutek tego umorzenia warto$¢ majatku spadta, minimalny wplyw na to ma przeksztatcenie
praw do 20 lokali w odrebng wlasnos¢.



Na koniec grudnia 2018 roku zadtuzonych lokali mieliémy 737, na koniec 2017 roku
mieliSmy 815. Chce Panu powiedzie¢, ze w tych 737 lokalach, 558 - to lokale z opdznieniem
do 1 miesigca czyli niegrozne, a w tym jeszcze zadtuzenia do 50 zt posiada 342 lokale.
Moge to Panu unaocznié.

Czlonek z mandatem nr 74:

Czy Komornik, jesli jest wyrok eksmisyjny, ma prawo eksmitowac ,,pod most”? Zawsze
powtarzalem, ze nie kazdego sta¢ na mieszkanie w tej Spotdzielni. Nie mowig, zeby ,,ich
wywala¢ pod most”. Wiasciwie to Miasto powinno dostarczy¢ lokal zastgpczy.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek

Kiedy$ byto tak, ze Miasto miato zapewni¢ lokal w ciggu 6 miesigcy, jak nie to ptaci¢
odszkodowanie. Obecnie ustawodawca to zmienil, nie ma terminu 6 miesigcy 1 nie ma
odszkodowania. W roku 2018 mieli$my wyrok eksmisyjny i udalo nam si¢ dosta¢ lokal. W
naszych zasobach nie ma juz osob, ktore maja orzeczong eksmisje. Mamy osoby zadtuzone,
ktore mieszkaja. WykonaliSmy ogotem okoto 50 eksmisji a z tego z udziatem komornika 3,
reszta to byly nasze zdolno$ci negocjacyjne. Uswiadomienie czlowiekowi jak wyglada jego
sytuacja, ze nie sta¢ go na mieszkanie w tych zasobach i te osoby z ptaczem. z bdlem
wyprowadzaty si¢ w porozumieniu ze Spotdzielnig. Prosze Panstwa, mamy o 2 mln mniejsze
zadluzenie.

Czlonek z mandatem nr 3:

W zwiazku z tym, ze przez ostatnie 3 lata bylam w Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowej
Rady Nadzorczej, musze potwierdzi¢, bo problem jest stuszny, na wniosek Rady skrupulatnie
analizowano zadluzenia. Zadtuzenia na lokalach uzytkowych aktywnych wynosza ,,0”. Nie
rozpatruje si¢ zadtuzen do 1 miesigca, bo one wpltywaja na biezaco. Na kazde zapytanie
Zarzad przygotowywal nam szczegotowe informacje (co miesigc w sprawozdaniu na
posiedzenia Rady Nadzorczej).

Komisja Wyborcza zglosila gotowos¢ do wydania ,,Kart wyborczych”.
,Karty wyborcze” wydawano cztonkom za okazaniem mandatu.

Z uwagi na btad w nazwiskach 2 kandydatéw zwrdcono ,,Karty Wyborcze” (zalacznik nr
11). Zarzadzono 10 minut przerwy w celu sporzadzenia prawidtowych ,,Kart wyborczych”.

Wydano ogotem 82 mandaty.

Ad.13 Podjecie uchwal.
Obecnych 61 czlonkéw z prawem do glosowania.

13.1 Uchwala nr 2 /2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok 2018

§1.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) oraz § 40 pkt. 2 Statutu Spotdzielni
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Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu Walne Zgromadzenie Czlonkow zatwierdza
roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za rok 2018 sktadajace si¢ z:

1. wprowadzenia do sprawozdania finansowego za rok 2018;

2. bilansu Spoéldzielni sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2018 roku, ktory po stronie
aktywow 1 pasywow wykazuje sume 39.141.969,14 zl (slownie: trzydziesci dziewigé
miliondw sto czterdziesci jeden tysiecy dziewiecset szescdziesiat dziewigc zt 14/100);

3. rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
wykazujgcego zysk netto w kwocie 569.352,71 zt (stownie: piecset sze$¢dziesiat
dziewie¢ tysiecy trzysta piec¢dziesiat dwa zt 71/100);

4. rachunku przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r.
wykazujacego zwickszenie stanu srodkow pienieznych netto w ciggu roku obrotowego
o kwote 297,721,80 zl (stownie: dwiescie dziewigcdziesiat siedem tysigcy siedemset
dwadziescia jeden zt 80/100);

5. zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy 2018,
wykazujacego zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwotg 1.030.822,97 zt (stownie: jeden
milion trzydziesci tysigcy osiemset dwadziescia dwa zt 97/100);

6. informacji dodatkowej, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia,

7. sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni.

§2.
Za uchwalg glosowato - 61 czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 0  czlonkow
Wstrzymato si¢ od gtosowania - 0 czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw stwierdzil, ze uchwata zostata podjeta
zwykta wigkszos$cig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu. (zalgcznik nr 12)

13.2 Uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie rozliczenia
nadwyzki bilansowej uzyskanej w 2018 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 4 Ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) oraz § 40 pkt. 5 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblaggu Walne Zgromadzenie Czlonkéw postanawia
nadwyzke bilansowa uzyskang w 2018 roku, po pomniejszeniu o pozytki z lokali
uzytkowych wlasno$ciowych 1 odrgbnej wtasnosci, w kwocie 569.352,71zt przeznaczy¢ na:

1. pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi 1
zasilenie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w wysokosci
369.352,71zk,

2. zasilenie funduszu remontowego w kwocie 200.000,00 z1.

Zauchwalg glosowalo - 61  czlonkow
Przeciw uchwale glosowato - 0  czlonkéw
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Wstrzymalo si¢ od glosowania - 0 cztonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdzit, ze uchwata zostata podjeta
zwykla wigkszoscig gloséw, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu (zalacznik nr 13)

13.3 Uchwala nr 4 /2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie
przeznaczenia Srodkow funduszu zasobowego

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu
na podstawie § 40 pkt. 14 Statutu Spotdzielni wyraza zgode na przeznaczenie w roku 2019
srodkow funduszu zasobowego na urzadzenie placéw zabaw:

o przy ul. J. Korczaka w wysokosci - 150.000,00 zt
e przy ul. S. Leszczynskiego w wysokosci - 90.000,00 zt

Razem - 240.000.00 z1

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

Za uchwaly glosowalo - 44  czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 0 czlonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania - 2 czlonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow stwierdzit, ze uchwata zostata podjeta
zwykla wigkszo$cig gtosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spotdzielni (zalgceznik nr 14)

13.4 Uchwala nr 5/ 2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu Spoldzielni za 2018r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spoéldzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) oraz § 40 pkt. 2 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu Walne Zgromadzenie Czlonkow zatwierdza
sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci w 2018 roku.

Za uchwalg glosowato - 57  czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 0  czlonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania - 0  czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzil, ze uchwala zostala podjeta
zwykta wigkszoscig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spotdzielni. (zalacznik nr 15)

13.5 Uchwata nr 6 / 2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 rok.
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Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) oraz § 40 pkt. 2 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu Walne Zgromadzenie Czlonkow zatwierdza
sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2018 rok.

Za uchwalg glosowato - 59 czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 0 cztonkéw
Wstrzymato si¢ od gtosowania - 0 czlonkéw

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzil, ze uchwata zostala podjeta
zwykla wigkszoscig gtosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spoétdzielni (zalgcznik nr 16)

13.6 Uchwala nr 7 /2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie udzielenia
absolutorium Prezes Zarzadu za rok 2018.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) oraz § 40 pkt. 3 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej - Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie wniosek o
udzielenie absolutorium - Prezes Zarzadu - Pani Ewie PRZYBYLEK

Za udzieleniem absolutorium gtosowato - 52 czlonkéw
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowato - 0 czlonkow
Wstrzymato si¢ od gtosowania - 0  czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzil ze uchwata zostala podjeta
zwykla wigkszo$cig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spoétdzielni i Prezes Zarzadu
uzyskata absolutorium za 2018 rok (zalgcznik nr 17)

Uchwala nr 8 / 2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie udzielenia absolutorium
Zastepcey Prezesa ds. administracyjno — technicznych za rok 2018.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) oraz § 40 pkt. 3 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej - Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie wniosek o
udzielenie absolutorium Z - cy Prezesa ds. administracyjno - technicznych - Panu
Wiestawowi Wisniewskiemu

Za udzieleniem absolutorium glosowalo - 61 cztonkéw
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowato - 0 czlonkow
Wstrzymato si¢ od gtosowania - 0  czlonkow
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Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdzit, ze uchwata zostata podjeta
zwykta wigkszoscig gtosdéw, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spoétdzielni i Zastepca Prezesa ds.
administracyjno - technicznych uzyskat absolutorium za 2018 rok (zalacznik nr 18)

Uchwala nr 9/ 2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie udzielenia absolutorium
Czlonkowi Zarzadu za okres od 1 stycznia do 3 marca 2018 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) oraz § 40 pkt. 3 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej - Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie wniosek o
udzielenie absolutorium Czlonkowi Zarzadu - Panu Henrykowi Pawlickiemu

Za udzieleniem absolutorium glosowalo - 63 czltonkéw
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowato - 0 czlonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania - 0 czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw stwierdzit, ze uchwata zostata podjeta
zwykla wigkszo$cig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spoéidzielni 1 Cztonek
Zarzadu uzyskat absolutorium za okres od 1stycznia do 3 marca 2018 roku (zalacznik nr 19)

13.7 Wyjasnien do n/w uchwaty udzielita Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek.

Uchwala nr 10 /2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019r. w sprawie oznaczenia najwyzszej
sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac.

1. Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 7 ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1285) oraz § 40 pkt. 8 Statutu Walne Zgromadzenie
Czlonkéw oznacza najwyzsza sume¢ zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé na
kwote 10.000.000,- zt (st. dziesig¢ milionéw zt) i upowaznia Zarzad Spoéldzielni do
ustanowienia zabezpieczenia w jednej z form: weksla wlasnego in blanco wraz z
deklaracja wekslowa, aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji zgodnie z
art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., zastawu rejestrowego, przewlaszczenia na zabezpieczenie,
hipoteki ustanowionej na nieruchomosciach stanowigcych mienie Spotdzielni, porgczenia
wedlug prawa cywilnego, porgczenia bankowego, cesji praw z umowy ubezpieczenia
nieruchomosci, gwarancji bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej oraz przelewu (cesji)
wierzytelnosci na zabezpieczenie, do wysokosci tej kwoty, celem realizacji Umow o
dofinansowanie projektow w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i
Mazury w latach 2014 — 2020 i innych funduszy.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw uchyla Uchwate nr 10/2018 w powyzszej sprawie podjeta
w dniu 25.05.2018r.
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Zauchwalg glosowato - 55 cztonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 2 cztonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania - 1 czlonek

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzil, ze uchwata zostata podjeta
zwykta wigkszoscig gloséw, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu (zalacznik nr 20)

Prezes Zarzadu poprosita Komisj¢ mandatowo — skrutacyjng o przeliczenie mandatow.
Zapytala, czy wszyscy znajg zasady glosowania oraz czy je przypomnie¢ oraz (na wniosek
jednego z czlonkéw) zwrocita si¢ z prosbg do Komisji Wyborczej, aby kazda z osob
kandydujgcych przed glosowaniem wstata i si¢ zebranym pokazata. Zaproponowala aby
Komisja odczytata list¢ w porzadku alfabetycznym, aby upewnic¢ si¢, ze wszystkie nazwiska
zostaty napisane prawidtowo. Kazda z os6b kandydujacych po wyczytaniu wstanie.

Wydano 70 Kart wyborczych - za okazaniem mandatu.

Przewodniczacy Komisji Wyborczej — Pan Leszek Sobczynski pokazal zgromadzonym
pusta urne oraz ja zamknal. Przystapiono do gtosowania.

Prezes Zarzadu zglosita, ze dotarla do niej wiadomo$¢ , ze zawarto$¢ urny nie zostata
okazana zebranym. Czy sa osoby, ktére jednoznacznie moga stwierdzi¢, ze byta pokazana
urna. Kilka os6b poprzez podniesienie reki potwierdzito fakt okazania urny (widoczne
jednoznacznie przy przegladaniu nagrania w celu sporzadzenia protokohu).

Komisja Mandatowo — skrutacyjna przystapila do przeliczenia glosow.

Ogloszono przerwe.

Ad. 14
PROTOKOL KOMISJI MANDATOWO — SKRUTACYJNEJ w sprawie wyboru Rady
Nadzorczej na kadencje 2019 —2022.

Komisja wybrana na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow SM ,Nad Jarem” w
Elblagu w dniu 7 czerwca 2019r. ukonstytuowata si¢ nastepujaco:

Przewodniczacy Sebastian Jedrzejewski
Sekretarz Joanna Krolak
Czlonek Marzena Mazur

Zgodnie z § 36 ust. 5 oraz § 40 ust. 19 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w
Elblagu w wyborach do Rady Nadzorczej zgloszono kandydatury 22 cztonkow, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie:

Adamczak Krystyna

Bodnar Piotr

Ciesielski Jerzy

Czerniak Danuta

Duda Michal

Gredzinska Dorota

Hospodar — Duszynska Magdalena

NoohkownE
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8. Kowal Jan

9. Kowal Teresa

10. Kusniewska Barbara
11. Kedzior — Lubecka Bozena
12. Laskowski Wojciech
13. Nowicki Janusz

14. Romanowski Jan

15. Szafirowicz Grzegorz
16. Szczepanik Tomasz

17. Sztuba Janina

18. Szyc Magdalena

19. Szypulewski Kazimierz
20. Tatarska Bozena

21. Wisniewski Andrzej
22. Zugaj Dariusz

Komisja stwierdzila, Ze na 70 obecnych, uprawnionych do glosowania czlonkéw oddano
70 waznych glosow.

W wyniku glosowania tajnego na 11 czlonkéw Rady Nadzorczej wybrano n/w osoby,
ktore uzyskaly najwiekszg liczbe glosow:

Lp. Nazwisko i imi¢ Liczba glosow
1. Szafirowicz Grzegorz 54
2. Szypulewski Kazimierz 44
3. Adamczak Krystyna 42
4, Kus$niewska Barbara 40
5. Kowal Teresa 39
6. Zugaj Dariusz 39
7. Nowicki Janusz 38
8. Szczepanik Tomasz 36
9. Hospodar — Duszynska Magdalena 36
10. Laskowski Wojciech 34
11. WisSniewski Andrzej 33
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Pozostali kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu uzyskali nastepujaca liczbe¢ glosow:

Lp. Nazwisko i imie Liczba glosow
12. Sztuba Janina 31
13. Szyc Magdalena 29
14. Tatarska Bozena 21
15. Romanowski Jan 21
16. Kowal Jan 20
17. Gredzinska Dorota 18
18. Kedzior — Lubecka Bozena 13
19. Czerniak Danuta 13
20. Duda Michat 9
21. Ciesielski Jerzy 8
22. Bodnar Piotr 4

Uchwala nr 11 /2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéltdzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 7 czerwca 2019r. w sprawie wyboru czlonkéw Rady
Nadzorczej na kadencje 2019 — 2022.

Na podstawie Art. 45 Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982
roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1285) oraz § 40 pkt. 19, § 43 ust.3 Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu Walne Zgromadzenie Czlonkow
wybiera Rade Nadzorcza w sktadzie 11 — osobowym na 3 — letnig kadencje w osobach:

Szafirowicz Grzegorz
Szypulewski Kazimierz
Adamczak Krystyna
Kusniewska Barbara
Kowal Teresa

Zugaj Dariusz

Nowicki Janusz
Szczepanik Tomasz

NG RwWDdDE
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9. Hospodar-Duszynska Magdalena
10. Laskowski Wojciech
11. Wisniewski Andrzej

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw stwierdzit, ze w/w osoby zostaly wybrane
do Rady Nadzorczej zgodnie z Protokotem Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej z dnia
07.06.2019r., ktory stanowi zalacznik do uchwaty (zalacznik nr 21)

Ad.15

Protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej w sprawie obecnosci i uprawnien uczestnikow
Walnego Zgromadzenia stanowi zalacznik nr 22.

Karty wyborcze stanowig zalacznik 22a.

Ad.16

Komisja wnioskowa wybrana na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblaggu w dniu 7 czerwca 2019 roku ukonstytuowata
si¢ nastepujaco:

Przewodniczacy: - Barbara Kus$niewska
Z- ca Przewodniczacego - Teresa Kowal
Sekretarz - Krystyna Adamczak

Komisja odczytala zgromadzonym ztozone wnioski oraz przekazata je do realizacji
Zarzadowi Spoldzielni.

Autor: Czlonek Spétdzielni z mandatem nr 38

1. Spoéldzielnia przedstawia mieszkancom blokow coroczne rozliczenie funduszu
remontowego. Wedlug wnioskodawcy jest on niepelny 1 znieksztalcajacy stan funduszu
remontowego przypisanego do danego budynku. Obejmuje on bowiem jedynie wptaty w
danym roku 1 obcigzenia funduszu z danego roku. Nie jest natomiast wykazywany faktyczny

stan funduszu remontowego przypisanego do danej lokalizacji. Nie uwzglednia si¢ bowiem w
rozliczeniu rocznym stanu $rodkéw funduszu remontowego na 1 stycznia i na koniec roku.
Jest to istotne, gdyz przy obecnej informacji nie wiadomo, czy na danym budynku jest
zadhluzenie, czy tez wolne $rodki, z ktorych Spoldzielnia powinna si¢ rozliczy¢ w przypadku
sprzedazy mieszkania przez cztonka Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni wyjasnil, Ze w obecnym stanie prawnym wniosek nie jest mozliwy do
realizacji w wersji oczekiwanej przez wnioskodawce.

2. Dotyczy opracowania nowych zasad rozliczania kosztéw eksploatacji.
Uzasadnienie.

Obecne zasady rozliczenia kosztow eksploatacji zostaly przyjete kilkadziesiat lat temu.
Kiedys byly inne zasady przydziatu mieszkan. Wielkos¢ — i1lo$¢ pokoi byta uzalezniona od
wielkos$ci rodziny. Dzi$§ osoba samotna moze kupi¢ apartament o pow.200 m? jezeli go na to
stac. W momencie ustalania zasad rozliczenia kosztow eksploatacji nie znano komputerow
ani programow komputerowych, ksiggujacych i rozliczajacych koszty 1 wplaty cztonkow
Spotdzielni. Robiono to r¢cznie na papierowych kartotekach. Doszly nowe wydatki, jak
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chociazby indywidualne rozliczenia za zuzyta wode wg. licznikow. Jest niesprawiedliwe, by
za t¢ samg ushuge cztonkowie ptacili o 30% czy 40% wigcej tylko dlatego, ze mieszkaja w
metrazowo wiekszym mieszkaniu.

Przeciez w kazdym mieszkaniu jest tyle samo licznikoéw na wodg, ktore pracownicy Spotdzielni
rozliczajg. W kazdym mieszkaniu jest jedna kuchenka gazowa, ktora podlega corocznej kontroli,
itd. Mieszkancy korzystaja z tych samych klatek schodowych, ktore trzeba sprzata¢. Korzystaja
na rownych prawach z parkingdw, chodnikow i zieleni. Czym si¢ rdzni pracochtonnos¢ obstugi
ksiggowe] mieszkania mniejszego i wigkszego? W jednym jak i w drugim przypadku wielko$é
czynszu sktada si¢ z tylu samu cyfr. Czy 360 zt, czy 660 zt, ktore rozlicza si¢ na t¢ samg ilo$¢
sktadnikow kosztowych. Uwazam, ze duza cze$¢ kosztow eksploatacji nie zalezy od wielkos$ci
mieszkania. Sg takie same. Mieszkancy duzych mieszkan jak i mniejszych maja jednakowe
prawa wiec i obowigzki w partycypowaniu w pozycji czynszowej za koszty eksploatacji.

Autor: Czlonek Spéldzielni z mandatem nr 72
3. Dotyczy balkonow — Aneks do Regulaminu.
1. wnosze¢ o umieszczenie linek na pranie na wysokosci balkonowych balustrad ze
wzgledow estetycznych; zeby rzeczy nie fruwaly pod sufitem,
2. zakaz palenia tytoniu,
3. zakaz grillowania,
4. zakaz trzepania chodnikow.

Autor: Czlonek Spoéldzielni z mandatem nr 29

4. Prosimy o wycigcie topoli rosnagcych przed blokiem przy ul. Ogélnej 52. Topole te
utrudniajg zycie mieszkancodw, nie mozna otwiera¢ okien bo wszystko leci do mieszkan.
Szkodzi alergikom. Sa niebezpiecznie pochylone. Grozg uszkodzeniem pojazdow.

Autor: Czlonek Spoéldzielni z mandatem nr 71
5. Ustawienie wigkszej 1losci koszy na sSmieci oraz tawek wzdluz ciggow komunikacyjnych —
szczegblnie w kierunku Lidl — Kosciot.

Autor: Czlonek Spoldzielni z mandatem nr 40

6. Dnia 1.03.2019r. ztozytam pismo do Zarzadu Spotdzielni 1 do dzi$ nie otrzymatam
odpowiedzi. Sprawa dotyczyla wyznaczenia miejsc parkingowych przy ul. W. Broniewskiego
41. Prosz¢ o wyjasnienie braku odpowiedzi na pismo.

Autor: Czlonek Spoéldzielni z mandatem nr 76

7. Zamontowac na klatkach schodowych ,,skrzynki kontaktowej”, do ktorej mieszkancy
mogliby wrzuca¢ rozestane przez Spoldzielni¢ o wypeknienie przez mieszkancoOw ankiety czy
swoje propozycje / wnioski. Zwiekszyloby to wspotprace mieszkancy — Zarzad, poniewaz
ulica Korczaka nie zawsze jest nam po drodze.

Autor: Czlonek Spodldzielni z mandatem nr 73

8. Naprawi¢ klatke¢ schodowa przy ul. LeSmiana 17 / 1-10.

Uzasadnienie:

Tynk przy wejsciu do klatki schodowej odpada calymi ptatami stanowigc zagrozenie dla
zdrowia mieszkancow.
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9. Ztozy¢ projekt rozbudowy ,,Mini Parku przy ul. Ktoczowskiego w programie ,,Budzet
Obywatelski” poprzez powigkszenie ,,sitowni na §wiezym powietrzu o nowe sprzety do
¢wiczen.

Czlonek Spéldzielni zam. przy ul. W. Broniewskiego 4 (wnioski ztozone do Spétdzielni w
dniu 6.06.2019r. 1.dz. 2700) celem przekazania Komisji wnioskowej Walnego Zgromadzenia)

Whioskuje o:

10. 1 rozbudowg placu zabaw przy ul. Tuwima, Broniewskiego w zakresie instalacji kilku
urzadzen gimnastycznych dla seniorow (4 — 6 szt.),

10.2 rozbudowe placu zabaw przy ul. Tuwima, Broniewskiego w zakresie instalacji hustawki
wiszacej dla matych dzieci i dzieci niepetnosprawnych (fotelik — 1 szt.) oraz piramidy linowej
(1szt),

10.3 rozbudowe placu zabaw przy ul. Tuwima, Broniewskiego w zakresie instalacji
dodatkowej tawki przy piaskownicy oraz wykonie miejscowo polbruku przy tawkach w
miejscach wydeptanych trawnikow, co podniesie estetyke placu i jego funkcjonalnosé
(facznie okoto 8 m?),

10.4 wykonanie zadaszonej wiaty dla roweréw, motocykli w obrebie ulicy Tuwima 6 — 7 lub
Broniewskiego 4.

Protokot Komisji Wnioskowej stanowi zalacznik nr 23.

Ad.17

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdzil, ze porzadek obrad zostat wyczerpany,
poprosit cztonkow nowo wybranej Rady Nadzorczej o pozostanie w celu ustalenia terminu
pierwszego posiedzenia w celu ukonstytuowania sig.

Walne Zgromadzenie trwato od godz.17:15 do godz. 22:50.

Na tym protokoét zakonczono.

Protokotowata:
Ewa Szwarc
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Jan Romanowski Janusz Nowicki
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