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REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LNAD JAREM” W ELBLAGU

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu, zwana dalej ,,Rada” dziala na podstawie:

1/ przepisow Ustawy z 16.09.1982 r. ,,Prawo Spdéldzielcze”
(Dz. U. nr 30, poz. 210, z poéZniejszymi zmianami) -
art. 44— 46i art. 56 — 58,

2/ przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r. NR 119, poz. 1116 z p6zn.
zmianami) — art. 8% i art. 8,

3/ postanowien §§ 43-49 i §§ S57-59 Statutu Spoldzielni,

4/ niniejszego Regulaminu.

2. Rada Nadzoreza sprawuje kontrole i nadzoér nad dzialalnoscig
Spoldzielni.
§ 2.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 os6b wybranych w glosowaniu
tajnym przez Walne Zgromadzenie, na okres trzech lat,
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow, bedacych
czlonkami Spoldzielni.

Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna—do Rady Nad-
zorczej moze byé wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spéldziel-



ni, wskazana przez osobe prawng.

Czlonkiem Rady, nie moze byé osoba karana za przestepstwa
umyslne.

Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany przed uplywem
kadencji wigkszoscia 2 /3 gloséw przez Walne Zgromadzenie.
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej nast¢epuje w glosowaniu
tajnym.

W razie utraty mandatu na skutek odwolania, ustania czlonkostwa
w Spoldzielni, lub zrzeczenia si¢ mandatu, na miejsce czlonka
Rady, ktory utracil mandat, do konca kadencji wchodzi czlonek
wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandy-
dowa¢ w wyborach do Rady.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie
kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W skilad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”. Uchwala
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.

8 B

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady,
w sklad ktorego wchodzy: przewodniczacy, jego zastepea,
sekretarz i przewodniczacy stalych Komisji.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjna
oraz moze powola¢ w miar¢ potrzeb inne komisje stale lub
czasowe ustalajac zakres ich dzialania.

Zadaniem Prezydium jest koordynowanie dzialalno$ci Rady
Nadzorczej i jej Komisji oraz wykonywanie czynnoSci
zleconych przez Rade.

§ 4.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub
w razie jego nieobecno$ci zastgpca przewodniczacego, co
najmniej raz na trzy miesigce.



2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zast¢epca zwoluje
posiedzenie Rady Nadzorczej takze na wniosek:

- 1/3 czlonkow Rady Nadzorczej,
- Zarzadu

Posiedzenie takie powinno byé zwolane w terminie czterech
tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ przewodniczacemu
Rady wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku
obrad najblizszego posiedzenia.

§ 5.

1. O czasie, miejscu oraz porzadku obrad Rady Nadzorczej,
czlonkowie jej i Zarzad zawiadamiani sa pisemnie, co najmniej 7
dni przed terminem posiedzenia. Do zawiadomien powinny by¢
dolaczone projekty wnioskow i inne materialy w sprawach,
ktéore majag by¢ rozpatrywane przez Rade.

2. Jezeli w porzadku obrad znajduje sie sprawa dotyczaca wyklu-
czenia lub wykreslenia czlonka z rejestru czlonkow, o czasie
i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej, ktora ma podjac
decyzje w tej sprawie zawiadamia si¢ zainteresowanego
czlonka Spoldzielni, co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia z podaniem informacji o prawie czlonka do sklada-
nia wyjasnien.
Jezeli zainteresowany czlonek, prawidlowo zawiadomiony o ter-
minie nie przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza moze
rozpatrzy¢ sprawe bez jego udzialu.

§ 6.

1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, obowiazani sa braé¢ udzial
wszyscy czlonkowie Rady. Czlonkowie, ktorzy nie wzigli udziatu
w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni usprawiedliwié
nieobecnosé.

2. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej,
Komisji, moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia
jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goScie.



II. KOMPETENCJE I ZAKRES DZIALANIA RADY NADZORCZEJ

§ 7.

Do zakresu dzialania Rady nalezy:

1/

2/

3/

4/

5/
6/
7/

8/

9/

uchwalenie planow gospodarczych i programéw dzialalnosci
spolecznej i kulturalnej,

nadzor i kontrola dzialalnosci Spoéldzielni poprzez:

2. 1. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finanso-
wych,

2.2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldziel-

ni¢ jej zadan gospodarczych i spoleczno — gospodarczych
ze szczegllnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spol-
dzielni¢ praw jej czlonkow,

2. 3. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania

przez Zarzad wnioskow organow Spéldzielni i jej czlonkow,

2.4. wybor podmiotu do badania rocznego sprawozdania

finansowego Spoldzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nierucho-
mosci oraz nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do
organizacji spolecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéldzielni,
rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzgdu i Spéldzielni,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, w szczegolnos$ci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokony-
wanych mi¢dzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywa-
nych przez Spoéldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz repre-
zentowanie Spoldzielni przy tych czynnoSciach.

Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

uchwalenie Regulaminu Zarzadu,



10/

11/

12/

13/

14/

15/

16/

17/

18/
19/

20/

21/

22/

23/
24/
25/

26/

uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje
budynkow,

uchwalanie zasad rozliczenia kosztow budowy i wartosci
poczatkowej lokali nowo oddanych do uzytku,

uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wlasnej
czlonka i jego rodziny,

uchwalanie Regulaminu uzywania lokalu w domach Spoldzielni
oraz porzadku domowego i zasad wspolzycia mieszkancow,

uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, opiniowanie wnioskow Zarzadu w
sprawie ustalania oplat za lokale, w tym na dzialalno$¢ spolecz-
no — kulturalng.

uchwalanie szczegolowych zasad korzystania przez czlonkéw z ga-
razy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu,

skresla si¢

wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego
zastepcow lub ich zatrudnianie,

rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych
w Statucie,

uczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzor nad wykonywa-
niem zalecen polustracyjnych,

skresla sie,

uchwalenie Regulaminu okreslajacego obowiazki Spoldzielni i
czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad roz-
liczen Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale,

uchwalanie Regulaminu dzialalnosci spoleczno - kulturalnej,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéldzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji
srodkow trwalych,

opiniowanie wnioskéw dotyczacych tworzenia placéwek socjalnych,



27/

28/

29/

30/

31/

32/

33/

34/

35/

36/
37/

I11.

inicjowanie czynow spolecznych w celu podniesienia estetyki osie-
dla i poprawy warunkow bytowych mieszkancow,

wspoldzialanie z organami Rady Miasta i organizacjami w
dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych
w osiedlu o charakterze ogélnomiejskim,

zawieszenie w pelnieniu czynnosci czlonka Rady Nadzorczej
ktory dopuscil si¢ naruszenia zakazu prowadzenia dzialalnosci
konkurencyjnej wobec Spoldzielni,

uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczanej na potrzeby c.o. do mieszkan wyposazonych w
przygrzejnikowe zawory termostatyczne, podzielniki kosztow,

uchwalanie Regulaminu przyjmowania czlonkéw, powstania
czlonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali, i zamiany mieszkan,

uchwalanie Regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu
wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

uchwalanie Regulaminéw komisji Rady Nadzorczej,

ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spoldzielni w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o
uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie innych Regulaminéw, zgodnie z kompetencjami Rady
wynikajgcymi ze Statutu Spéldzielni,

skresla sig,

wnioskowanie do Zarzadu o wystapienie w trybie procesu z
zgdaniem sprzedazy wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

TRYB OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA UCHWAL

§ 8.

Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwal, przy
obecno$ci co najmniej polowy liczby czlonkéw Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom



Rady w terminie i w sposéb okreSlony w § 5 ust. 1 Regulami-
nu.

3. Uchwaly s3 podejmowane imiennie zwykla wigkszoscia
glosow i obowigzujg od ich uchwalenia.
Przy obliczeniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia
uchwaly, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.

§ 9.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady,
lub jego zastepca, stwierdzajac prawidlowosé zwolania zebrania
i jego zdolnos¢ do podejmowania uchwal.

2. Nast¢pnie poddaje pod glosowanie przyjecie proponocwanego
porzadku obrad.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga za-
biera¢ glos dwaj mowcy jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

3. Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne
sprawy, moze odroczy¢ ich rozpatrywanie na nast¢pne posiedzenie
a takze zmieni¢ kolejnosé spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczonej w da-
nym punkcie porzgdku obrad i uzyskaniu w tym zakresie wy-
jasnien przedstawiciela Zarzadu, opinii wlasciwych Komisji, Iub
rzeczoznawcow, przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac
uczestnikom posiedzenia glosu w kolejnosci zglaszania sig.

Za zgodg obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznie.

5. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza
kolejnoscia zglaszania sie. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania.

6. Whnioski i oswiadczenia do protokolu moga by¢ zglaszane ustnie
lub na wniosek Przewodniczgcego na pismie.

§ 10.

1. W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaly, Przewodni-
czgcy posiedzenia poddaje zgloszone wnioski pod glosowanie.

2. Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad



uchwala w sprawie osobiscie dotyczacej.

3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania
Czlonkéw Zarzadu. W takich przypadkach nie obowigzujg
glosowania imienne.

§ 11.

1. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokol, ktory powinien by¢
podpisany przez przewodniczacego zebrania i sekretarza Rady.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa i innych, w ktorych czlonkowi przyshuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia powinny by¢
zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.

3. Lista obecnoséci czlonkow Rady na posiedzeniu oraz materialy
bedace przedmiotem obrad stanowig zalacznik do protokolu.

4. Podjete przez Rade¢ Nadzorcza uchwaly z imiennymi listami
glosujacych zapisywane sg w protokolarzu Rady Nadzorcze;j.

5. Korespondencje wysylang w imieniu Rady Nadzorczej
podpisuja Przewodniczacy Rady lub jego zastepca oraz
Sekretarz.

6. Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.
§ 12.

1. Rada Nadzorcza wybiera czlonkéw Zarzadu Spoéldzielni w glo-
sowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatéw,
wylonionych w drodze konkursu.

Nieetatowy czlonek Zarzadu musi byé czlonkiem Spéldzielni.

2. Kandydatéw na czlonkéw Zarzadu obecni na zebraniu zglaszaja
bezposrednio do przewodniczacego zebrania, po otwarciu ofert i
stwierdzeniu ich zgodnosci z wymogami kwalifikacyjnymi
okreslonymi w ogloszeniu o konkursie.

3. Zebrani moga uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedlozenia
im dokumentow stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow, nadto
zazadaé osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogy zglasza¢ kandydatéow na
czlonkow Zarzadu sposrod osob wylonionych w drodze konkursu.
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IV.

Po zgloszeniu kandydatur przewodniczacy ustala ostateczng liste
kandydatow i zarzgdza wybranie Komisji Skrutacyjnej dla prze-
prowadzenia wyborow.

Komisja Skrutacyjna przygotowuje kartki wyborcze.

§ 13.

. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kartki wyborczej do urny

w obecnosci Komisji Skrutacyjnej.

. Glosujgcy skres$la nazwiska kandydatéow, na ktérych nie glosuje.

. W przypadku, gdy liczba nazwisk na zloZonej do urny kartce jest

wieksza od liczby miejsc w skladzie Zarzadu, uznaje si¢ karte
wyboreza za niewazng.

Liczbe gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza
Komisja Skrutacyjna. Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej ogla-
sza wyniki glosowania.

Do Zarzadu wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali najwieksza liczbe
glosow.

PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ

§ 14.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepcy, Sekretarz oraz

Przewodniczacy stalych Komisji Rady Nadzorczej stanowig jej
Prezydium.

W okresach pomiedzy posiedzeniami Rady Nadzorezej Prezydium
moze podejmowaé uchwaly i odpowiednie czynno$ci w sprawach
dotyczacych organizacji pracy Rady.

Do zakresu dzialania Prezydium Rady nalezy:

- opracowanie projektow harmonogramu pracy Rady,
- koordynowanie pracy Komisji Rady,

- wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg.

Do waznosci uchwal Prezydium Rady Nadzorczej niezbedna jest
obecno$¢ na posiedzeniu wigkszosci czlonkow Prezydium, w tym
Przewodniczacego lub jego zastgpcy.

Z posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokoly,



ktére podpisuja Przewodniczacy Rady lub jego zastepca i Se-
kretarz.

6. skresla sie

V. KOMISJE RADY NADZORCZEJ

§ 15.

1. Komisje Rady Nadzorczej skladaja si¢ z 3 —4 osob powolanych
przez Rade sposréd jej czlonkow.
Przewodniczgcych Komisji wybiera Rada Nadzorcza.

2. Komisje wybieraja ze swego grona zastepce Przewodniczgcego
i Sekretarza.

§ 16.

1. Rada Nadzorcza moze dokonywaé¢ zmian w skladzie Komisji.

2. Komisja lub Prezydium Rady Nadzorczej moga wystapic¢ do Ra-
dy o odwolanie czlonka Komisji, ktéry nie uczestniczy w po-
siedzeniach Komisji lub nie bierze udzialu w jej pracach.

5 1.

1. Komisje dzialaja zgodnie z planami ich pracy.

2. Sprawozdania i wnioski Przewodniczacych Komisji/ich zaste¢pcy/
przedkladaja do rozpatrzenia Radzie Nadzorczej.

3. Uchwaly Komisji maja charakter opiniodawczy i s3 podstawg do
podejmowania uchwal przez Rade¢ Nadzorcza.

4. Komisje Rady Nadzorczej wspolpracuja ze soba i w miare¢ potrzeby
odbywaja wspolne posiedzenia.

§ 18.

Pracami Komisji kieruja jej Przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci upowazniony przez niego czlonek Komisji— zastepca.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19.

1. Czlonkowie Rady nie moga zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyj-



nymi wobec Spoldzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzgcych
dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni /art. 56 § 3 Ustawy/,
z wyjatkiem czlonkostwa we wladzach przedsigbiorcow, ktorych
udzialowcem lub czlonkiem jest Spoldzielnia /w tym wypadku
wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej/.

2. Za dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni uznaje si¢
zatrudnienie, posiadanie udzialow lub zasiadanie we wladzach
przedsigbiorcow, ktorzy wykonuja prace, dostarczajg towary lub
swiadcza uslugi na rzecz Spoldzielni.

Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania udzialéw w spol-
kach akcyjnych, ktorych udzialy sa dopuszczone przez Komisje
Papierow Wartosciowych do publicznego obrotu.

3. Skutkiem naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust.1 Rada
Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka Rady
Nadzorczej w pelnieniu czynnosci.

4. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje w tym celu posiedzenie
Rady w terminie nie dluzszym, jak 30 dni, od dnia
podjecia wiadomosci o naruszeniu przez czlonka Rady
Nadzorczej zakazu konkurencji wobec Spoldzielni.

5. Rada moze podjaé uchwale¢ o zawieszeniu czlonka Rady na
okres 30 dni w celu zniesienia przyczyny podjecia uchwaly.

6. W celu podjecia uchwaly o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej po bezskutecznym uplywie terminu, o ktérym mowa
w ust. 5 Zarzad, na zadanie Rady, zwoluje Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w celu podjecia Uchwaly o uchyleniu decyzji Rady
Nadzorczej lub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

7. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
czlonka Rady, oraz powoduje skutki prawne, przewidziane
w odrebnych przepisach.

§ 20.

W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni, lub pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby, pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzefiskim
lub w stosunku pokrewienstwa w linii prostej i w drugim linii bocznej.



§ 21.

Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoldzielni za szkode
wyrzgdzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba, Ze nie ponosi winy.

§ 22.

Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje wynagro-
dzenie okreSlone w § 48 Statutu Spoldzielni.

§ 23.

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Zebranie Przedsta-
wicieli Czlonkéow w dniu 5 czerwca 2004r. i obowigzuje od
dnia uchwalenia.

2. Traci moc obowigzujacy Regulamin Rady Nadzorczej Spél-
dzielni Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w Elblagu uchwalony
w dniu 21 czerwca 1996 roku.



