SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
» NAD JAREM «
ul. Korczaka 29, tel./fax 648-38-00
82-300 ELBLAG
NIP 578-000-18-21 .
Regulamin
przeprowadzania przetargu ustnego na wynajem lokali uzytkowych

i garazy w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem" w Elblagu.

§ 1.
Spétdzielnia na podstawie przepisow § 98 ust. 1, 2 i 3 Statutu moze wynajmowa¢ osobom fizycznym
i prawnym lokale uzytkowe w budynkach stanowigcych whasnosé lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni oraz
garaze po przeprowadzeniu przetargu ustnego.

§ 2.
Przetarg na najem lokali uzytkowych oraz garazy organizuje Zarzad Spoéldzielni, ktory podejmuje
decyzj¢ o przeprowadzeniu przetargu, wskazujac lokal uzytkowy lub garaz wolny w sensie prawnym,

§ 3.
Doboru najemcéw lokalu uzytkowego lub garazu dokonuje si¢ w drodze nieograniczonego przetargu
ustnego.
§ 4.
1. Procedura przetargowa rozpoczyna si¢ ogloszeniem przetargu na najem lokalu uzytkowego lub
garazul.
2. Ogloszenie o przetargu powinno by¢é wywieszone w siedzibie Spdldzielni, zamieszczone w
internecie codziennej prasie lokalnej i innych mediach, w zaleznosci od kosztéw ogloszenia.
3. Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 :
- administratorem danych osobowych znajdujacych si¢ w dokumentacji przetargowe;j jest
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jarem™ w Elblagu, z siedzibg przy ul. Korczaka 29,
tel.:55 648 38 00, e-mail :smnadjarem@elblag.com.pl
- dane gromadzone i wykorzystywane s prawidlowego przeprowadzenia przetargu
ustnego, tym samym do zgodnego z obowiazujacym prawem funkcjonowania Spétdzielni.
- oferenci maja prawo dostepu do tresci swoich danych, mozliwos¢ zarzadzania nimi,
ich poprawiania oraz wnoszenia skarg do organu nadzorczego tj. UODO w tym zakresie.

§ 5.
Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci miesigcznej stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub garazu.

§ 6.
W ogtoszeniu o przetargu nalezy podac:
1/ Nazwe i siedzibg oglaszajgcego przetarg.
2/ Termin i miejsce przetargu.
3/ Przedmiot przetargu — najem lokalu uzytkowego lub garazu.
4/ Kwote wywolawcza czynszu najmu | m’® powierzchni uzytkowej lokalu lub garazu netto oraz
zastrzezenie, ze kwota ta zostanie powiekszona w umowie najmu o : obowiazujacy podatek VAT,
podatek od gruntu i nieruchomosci wraz z podatkiem VAT, oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu,
odpis na dziatalno$é spoteczno-kulturalng, zaliczki na media, opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi i pozostate koszty wywozu nieczystosci .



5/ Miejsce i termin skladania zgloszen.
6/ Termin ogledzin lokalu lub garazu.

7/ Zastrzezenie, ze warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wykupienie Specyfikacji istotnych
warunkéw zamdwienia.

§ 7.

1/ W przetargu nie moga uczestniczyc¢ :

1.1 czltonkowie komisji ich malzonkowie, dzieci, rodzenstwo;

1.2 czlonkowie aktualnego Zarzadu, ich matzonkowie, dzieci, rodzenstwo.

2/ W przetargu nie moga uczestniczy¢ przedsigbiorcy :

1.3 w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne;

1.4 w odniesieniu do ktérych ogloszono upadtosé;

1.5 ktorzy nie ptaca, podatkow lub sktadek ZUS;

1.6 spokrewnieni z cztonkami komisji badz cztonkami Zarzadu Spotdzielni w linii prostej lub bocznej.

§8.
1/ Warunki przetargu bedzie okresla¢ Specyfikacja, o ktorej mowa w § 6 pkt.7 Regulaminu.
2/ Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia zawiera¢ powinna w szczegolnosci miedzy
innymi;

1.1 informacje o mozliwosci zapoznania si¢ ze stanem technicznym lokalu uzytkowego lub
garazu oraz Regulaminem przeprowadzania przetargu ustnego na wynajem lokali uzytkowych i
garazy w Spdéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu;

1.2 czas trwania umowy;

1.3 wysoko$¢ wadium, ktére nie moze by¢ nizsze niz wysoko$é 2 miesigcznego czynszu najmu
okreslonego wg stawki wywolawczej oraz termin i miejsce jego wplaty;

1.4 termin ogladania lokalu lub garazu;

1.5 wysokos¢ postapienia ustalong przez Zarzad Spoldzielni;

1.6 zastrzezenie, ze do zgloszenia nalezy zalgczy¢ zaswiadczenia, odpisy oraz oswiadczenia, o
ktorych mowa w § 11 Regulaminu;

1.7 zastrzezenie, ze umowa najmu moze zosta¢ podpisana dopiero po wplaceniu kaucji pienigznej
jako  zabezpieczenia naleznosci  najemcy  wzgledem  wynajmujacego zwigzanych ze
stosunkiem najmu w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni;

1.8 termin do jakiego ma by¢ zawarta umowa;

1.9 zastrzezenie, ze zawarcie umowy z wygrywajacym przetarg uzaleznione jest od
zatwierdzenia wynikdw przetargu przez Zarzad Spotdzielni.

§9.

1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na ilos¢ uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
ceng wyzszg od wywolawczej stawki czynszu najmu.

2. W przypadku ponownego przetargu na najem danego lokalu uzytkowego lub garazu stawke
wywolawczg czynszu najmu mozna obnizy¢ do 20% . Decyzje o obnizeniu stawki wywolawczej
czynszu najmu podejmuje Zarzad Spdldzielni.

3. Po dwoch nieskutecznych przetargach, Zarzad Spéldzielni po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
nadzorczej moze wynajac lokal uzytkowy lub garaz bez przeprowadzania kolejnego przetargu.



L.

§ 10.
Przystgpujacy do przetargu zobowiazany jest wplaci¢ wadium w wysokosci i terminie podanym
w Specyfikacji  istotnych warunkéw zamoéwienia w formie przelewu na konto bankowe
Spotdzielni. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji, a
wadium wplacone przez pozostalych uczestnikow przetargu zostanie przekazane na wskazane
przez nich konto bankowe w ciggu 7 dni kalendarzowych po zatwierdzeniu wynikéw przetargu.
Wysokos¢ kaucji ustala Zarzad Spotdzielni po zatwierdzeniu wynikéw przetargu.
Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spoldzielni w razie uchylenia sig¢ Oferenta, ktéry wygrat
przetarg od zawarcia umowy w wyznaczonym terminie.

§11.

I/ Zgloszenie przystapienia do przetargu winno zawiera¢:

1.1
1.2
1.3

1.4

I.5

1.6

1.7
1.8

1.9

Iz

okreslenie przedmiotu oferty - oznaczenie (adres) lokalu uzytkowego lub garazu;
nazwe zglaszajacego sie do przetargu;
w zaleznosci od charakteru prawnego przedsigbiorcy:

a. w przypadku oséb fizycznych - aktualne zaswiadczenie o wpisie do CEIDG lub innego
rejestru (wystawione lub potwierdzone nie wczesniej niz 3 miesiace przed zlozeniem
zgloszenia);

b. w przypadku spétki cywilnej — odpis umowy Spotki z potwierdzeniem zgodnosci z
oryginalem;

c. w przypadku spétek prawa handlowego oraz innych 0séb prawnych - aktualny odpis
z Krajowego Rejestru Sadowego ( wydany nie wczesniej niz 1 miesiac przed zlozeniem
zgloszenia);

zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu ze zobowiazaniami podatkowymi oraz
Zakiadu Ubezpieczen Spolecznych o nie zaleganiu ze skladkami na ubezpieczenie spoleczne lub
o uregulowanym sposobie zaplaty zaleglosci (wydane nie wezeéniej niz 30 dni przed terminem
zgloszenia);

o$wiadczenie przedsigbiorcy, ze w stosunku do niego nie ogloszono upadlosci (dotyczy
przedsigbiorcow - osoby fizyczne lub spdlek cywilnych);

oswiadczenie, Zze przedsigbiorca nie prowadzi postgpowania likwidacyjnego (dotyczy
przedsigbiorcow - 0s6b fizycznych lub spdlek cywilnych);

o$wiadczenie o dokonaniu wplaty wadium;

oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem przeprowadzania przetargu ustnego na wynajem
lokali uzytkowych lub garazy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu i stanem
technicznym lokalu lub garazu,

o$wiadczenie o braku pokrewienstwa z cztonkami Zarzadu Spétdzielni.

§ 12.
W celu rozstrzygnigcia przetargu ustnego Zarzad powotuje minimum trzyosobowa Komisje
sposrod pracownikow Spotdzielni.
1.1 Przewodniczacym Komisji moze byé tylko Pracownik Spétdzielni-
1.2 Cztonkiem Komisji nie moze by¢ czlonek Zarzadu.
1.3 W przetargu moga uczestniczy¢ czlonkowie Rady Nadzorczej w charakterze obserwatorow.
Przetarg ustny odbywa si¢ publicznie w terminie i miejscu wyznaczonym przez Zarzad
Spoldzielni.
W przetargu ustnym majg prawo uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne ktére ztozyly zgloszenie o
ktérym mowa w § 11 Regulaminu.



a)
b)
c)
d)
e)

10.

Przed przystapieniem do licytacji Komisja na posiedzeniu niejawnym sprawdza zgloszenia i
sporzadza liste uprawnionych do udzialu w przetargu. W przypadku zgloszen niezgodnych z
postanowieniami niniejszego Regulaminu sporzadza sie ich liste wraz ze wskazaniem
niezgodnosci poszczegdlnych zgloszen.

Jezeli oferent nie moze osobiscie uczestniczy¢ w licytacji, w jego imieniu moze braé¢ udzial osoba
przez niego upowazniona, legitymujaca si¢ notarialnie po$wiadczonym pelnomocnictwem. Za
osobe prawng wystepuja osoby uprawnione do jej reprezentowania lub upowazniony przez nich
pelnomocnik.

Przewodniczacy Komisji przetargowej po wywolaniu przetargu i po sprawdzeniu listy obecnosci
uczestnikow podaje do wiadomosci:

osoby uprawnione do udzialu w przetargu,

przedmiot przetargu,

stawke wywotawcza czynszu najmu i kwote postgpienia,

termin, do ktérego nalezy zawrzeé¢ umowe,

skutki niezawarcia umowy w wyznaczonym terminie,

postawg prawng przetwarzania danych osobowych uczestnikow przetargu.

Po otwarciu przetargu i podaniu ceny wywolawczej przewodniczacy Komisji przetargowej wzywa
uczestnikow przetargu do zgloszenia postgpienia przy uwzglednieniu kwoty postgpienia ustalonej
przez Zarzad.

Stawka czynszu najmu zaoferowana przez bioracych udzial w przetargu przestaje ich wigzaé, gdy
inny uczestnik zaoferuje wyzsza stawke najmu.

Licytacje wygrywa uczestnik, ktory zglosit najwyzsza wysoko$é stawki czynszu najmu netto za

1 m® powierzchni uzytkowej lokalu lub garazu.

Po ustaniu postapien tj. po trzykrotnym wywolaniu najwyzszej, zaoferowanej stawki czynszu
najmu, w sytuacji braku kolejnego postapienia, przewodniczacy Komisji, zamyka licytacje i
oglasza wynik przetargu, podajac wylicytowana stawke czynszu najmu i osobe, ktéra wygrala
licytacje.

11. Przewodniczacy Komisji przetargowej sporzadza protokol z przeprowadzonej licytacji.

Zaswiadczenia, o$wiadczenia zlozone przez uczestnikéw przetargu ewentualny wykaz o0s6b
niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem oraz lista obecnosci czlonkéw Komisji i
uczestnikow przetargu stanowia zatacznik do protokotu.

§ 13.
Przetarg moze by¢ odwolany przez Spotdzielni¢ bez podania przyczyny.
Decyzje o zatwierdzeniu wynikéw przetargu podejmuje Zarzad Spoldzielni w terminie 7 dni
kalendarzowych od przeprowadzenia licytacji.

§ 14.

Termin zawarcia umowy najmu wyznacza Zarzad Spétdzielni.

§ 15.

Warunki najmu lokalu uzytkowego lub garazu okresla umowa.

§ 16.

Traci moc Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem” w dniu 27.01.2010r wraz z Aneksem z dnia 22.06.2017r.



§ 17.
Ninie'sﬂzy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg Uchwalg
Nr &J]M z dnia 30.01.2020 1.




