SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW;
» NAD JAREM «
ul. Korezaka 29, tel./fax 648-38-0C REGULAMIN
82-300 ELBLAG
— ﬁi'ée?t?l%ﬂlatﬁtnego nieograniczonego na nabycie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego w drodze licytacji w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblggu

I. Podstawa prawna

- Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o sp6éldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r., poz. 845),

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

II. Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy Regulamin stanowi wewngtrzne unormowanie w zakresie zasad i trybu przepro-
wadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na nabycie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, zwanego w dalszej czgsci lokalem, w drodze licytacji.

2. W przetargu uczestniczy¢ moga zardwno czlonkowie Spétdzielni, jak i inne osoby fizyczne
1 prawne, jezeli zloza pisemne zgloszenie uczestnictwa w przetargu i wplacg wadium oraz
koszty przygotowania dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu w wysokosci i terminie podanym w ogloszeniu.

3. Przetargowy tryb nabycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu dotyczy kazdego lokalu wolnego
W sensie prawnym.

4. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokalu do nabycia w drodze przetargu na warunkach odrgbne;j
wlasnosci lokalu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

5. Spoéldzielnia w ogloszeniu o przetargu podaje cene wywotawcza, ktdra stanowi rynkowa
warto$¢ lokalu ustalona przez rzeczoznawce, udost¢pniajac zainteresowanym osobom operat
szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce.

6. W drodze przetargu wylicytowana zostaje rynkowa warto$¢ lokalu, ktorg uczestnik przetargu
zobowigzuje si¢ wplaci¢ do Spotdzielni w terminie okreslonym przez Zarzad, przed podpisa-
niem umowy.

Zobowiazanie wplaty wylicytowanej kwoty w okreslonym przez Zarzad terminie wygrywa-
jacy przetarg potwierdza w formie pisemnej w dniu przetargu.

7. Ustalony przez Zarzad termin, do ktérego powinna zosta¢ zawarta umowa, o ktérej] mowa
w pkt. 2 Przewodniczacy Komisji podaje do wiadomosci uczestnikom przetargu, wpisujac
te informacje do protokotu z przetargu.

8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na ilo$¢ uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje cen¢ wyzszg od ceny wywolawcze;j.

9. W przypadku niezbycia lokalu w drodze kolejnych dwoch przetargow Zarzad Spétdzielni
moze zawrze¢ umowe o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu bez przetargu, po
wniesieniu wartosci rynkowej ustalonej przez rzeczoznawce.

10. Spotdzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn na kazdym etapie, bez prawa

dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow przetargu.

III. Szczegélowe zasady organizowania przetargu

A. Organizacja przetargu

1. Przetargi na nabycie prawa odrebnej wlasnosci lokalu organizuje Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, ktory:
1.1. podejmuje decyzje o przeprowadzeniu przetargu, wyznaczajac lokal, ktory bedzie
przedmiotem licytacji;
1.2. kazdorazowo ustala kwotg postgpienia;
1.3. kazdorazowo ustala kwote wadium;
1.4. powotuje komisje do przeprowadzenia przetargu sposrod pracownikéw Spoéldzielni.
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. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest pisemne zgtoszenie udziatu w przetargu oraz

wplacenie wadium, a takze kosztoéw przygotowania dokumentacji niezbednej do zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci, w terminie i w wysokosci podanych w ogloszeniu.

. Zarzad ustala wysokos$¢ wadium, ktére nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywolawczej

i nie wyzsze niz 10% tej ceny.

Wadium i koszty, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy Spot-
dzielni. Za dzien wplaty wadium i kosztoéw, o ktérych mowa w ust. 2, uwaza si¢ dzien
wplywu $rodkow pienieznych na konto Spoétdzielni.

. Wplacone wadium przez osobg¢ wygrywajaca przetarg zaliczone jest w wysokosci nominalnej

na poczet wylicytowanej rynkowej wartosci lokalu, z tym, iz kwota bedaca rdwnowartoscia
kosztow przygotowania dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 2, zostaje przeznaczona na ten
cel niezaleznie od faktycznego zawarcia umowy.

Whplacone wadium i koszty, o ktérych mowa w ust. 2, przez osobe, ktora nie przystgpita do
licytacji lub ktora nie wygrala przetargu, podlegajg zwrotowi w wysokosci nominalnej — nie
wcezesniej niz w nastepnym dniu po przetargu i nie pdzniej niz 7 dni po przetargu.

W przypadku rezygnacji z zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu osoby,
ktora wygrala przetarg, jak rdwniez w przypadku niezawarcia umowy, o ktérej mowa w tym
ustepie - bez winy Spoldzielni - wplacone wadium wraz z kosztami, o ktéorych mowa w ust. 2,
ulega przepadkowi na rzecz Spotdzielni.

Zarzad Spoéldzielni, po wniesieniu przez osobe, ktora wygrala przetarg, wylicytowanej
wartosci lokalu, zawiera z nig umowg o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu i przeniesie-
nia wlasnosci.

. Koszty przygotowania niezbe¢dnych dokumentow do zawarcia umowy i jej zawarcia ponosi

osoba wygrywajgca przetarg.

Przebieg — tryb przeprowadzenia przetargu

. Przetarg odbywa si¢ publicznie w terminie i miejscu wyznaczonym przez Zarzad

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

. Przeprowadzenie przetargu poprzedza powiadomienie o przetargu ogloszone w prasie

lokalnej, na stronie internetowej Spéldzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni
— w terminie co najmniej na 7 dni przed przetargiem, zawierajace m. in. informacje o:

- nazwie 1 siedzibie oglaszajacego przetarg;

- przedmiocie przetargu (adres, powierzchnia, cena wywotawcza odpowiadajgca rynkowej
wartosci lokalu);

- wysokosci wadium i kosztow przygotowania dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy
oraz terminie ich wplaty;

- terminie 1 miejscu licytacji;

- terminie i miejscu zlozenia pisemnego zgloszenia udziatu w przetargu;

- terminie i miejscu wylozenia Regulaminu przetargu;

- terminie i miejscu ogledzin lokalu;

- odwotlaniu lub uniewaznieniu przetargu przez Sp6idzielni¢ bez podania przyczyny.
Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa wyznaczona przez Zarzad Spoldzielni.

W przetargu nie mogg uczestniczyc¢:

a) cztonkowie komisji ich matzonkowie, dzieci, rodzenistwo;

b) czlonkowie aktualnego Zarzadu, ich maltzonkowie, dzieci, rodzenstwo.

W licytacji majg prawo uczestniczyé osoby fizyczne i prawne, przy uwzglednieniu
warunkow, o ktorych mowa w czesci II pkt. 2 Regulaminu.

Jezeli oferent nie moze osobiscie uczestniczyé w przetargu, w jego imieniu moze bra¢ udziat
osoba przez niego upowazniona, legitymujaca si¢ pelnomocnictwem z notarialnie poswiad-
czonym podpisem.
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6 Przed przystgpieniem do licytacji komisja sprawdza zgtoszenia i sporzadza liste 0s6b
uprawnionych do udzialu w przetargu.

W przypadku stwierdzenia zgloszen niezgodnych z postanowieniami niniejszego Regula-
minu, sporzadza si¢ ich listg wraz ze wskazaniem niezgodnosci poszczegolnych zgloszen.

7. Przewodniczacy Komisji Przetargowej po wywolaniu przetargui po sprawdzeniu listy
obecnosci uczestnikéw podaje do wiadomosci:

- osoby uprawnione do udzialu w przetargu;

- przedmiot przetargu;

- wysokos$¢ wadium

- koszty przygotowania dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci;

- ceng wywolawczg stanowigcg rynkowa wartos¢ lokalu i kwote postgpienia;

- termin wniesienia wylicytowanej kwoty — rynkowej wartosci lokalu oraz skutki niedoko-
nania tej wplaty w wyznaczonym przez Zarzad terminie;

- skutki niezawarcia umowy lub rezygnacji z objecia lokalu;

- informacje¢ o koniecznosci osobistego uczestnictwa w licytacji lub pelnomocnika
z notarialnie poswiadczonym podpisem;

- termin wniesienia wartosci rynkowej stanowigcej wylicytowang kwote i termin zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu przez osobe wygrywajaca przetarg.

8. Po otwarciu przetargu i podaniu ceny wywotawczej Przewodniczacy Komisji Przetargowej
wzywa uczestnikow przetargu do zglaszania postgpienia — przy uwzglednieniu kwoty
postapienia (przebicia) ustalonej przez Zarzad.

Kwota postgpienia nie moze wynosi¢ mniej niz 0,1 % i nie wigcej niz 0,5 % ceny
wywolawczej z zaokragleniem wzwyz do pelnych setek ztotych.

9. Cena zaoferowana przez bioracych udziat w przetargu przestaje ich wigzaé, gdy inny
uczestnik przetargu zaoferuje wyzsza ceng rynkowej wartosci lokalu o kwote postapienia
Iub jej wielokrotnosé.

10. Przewodniczacy Komisji Przetargowe]j uprzedza uczestnikow przetargu, ze po trzykrotnym
obwieszczeniu najwyzszej ceny rynkowej wartosci lokalu, dalsze postapienia nie beda

przyjmowane.

11. Uczestnicy zgtaszaja ustnie kolejne, coraz wyzsze ceny rynkowej wartosci lokalu, tak dhugo,
dopdki mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszego postapienia.

12. Po ustaniu postapien Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikow, ze po
trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej rynkowej wartosci lokalu, stanowigcej wktad
budowlany, dalsze postapienia nie zostang przyjete, po czym wywoluje trzykrotnie
najwyzsza rynkowa warto$¢ lokalu, podaje osobg wygrywajaca licytacje i zamyka przetarg.
Licytacje wygrywa uczestnik, ktory zglosil najwyzszg rynkowa wartos¢ lokalu.

13. Z przeprowadzonej licytacji Komisja Przetargowa sporzgdza protokét, do ktorego zataczona
zostaje lista osdb bioracych udzial w przetargu oraz lista 0s6b niedopuszczonych do
przetargu.

14. Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony przez Spotdzielnie bez podania przyczyny.

Uchyla si¢ Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu — Uchwala nr 15/2009 z 25 marca 2009 r.

Niniejszy Regulamin uchwalono na poswd emu Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Nad Jarem” w Elblagu w dniu ... %&%2027.. - Uchwalg nr [1../2019
Z moca obowiqzujacq od dnia uchwalenia.

S_ekresarzf R dpL RADA NADZORCZA Przewodnicgacy Rady
4 [ Spotdzielni Mieszkaniowej
» NAD JAREM« w Etblagu
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